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Lujt sé: 27/2023/QH15 Dic 13p - Ty do - Hanh phiic

LUAT
NHA O

Can cit Hién phdp nuée Cing hoa xd héi chil nghia Viét Nam;
Qudc hoi ban hémh Ludt Nha 6.

) Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1, Luét né}f quy dinh v& s& hifu, phat tnen, quan ly vin hanh, sir dung nha
&, gido dich vé nha & va quan Iy nha nurée vé nha & tai Vidt Nam, trir trurong hop
quy dinh tai khoén 2 Diéu nay.

2. Giao dich mua bén, cho thué mua, cho thué nha & thuong mai ciia doanh
nghiép, hop tic xa, lién hiép hcrp tdc x& co chiic nang kinh doanh bit déng san,
giao dich chuy:an nhwong hop dong mua ban nha & durge thyre hién theo quy dinh
ciia phép ludt vé kinh doanh bit déng san.

Pitu 2. Giai thich tir ngir

Trong Luat ndy, cac tlr ngir dudi ddy dwge hiéu nhu sau:

|. Nha ¢ 14 cong trinh xdy dyng véi myc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh
hoat cia gia dinh, ca nhén. Nha & duge sir dung vao muc dich dé & va mue dich
khong phéi dé & ma phap luat khéng cdm 14 nha & cé muc dich sit dung hdn hop.

2. Nha & riéng ¢ 14 nhi & dugc xay dung trén thira dét & riéng biét thude
quyén sir dung ciia td chirc, cd nhan hodic trén dat thué, dt muon cia td chirc, c4
nhan, bao gom nha bigt thy, nha & lién ké va nha & ddc 14p, duoe xdy dung véi
muc dich dé & hoic myc dich sir dung hén hep.

3. Nha chung cu lanha & cé tir 02 téngtrcrlem conhleucaﬂhq, co 16i di,
céu thang chung, c6 phin s& hiru riéng, phin sé hitu chung va hé thong cong trinh
ha tang str dung chung cho gia dinh, cé nhén, t& chire, bao gdm nha chung cur duge
xdy dyng véi myc dich d& & vé nha chung cur duge xdy dung c6 myc dich st dung
hén hop.

4. Nha ¢ thirong mai 1a nha & duogc dau tr xay dung dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi tnromg,
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5. Nha ¢ cong vie 12 nha & duge ding dé bé tri cho ddi tugng thuge tnromg
hop duoc & nha & cong vy thué trong thdi gian dim nhin chire vy, cong tac theo
quy dinh ctia Luét nay.

6. Nha & phuc vu tai dinh cu 1A nha ¢ & b tri cho doi trong thude trrdmg,
hop duoc tai dinh cur khi Nha nudce thu héi d4t &, giai tda nha & theo quy dinh cia
phap luat.

7. Nha & xd hoi 12 nha & ¢6 sy hd trg cia Nha nude cho déi tugng duoc
huéng chinh sich ho trg nha & theo quy dinh clia Ludt nay.

8. Nha lwu tri cong nhan trong khu cdng nghiép la cong trinh xdy dung
dugc dAu tr xdy dung trén phan dién tich dat thuong mai, dich vu thudge pha.m vi
khu cong nghiép theo quy dinh cta phap luét vé quan 1y khu céng nghiép dé bd
tri cho ¢4 nhén 14 cdng nhan thué trong thdi gian 1am viéce tai khu cong nghiép do
theo quy dinh ctia Ludt nay.

9. Nhé 6 cho luc lupng vii trang nhén dan 1a nha & x hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué cho ddi tugng thudce luc lwgng vii trang nhén dén theo quy dinh clia
Luét nay.

10. Nha & eii 12 nha & duge diu tu xiy dung tir nim 1994 trd ve trudc, bao
gdm ca nha chung cu.

11. Nha ¢ thuge tai san cong lanha & thude so hitu toan din do Nha nude
lam dai dién chi sé& hitu va thdng nhat quan ly.

12. Dy dn déu tu x8y dung nha ¢ 13 tip hop dé xuat c6 lién quan dén viée
sir dung vén ¢ tién hanh hoat dong xay dung mdi, xay dyng lai, cai tao hodc sira

chita nha &, cong trinh ha tang k§ thudt, ha ting xa hdi phuc vu nhu cdu & trén mét
dia diém nhét dinh trong théi han va chi phf x4c dinh.

13. T6 chure trong nudc bao gﬁm co quan nha nude, don vi thude luc lugng
vii trang nhén dén, don v sy nghiép cbng 14p, té chirc chinh tri, t& chirc chinh trj - xd
hoi, t& chirc chinh tri x& hi - nghé nghiép, 10 chic x& hi, t6 chic xa hji - nghe
nghiép, 14 chirc kinh té v t8 chirc khac theo quy dinh cia phép luft vé din sy (sau
day goi chung la td chirc).

14. Chii ddu tw diwe én ddu te xdy dung nha & 1a to chire duge lyra chon dé
thue hién dir 4n dau tir xdy dung nha & theo quy dinh ctia Ludt ndy.

15. Phdt trién nha & 14 viéc diu tu xay dung mai, xiy dung lai hodic cai tao
nha & 1am ting dién tich nha &.

16. Cdi tao nha & 1 viéc ning cip chét luong, ting dién tich hoic diéu
chinh co ciu dién tich ctia nha & hién co.

17. Bao tri nha o 1a viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va sita chita nha &
khi ¢6 hur héng nhim duy tri chét lwong, hoat déng binh thudmg, an toan cia nha
O trong qua trinh khai théc, st dung.
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18. Chii 56 hitu nha ¢ 14 tb chirc, cA nhan c¢é quyén s& hitu nhi & theo quy
dinh cba Luat nay.
. 19. Chu s¢ hivu nha chung ciwe 1a chi s¢ hiru can h chung cu, chi so hiru
phan dién tich khac khong phai 1a can h¢ trong nha chung cu.

20. Phan s¢ hiru riéng trong nha chung cw 1a phan dién tich trong cén ho
hoic trong phan dién tich khéng phai la cén h{ trong nha chung cu duge cong
nhan 12 s& hitu riéng cta chd s hitu nha chung cu va trang thiét bi sir dung riéng
trong can hd hodc trong phin dién tich khéng phai 14 cin hd ctia chi s& hitu nha
chung cu theo quy dinh cia Luit nay.

21. Phan s hitu chung cia nha chung cw 13 phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hiru riéng cia chi s& hitu nha chung cu va
trang thiét bi str dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta Lujt ndy.

- 22, Thué mua nha ¢ 13 viéc ngudi thué mua thanh todn trade chobén cho

thué mua mét ty 1é phan tram nhat dinh ctia gia tri nha & thué mua theo théa thuin
nhimg khéng qua 50% gia tri hop dong thué mua nha &; sb tién con lai duge tinh
thanh tién thué nha de trd hang théng cho bén cho thué mua trong mot thoi han
nhét dinh do céc bén thoa thudn; sau khi hét thoi han thué mua nha & va khi da tra
hét s6 tién con lai thi ngudi thué mua c6 quyén s& hiru d6i véi nha & do.

23. Nhd & c6 sdn 12 nha & @4 hoan thinh viée xdy dung va d& dugc nghiém
thu dua vao sir dung theo quy dinh ciia phap luét veé xdy dung.

24. Nha & hinh thanh trong tiwong lai 13 nha & dang trong qua trinh dau tu
x4y dung ho#c chwa duge nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cia phap
luat ve xay dung.

Pitu 3. Céc hanh vi bj nghiém cam

1. Xam pham quyén s& hitu nha & cia td chire, ¢4 nhén.

2. Céan trd viéc thyuc hién trach nhiém quan ly nha n‘uc'rc vé nha &, viéc
thue hién quyén, nghia vu vé s& hitu, sit dung va giao dich veé nha & cia to chire,
cé nhén.

3. Quyét dinh hodc chap thuin chu truong dau tur hodc phé duyét dur an
diu tr xiy dung nha & khéng phu hop véi quy hoach sir dung d4t, quy hoach
x4y ding, quy hoach dé thi, chuong trinh, ké hogch phat trién nha & da dugc
phé duyét.

4. X4y dung nha & trén dat khong duge dau tu x4y dimg nha & theo quy
dmh ctia Luat niy; x4y dung, cdi tao nha & khéng phit hop véi quy hoach sir dung
dit, quy hoach xﬁ}' dl,mg, quy hoach d6 thi, khéng ding tiéu chuin thiét ké tiéu
chuén dién tich d6i v6i timg loai nha ¢ ma co quan nha nuéc c6 thim quycn co
quy dinh phm ap dung tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn dién tich nha 4. Ap dung

cach tmh sai dlf;l] tich sir dung nha & duoc quy dinh trong Ludt nay. Phat trién nha
& nhiéu ting nhidu cén hg ciia c4 nhén trdi quy dinh cia Luét nay.
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5. Chiém dung di¢n tich nha & tréi phép luat; 14n chiém khéng gian va phan
dién tich thude s& hitu chung hotic ciia chi s& hitu khac dudi mei hinh thire; céi
tao, coi ndi, pha d&, xdy dung lai nha & dang thué, thué mua, muon, & nho, duoc
{ly quyén quéan ly ma khéng duoc chi s& hiru dong y.

6. Ky két vin ban huy ddng vén, thuc hién huy déng vén phuc vu cho phat
trién nha & khi chua di didu kién theo quy dinh cua Luat ndy va quy dinh khéc cia
phép lut ¢é lidn quan; sir dung sai myc dich ngudn vén huy déng hodc tién mua
nha & tra trude cho phét trién nha o.

7. Thye hién giao dich mua béan, thué mua, thué, cho thug luu tri, ting cho,
d4i, thé chip, gép vén, cho muron, cho & nhé, ity quyén quan Iy nha & khong ding
quy dinh ctia Luft ndy va quy dinh khdc ctia phap luat c6 lién quan; ban giao nha
& cho ngudi mua, thué mua nha ¢ khi chua da didu kién theo quy dinh cta Luat
nay va phép luat ve xay dumg.

8. Cac hanh vi trong quan Iy, sir dung nha chung cu bao gom:

a) Khéng déng kinh phi bao tri phan s hitu chung clia nha chung cu (sau
day goi chung la kinh phi béo tri); quan ly, st dung kinh phi quan ly vdn hanh,
kinh phi béo tri khong dung quy dinh cla phép luat vé nha &;

b) C8 ¥ gy thAm dét; gy tiéng on, dd rung qua mirc quy djnh; xa réc théi,
nuéc thai, khi thai, chit doc hai khong diing quy dinh clia phép ludt vé bao vé mai
truong hodc khong ding ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu; son, trang tri
mit ngoai can hd, nha chung cir khéng dling quy dinh vé thiét ke, kien tric; chin,
tha gia stic, gia cim; giét mo gia siic trong khu vire nha chung c;

¢) T ¥ chuyén dbi céng néng, muc dich sit dung phén s hitu chung, sir dung
chung cta nha chung cur; sit dung cin hd chung cir vao muc dich khong phai aé o
thay déi, lam hw hai két céu chiu Iye; chia, tdch cin h khong duge co quan nha
nude c6 thim quyén cho phép;

d) Tu ¥ sir dung phan din tich vA trang thiét b thubc quyén s& hiru chung,
sir dung chung vao sir dung riéng; thay dbi muc dich sir dung phén dién tich 1am
dich vu trong nha chung cur ¢6 muc dich sir dung hén hgp ma khéng duge co
quan nha nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén doi muc dich sir dung;

&) Gay mat trat ty, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét
lidu gdy chdy, nd va nganh, nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai sén ciia ngudi
str dyng nha chung cu theo quy dinh ctia phép luft vé phong chay, chita chay va
quy dinh khac ciia phap luét c6 lién quan;

e) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chira xe ¢6
dong co; hoat dong kinh doanh dich vy gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cia phép
ludit vé béo vé méi trudmg; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dim tudn
thi yéu cau vé phong chdy, chira chdy, ¢d noi thoét hiém va chép hanh cdc diéu
ki¢n kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luét.
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9. Sir dung nha & riéng 1¢ vao muc dich kinh doanh vat lidu gdy chdy, nd,
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém méi trl.rﬁmg, tiéng On, anh hudng dén trit tu, an
toan xd hdi, sinh hogt clia khu dan cu ma khéng tuén tht quy dinh cta phép luét
vé diéu klﬁn kinh doanh.

Diéu 4. Chinh sich phat trién va quan Iy, si dung nha &

1. Nha nuée ¢4 chinh sich phat trién nha &, tao diéu kign dé moi nguoi
déu ¢ chd & thﬁng qua viéc thic ddy phat trién da d@ng cac ln:;i hinh nha &, bao
gom nha & dé ban, cho thué mua, cho thué phil hop v6i nhu cau va kha ning tai
chinh cla ¢a nhén, gia dinh, hd trg von dé cai tao, xdy dung lgu nha &; Nha nudc

dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi bang mg‘:ut phan hodc toan b vén déau tu cong (sau
day goi chung 1a vén dau tr c6ng) dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha nu:érc chd lrach n.hlf;m tao quy d4t & théng qua phe duyét quy hcach

hogch xay dung khu chire ning.

3. Nha nuéc ban hanh co ché, chinh sich v& quy hoach, dit dai, tai chinh,
tin dung, vé nghién ct, img dyng khoa hoc va cong nghg, vét lidu xy dimg mm
dé khuyén khlch c4c thanh phén kinh té tham gm dau tir phat triénnha o va Ichuyen
khich c4c td chirc, cd nhin tham gia phét trién nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thi trurong.

4. Nha nude ban hinh co ché, chinh sach wu dai vé tai chinh vé dit dai, tin
dyng dai han véi 13 suat wu dai, co ché wu d&i tai chinh khic va hd tro tir nguén
vén clia Nha nude dé thye hign chinh séch vé& nha & x4 hai, cai tao, xiy dung lai
nha chung cu.

5. Nha nude c6 chinh sich khuyén khich viéc nghién ciru va ban hanh thiét
ké mAu, thiét ké dién hinh d8i v6i timg loai nha & phi hop v6i timg khu vye, timg
viing, min; c6 chinh sdch khuyén khich phat trién nha & tiét kiém ning lugng.

6. U}' ban nhén dan tmh, thanh phé true thude trung uong (sau day gm
chung 12 Uy ban nhén dén cép tinh) cé tréch nhiém quy hoach, bé tri dién tich dat,
dAu tu x3y dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia Luat ndy va quy dinh khéc cta
phép luét co lién quan,

7. Nha nudc c6 chinh sich vé& quan 1y, sir dung nha & bao dam hiéu qua, an
toan, ding muc dich va cong nang sir dung cua nha .

Pitu 5. Yéu cAu chung v& phat trién va quan Iy, sir dung nha &

1. Phit hop véi nhu cAu vé nha & clia cée dbi tugng va dicu kién kinh té - x3
héi ctia dét muée, dia phwong, ving, mién trong timg thoi ky.

2. Phu hqp véi Chién luge phat trién nha & qudc gia, quy hoach sir dung
dﬁ!:, ké& hoach sir dung dat, quy hoach xay dymg, quy hoach dé thi, chucmg trinh,
ké hoach phat trién nha & trong timg giai doan cta dja phuong, bdo dam &ong bd
vé ha tang k¥ thuét va ha ting xi hdi; phat trién nha & trén co sd st dung tiét kiém
céac nguon lue; ting cudmg cong tde quan ly x4y dyng nha o.
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3. Tuén thi quy dinh cla phap luét vé nha &; dap img tidu chuén, quy chuén
k§ thudt, chét lwong xdy dyng d6i v6i nha & theo quy dinh cia phap lut, thirc
hién dting yéu ciu vé phong chay, chita chay, kién triic, canh quan, vé sinh, méi
truong, an toan trong qua trinh x4y dung theo quy d;nh ctia phép ludt; co kha ning
ung pho véi thién tai, bién d5i khi hau; sir dung tiét kiém ning luong, tai nguyén
dat dai.

4. Déi véi khu vire d thi, viée phat trién nha & chii yéu durge thuc hién theo
dur 4n, ¢6 cdc co cdu logi hinh, dién tich nha & phit hgp véi nhu ciu ciia thi truong.
Déi véi cac: khu vue con lai thi cin cir diéu kién cy thé cua dia phuong, Uy ban
nhén dan cfp tinh quy dinh cu thé céc dja diém, vi tri phai phét trién nha & theo
dur an. Tai db thi loai I, tai cac phudmg, quan, thanh pho thudc dé thi loai dic biét
thi chit yéu phét trién nha chung cur.

5. Tai céc khu vire phu-:mg, quén, thanh pho thugc do thj loai dic biét, loai
I, loai IT v loai 111, chu dAu tr dy 4n dau tw x4y dyng nha & phai xdy dyng nha &
dé bén, cho thué mua, cho thué. Péi véi cde khu vuc con lai, Uy ban nhan dén cap
tinh céin et didn kién cia dia phuong d& x4c dinh cic khu vyre cha dau tw dy an
dau tu xdy dung nha & phai xay dung nha & dé bén, cho thué mua, cho thué hozc
dugc chuyén nhwong quyén sir dung dét theo hinh thirc phén 16 ban nén ¢é cd
nhén ty x4y dung nhé &, trudmg hcp chii d4u tir du 4n dAu tir xfy dung nha & dugce
chuyén nhugng quyen su d!,lng dét cho ¢4 nhan tir xdy dung nhi & thi thu'-:: hién
theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bét djng san va phép luat vé dét dai;
trromg hp ddu gid quyén sit dung d4t d& dau tur dir 4n dAu tr xdy dumg nha ¢ theo
quy dinh cta Ludt Dt dai thi chi dau tr dy 4n dau tr xdy dyng nha & phai xay
dyng nhi & @& bén, cho thué mua, cho thué.

6. Ciin ¢t nhu ciu vé nha & va didu kién cta dja phuong, co quan ¢6 thim
quyén phé duyét quy hoach phéi quy hoach bd tri qui dat dé phat trién nha & x&
héi cho céc ddi turgng thu nhép thﬁp. ho gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vye do
thi, ngudi lao dong 1dm viée trong khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit,
khu cdng nghé cao theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Dbi véi khu vire néng thén, mién nii, bién gidi, hai dao thi viéc phat
trién nha & phai phil hop véi chuong trinh x4y dung néng thén méi, phong tuc,
tap quan cua ting dan tgc, didu kién ty nhién cua tirmg ving, mién; timg buéc xoa
bé viéc du canh, du cu, bao dam phat trién nong thén bén vimg; khuyén khich
phét trién nha & theo dir 4n, nha & nhiéu tang,

8. Viéc quén ly, sir dung nha & phai diing mue dich, céng néng sit dung, déap
tmg cac diéu kién vé phong chéy, chira chéy, vé sinh, mbi trirdng, an ninh, trat tu,
an toan x4 héi, tudn tht quy dinh v& quan 1y ho so nha &, bao hanh, bao tri, céi tao,
phéa d& nha & v cdc quy dinh cla phap ludt v& quan 1y, sit dung nha & ¢ lién quan,

9. P4p g yéu ciu khéc theo quy dinh cha Luit ndy dbi véi viéc phat trién
timg loai hinh nha &.
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Chwong 1T
SO HUU NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE SO HUU NHA O

Piéu 6. Quyén c6 chd & va quyén sé& hitu nha &

1. C4 nhén ¢ quyen c6 chd & thong qua viéc dau tr xay dung, mua, thué
mua, thué, nhén ting cho, nhan thira k&, nhan gép von, nhan déi, muon, & nhe,
quén 1y nha & theo iy quyén va hinh thirc khéc theo quy dinh ciia phap lujt.

2. Té chitc, ¢4 nhan c6 nha & hop phép theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 8
ctia Ludt ndy c6 quyén s& hitu d6i véi nha ¢ d6 theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Bio h) quyen s& hiru nha &

1. Nha nuéc cdng nhén va bao h$ quyén sé& hiru hop phﬂp vé nha & clia chu
s& hiru theo quy dinh cia Luét nay.

2. Nha & thuéce s¢ hiru hop phap ciia td chirc, c4 nhan khong bj quéc huu
hoéa. Trudng hop that cén thiét vi Iy do qunc phong, an ninh hogc vi lgi ich quoc
gia, tinh trang khan cip, phong, chong thién tai thi Nha mmc quyét dinh mua trude
- nha & hodc giai tdéa nha & thuge s& hiru hgp phap cua t& chire, c4 nhén.

Trwdng hop mua trirée nha & thi Nha nude ¢é trich nhi¢m thanh todn theo
gid thi truong; trudng hop gidi toa nha & thi Nha nude co trach nhi¢m béi thudng,
hé tro va thuc hién chinh s4ch téi dinh cu cho chi s& hitu nha & theo quy dinh cua
phép ludt. Trudmg hop trung mua, trung dung nha & thi thyc hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé trung mua, trung dyng tai san.

Diéu 8. Pbi tugng va diéu kién dwrge sé hiru nha & tai Vigt Nam

1. Déi twgng duge s& hiru nha & tai Viét Nam bao gdm:

a) T6 chitc, c4 nhén trong nudc;

~ b) Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi theo quy dinh ciia phdp lujt vé
quoc tich;

¢) Té chirc, c4 nhan nuéc ngodi theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 17 cla
Luidt nay.

2. Bidu kién duge s hira nha & tai Viét Nam bao gdm:

a) T4 chiic, ¢4 nhan trong nuée duge s& hiru nha & thong qua hinh thire dau
tr xdy dung, mua, thué mua, nhén ting cho, nhén thira ké, nhan gép vén, nhan dbi
nha &; nhin nha & phye vy tai dinh cu theo quy dinh ctia phép ludt; hinh thirc khac
theo quy dinh cia phap luét;

b) Ngum Vigt Nam dinh cur & nuée ngoai duge phép nhip canh vio Vigt

Nam duge s& hitu nha & gin véi quyén st dung dat & theo quy dinh cia phép luat
vé dit dai;
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¢) T6 chirc, cd nhin nude ngoai duge s& him nha & théng qua céc hinh thire
quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Luit ndy.
3. Chinh phi quy dinh cu thé gidy t& chimg minh vé ddi tugng va diéu kién
duge s& hiru nha & quy dinh tai Dicu nay.

Diéu 9. Cong nhin quyén s& hitu nha &

1. T4 chirc, c4 nhén cé du didu kién va cé nha & 'hop phap quy dinh tai Pidu
8 cua Luat nay &uqc ¢o quan nha nuge ¢6 tham quyén cnng nhin quyén sO hiru
nha & thong qua viéc cap Giay chtmg nhin quyén st dung dét, quyén sé hiru nha
& vA tii san khdc gin lién voi dft (sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhan), trir
trirdmg hop nha & thudce tai san cong.

Nha ¢ duge ghi nhén quyén s& hitu trong Giay chimg nhan phai 14 nha & c6
sin. Trinh tu, thu tuc cap Gidy chimg nhén cho chi sé hitu nha & duge thyc hién
theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai.

2. Truong hop mua ban nha & ¢ thm han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
165 ctia Lut nay thi bén mua nha & dugce cdp Gidy chimg nhén trong thoi han s¢
hifu theo théa thun; khi hét thoi han s¢ hiru nha & thi quyén s& hitu nha & duge
chuyén lai cho chii sé hitu d3 b4n nha & theo théa thudn trong hop dﬁng, truong
hop khi hét thoi han s& hitu ma bén ban khéng nhén lai nha & thi gidi quyét theo
quy dinh tai Diéu 166 ctia Luft nay va quy dinh khéc cia phép luét o lién quan.

3. Co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan phai ghi rd trong Gidy
chitng nhén loai nha &, cdp nha & theo quy dinh ctia Ludt nay va phap luat vé xay
dung; trrong hop nha & 1a cin hd chung cir thi phai ghi rd dién tich san xay dung
va dién tich sir dung cdn hé; trirdng hop nha & duoc xdy dung theo du an lhl phai
ghi dang tén dir 4n dAu tu x4y dung nha & d4 dugc co quan cé thdm quyén chip
thudn hoic quyét dinh chii trrong dau tu.

4. Péi véi nha & duoc dhu tir xiy dung theo du 4n dé ban, cho thué mua thi
khéng cp Gidy chimg nhén cho chi diu tr dur 4n du tr x4y dyng nha & ma cip
Giéy chimg nhéan cho ngudi mua, th‘ué nua nha &, tre truong hop chu dau tu dy
an diu tu x4y dyng nha & ¢6 nhu cdu cap Giay chimg nhan doi véi nha & chua
bén, chua cho thué mua; trudmg hgp chi fﬁu tu dir 4n déu tur xdy dyng nha & dé
cho thué thi dugc cap Giay chimg nhén d6i v&i nha & d6.

Dicu 10. Quyén ciia chii s& hiru nha & va ngwdi sir dung nha &

1. Chu sé& hitu nha & 1 t chirc, cé nhan trong nude, ngudl Viét Nam dinh
cu & nurdc ngodi ¢b céc quyén sau diy:

a) C6 quyén bat kha x4m pham vé nha & thudc sér hiru hop phép ciia minh;

b) Sir dyng nha & vio muc dich dé & va muc dich khic ma phép luat
khéng cAm;

¢) Puge cdp Gidy chimg nhén déi v&i nha & thude quyén sé hitu hop phép
ctia minh theo quy dinh cua Luit nay va phap luat vé dat dai;
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d) Ban, cho thué mua, ting cho, @i, dé thira ké, thé chip, gop vén bing nha
& theo quy dinh ciia Ludt nay, phép ludt vé dat dai va quy dinh khac clia phép luft
c6 lién quan; chuyén nhugng hop ddng mua ban nha &, cho thué, cho muon, cho
& nhd, Gty quyén quan 1y nha & va cac quyén khéc theo quy dinh cua phép ludt;
truong hop ting cho, dé thira ké nha & cho déi tugng khong thude trudmg hop
dugc s& hitu nha & tai Viét Nam thi di tuong nay chi duge hudng gia tri cia nha
& do. |

Trudng hop Ludt Dét dai c6 quy dinh khac vé quyén ciia chui s hiru nha &
gén véi quyén st dung dét & 1a nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngoai thi thye
hién theo quy dinh do;

d) Sir dung chung céc cong trinh tign ich cong cdng trong khu nha ¢ d6 theo
quy dinh ctia Ludt nay va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

Trudng hop 12 chi s¢ hitu nha chung cu thi ¢6 quyén s& hitu chung, sit dyng
chung déi véi phén sé hiru ehung ctia nha ehung ewr va eéng trinh ha ting sir dung -
chung ctia khu nhé chung cu d6, trir cong trinh duge xéy dung dé kinh doanh hodc
phai ban giao cho Nha nuéc theo quy dinh cia phép lugt hodc theo thoa thudn
trong hop dong mua ban, thué mua nha &;

e) Béo tri, cdi tao, phé d&, xdy dung lai nha & theo quy dinh cua Lugt nay
va phéap luat vé xdy dung;

g) Duge bio hé quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 7 clia Ludt ndy;

h) Khiéu nai, té cdo, khéi kién déi v6i hanh vi vi pham quyén s& hitu hop
phdp clia minh va hanh vi khac vi pham phap ludt vé nha &;

i) Quyén khéc theo quy dinh ciia phap lut.

2. Chu s hitu nha & 13 3 chire, c4 nhin nude ngoai ¢é quyén quy dinh tai
Diéu 20 ciia Luit ndy.

3. Negudi sir dung nha & khéng phai la chi s& hitu nha & duge thuc hién
quyén trong viéc quan 1y, sir dung nha & theo thoa thugn vdi chi sé hiru nha &.

Pidu 11. Nghia vy ciia chii s& hitu nha & va ngudi sir dung nha &

1. Chii s& hiru nha & 14 td chire, c nhén trong nude, nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngodi ¢b cac nghia vy sau diy:

a) Sir dung nha & diing muc dich; 14p va luu trit hé so nha & thue so hinu
cliia minh;

b) Thue hién viéc phong chay, chita chdy, bio dam v¢ sinh, mdi truong, trat
tu, an toan x4 hi theo quy dinh ctia phép ludt;

¢) Thue hién ddy du quy dinh cia phdp luat khi bén, cho thué mua, cho
thus, ting cho, di, d& thira ké, thé chap, gop vbn, cho mugn, cho & nhd, iy quyén
quin 1y nha &, chuyén nhugng hop ddng mua bén nha &; abi véi giao dich nha &
14 tai san chung cia vy chdng thi con phai thue hi¢n theo quy dinh ctia Lugt Hon
nhin va gia dinh. Trudng hop mua ban nha & cb thdi han theo quy dinh tai khodn
1 Didu 165 ciia Luft nay thi phai tra lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 9 ciia Ludt niy.
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Trudng hop Luét Bat dai ¢ quy dinh khéc vé nghia vu ctia chi s& hitu nha
& ghn véi quyén sir dung dét & 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thue
hién theo quy dinh dé;

d) Thue hi¢n ding quy dinh ctia phap ludt va khong duge gly thigt ha1 dén
loi ich ciia Nha nuée, loi ich cong cdng, quyén va lgi fch hop phép ca to chir,
ca nhén khéc khi bao tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha ¢; truong hop mua ban
nha & cé thiri han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 ciia Luét ndy thi con phai
thyre hién theo théa thudn gifta cac bén;

d) Mua bao hiém chay, nd doi véi nha & thude tnmng hop bit budc phai

tham gia bao him chay, nd theo quy dinh cta phép ludt vé phong chay, chita chay
va phép luét vé kinh doanh béo hiém;

e) Chéap hanh quyét d;nh cua co quan nha nuée ¢6 thdm uyen dﬁ cbd h1eu
Iyc phép ludt vé viéc xir Iy vi pham, gidi quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé
nha &, boi thudng, ho tro, téi dinh cu, di doi, pha d& nha &;

g) C6 trach nhiém dé céc bén ¢6 lién quan va nguoi €6 tham quyen thyc
hién vige kidm tra, theo d6i, bao tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha ting k¥
thuét, phan dién tich thudc s& hima chung, str dung chung;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh vm Nha nude khi duge cong nhan quyén
s¢ hitu nha &, khi thuc hién giao dich vé nha & va trong qua trinh str dung nha &

theo quy dinh ctia phap luat;

i) Nghia vy khéc theo quy dinh ctia phap lujt.

2. Chii s& hitu nha & 14 t6 chite, cd nhin nudc ngoai ¢6 nghia vu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va Diéu 21 cua Lujt nay; dai dién chu s¢ hitu nha & thuge
tai s4n c6ng c6 nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piu nay va trach nhiém quy dinh
tai Didu 15 cia Ludt nay.

3. Ngudi sur dung nha & khong phai 1a chu sé& hiru nha & phai thuc hién nghia
vu trong viéc quan Iy, sir dung nha & theo théa thuin véi cha sé hitu nhd &, quy
dinh cia Luét nay va quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.

Piéu 12. Thoi diém xdc ldp quyén sé hiru nha &

1. Trudng hop tryc tiép dau tu x4y dung nha & thi thai diém x4c 14p quyén
s& hitu nha & la thoi diém d& hoan thanh viéc xay dung nha & theo quy dinh ctia
phap luat vé xay dung.

2. Trudmg hg? mua ban, thué mua nhi & ma khong thudc trurdmg hop quy
dinh tai khoan 4 Digu ndy thi théi diém xé4c ldp quyén s& hiru nha ¢ 13 thai diém
bén mua, bén thué mua di thanh todn du tién mua, tién thué mua va da nhin ban
giao nha 0, trir truomg hop cac bén co thoa thuin khac.

3. Trudng hop gbp vén, tang cho, ddi nha & thi théi diém xac 13p quyén s&
hitu nha & 12 thoi diém bén nhén_gﬁp von, bén nhén ting cho, bén nhin déi da
nhan ban giao nha & tir bén gbp von, bén ting cho, bén d6i nha &, trir trudmg hop
céc bén co thoéa thudn khac.



11

4. Trudmg hop mua ban, thué mua nha & gifra chu dhu tu dy an dﬁu tu xay
dumg nha & véi ngudi mua, ngudi thué mua thi thei diém xéc 1dp quyén sé hiru
nha & duoe thye hién theo quy dinh ciia phap ludt vé kinh doanh bét djng san.

5. Trudng hop thira ké nha & thi thoi diém xac lip quyen s& hitu nha & dugc
thyc hién theo quy dinh cta phap lujt vé dén sy.

6. Trudmg hop khéc thyc hién theo quy dinh clia phép Iuat ¢ lién quan.

7. Giao dich vé nha & quy dinh tai c4c khoan 2, 3 va 4 Diéu nay phéi tudn

tha didu kién vé giao dich nha & va hop dong phai c6 hiéu lyc theo quy dinh cia
Luét nay.

Muye 2
NHA G THUOC TAI SAN CONG

Diéu 13. Nha & thude tdi sdn cong

1. Nha & thudc tai san cong bao gdm:

a) Nha & céng vu bao gbm nha & cong vu cia trung uong va nha ¢ cong vy
clia dja phuong theo quy dinh ctia phap lugt vé nha &;

b) Nha & phuc vu téi dinh cu do Nha nuéc déu tu xdy dyng hodc mua nha
& thuong mai de b tri tai dinh cir theo quy dinh cuia phdp ludt vé nha & nhung
chua bo tri tai dinh cur;

¢) Nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén do Nha nude diu
tur xAy dung d€ bo tri cho doi twong dugc huong chinh sach nha & xa hi theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha ¢,

d) Nha & khong thude trutmg hop quy dinh tai cée diém a, b va ¢ khoan nay
dugc dau tr x4y dung bing von ngén sich nha nudc hode ¢6 nguon goc tir von
ngn sdch nha nude hodc duge xéc 1ap so hiru toan din theo quy dinh cia phap
luat trong cée thai ky va dang cho h¢ gia dinh, ca nhén thue theo quy dinh cua
phép lujt vé nha &;

&) Nha & cila chi s& hitu khéc duge chuyén thanh s¢ hitu toan dan theo quy
dinh ctia phép lut khong thudc trudong hop quy dinh tai diém d khoan nay.

2. Viéc phat trién, quén 1y, sir dung nha & thude tai san céng dugce thue hién
theo quy dinh cda Ludt ndy; truong hop Luét ndy khéng quy dinh thi thyrc hién
theo quy dinh ciia Luit Quan 1y, st dung tal san cong.

Pitu 14. Pai dién chit s& hiru nha & thuje ti sin cdng

1. B§ Xay dvng la dai dién chd s& hitu @i véi nha & cong vy, nha & xa hoi
duoc dau tu bing von ngén sach trung vong; nha ¢ sinh vién do co s& gido duc
cdng lap truc thude By Xéy dymg dang quan ly.

2. B6 Quéc phong, B Céng an la dai dién chi s& hitu déi voi nha & cong
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vu, nha & cho lye lugng vil trang nhén dén do B Quéc phong, Bo Cong an mua
hodc dAu tir xdy dumg, nha & sinh vién do co s& gido duc cong 1dp tryc thugc Bo
Qube phong, B6 Céng an dang quan ly. Péi véi nha & thude trudng hgp quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 13 ciia Luit nay do B Qube phong dang quan ly cho
thué thi B4 Quédc phong 14 dai dién chii s& hitu nha &, trir trudmg hop chuyén giao
nha & niy cho Uy ban nhén dén cap tinh quén ly theo quy dinh ctia phap ludt.

3. B9, co quan ngang B, co quan thuge Chinh pht, co' quan trung uong
khéc (sau ddy goi chung 14 co quan trung wong) 12 dai di¢n chu s¢ hiru déi véi nha
& cong vu, nha & sinh vién do co s gido duc cong lap trye thude co quan do6 dang
quén ly.

4. Uy ban nhén dan cp tinh 12 dai dién chii s& hiru nha & duge diu or bing
ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 ctia Luét nay do dja phuong quin 1y va
nha & duge giao quan 1y trén dja ban.

Didu 15. Trach nhiém ciia dai dién chi s& hiru nha & thude tai sin cong

1. D4i véi nha & thude tai san cong duoc dAu tur xdy dung bing ngudn vén quy
dinh tai diém a khoan 1 Didu 113 clia Luit ndy, dai dién chti s& hiru nha & thudc tai
san cong cd trich nhiém sau ddy:

a) Quyét dinh d6i tugng dugc thué nha & cong v, dugc thué, chuyén
quyén thué, mua nha & thuqac truémg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13
ciia Luét nay; quyét dinh doi tugng duge thué, thué mua, mua nhi & x4 hoi, nha
& cho lyc lugng vii trang nhén din; quyét dinh ddi tugng dugc bd tri nhd & phyc
vu tai djnh cu;

b) Lira chon don vi quan ly vgn hanh nha ¢, don vi bdo tri nha &;

¢) Quyét dinh viéc bao tri, cai tao, pha d&, xdy dyng lai nha &; phé duyét
phwong 4n di déi, cudng ché di dai, bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu va bo tri ché
& tam thoi theo tham quyen;

d) Ban hanh hodc quyét dinh gia thué, gia thué mua, gid ban nha &, mién,
giam tién thué, tién mua nha é;

d) Quyét dinh chuyén dbi céng ning nha & theo quy dinh tai Diéu 124 ciia
Luét nay;

e) Quyét dinh viéc sit dung kinh phi thu dugc tir hoat ddng kinh doanh déi
vol ph?i;_l dién tich ding dé kinh doanh dich vu trong nha & phuc vy ta1 dinh cu
nham hé trg kinh phi bao tri va céng tac quan ly van hanh nha & nay;,

) Quyét dinh thu hoi nha &, quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

h) Trach nhiém khéc theo quy dinh cda phap luat,

. 2. Pbi véi nha & thude tai sin cong durge diu trr bang ngudn von quy dinh tai
diém b khoan 1 Biéu 113 cta Ludt nay, dai dién chu so hitu nha ¢ thuge tai san
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céng thire hién trach nhiém quy dinh tai céc didm c, d, e, g va h khoén 1 Biéu nay.
3. Trix trudmg hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay, dai dién chu s& hitu nha
& thude tai sén cbng c6 thé giao cho co quan quan ly nha & thyc hién viéc lua chon
don vi quan 1y vén hanh, don vi bao tri nha &, quyet dinh viéc bao tri nha ¢. Déi
voi Bg Quoc phong, B6 Céng an con co thé giao cho co quan quén 1y nha & thuc
hién quyén quy dinh tai diém a va diém g khoan 1 Didu ny.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét trach nhiém clia co quan quéan 1y nha &, don
vi quén ly van hanh trong viéc quan Iy, sir dung nha & thude tai san cong.

Muc 3
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUATO CHUC CA NHAN NUCIC NGOAI

Pidu 16. Khu vye tb chirc, ¢ nhin nwée ngoai dwge s& hiru nha & tai
Yiét Nam

1. Tb chirc, c4 nhin nude ngoal duoc s& hitu nh & trong dy dn déu tu xay
dyng nhi & theo quy dinh tai Pidu 17 ciia Ludt niy, trir du 4n thude khu vire can
bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh cla phép ludt Vigt Nam.

2.Bo6 Quoc phong, Bo C{}Dg an co trach nhiém thang bao céc khu vire can
bao dam quoc phong, an ninh dé Uy ban nhan dén cap tinh xéc dinh va cong bd
cong khai trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cap tinh va co quan
quén ly nha & cép tinh danh myc dy 4n dau tu xiy dung nha & trén dja ban cho
phép t6 chire, c4 nhin nude ngoai dugc s¢ hiru nha &.

Pitu 17. TS chire, ¢4 nhin nuwée ngodi dwge s& hitu nha & va hinh
thirc dwge sé hitu nha & tai Viét Nam

1. Té chirc, c4 nhén nudc ngodi dirge s& hitu nha & tai Viét Nam bao gom:

a) T& chire kinh té c6 vén diu tu nude ngoai dau tu xdy dung nha & theo du
4n tai Viét Nam theo quy dinh ciia Ludt ndy va quy dinh khéc cha phap ludt cd
lién quan;

b) T chirc kinh té c6 von dAu trr nudc ngoai, chi nhanh, van phong dai
dién cia doanh nghiép nude ngodi, quy diu tr nude ngoai va chi nhanh ngén
hang nuéc ngoai dang hoat dgng tai Viét Nam (sau day goi chung 14 t6 chic
nudc ngoai);

¢) Ca nhin nude ngoai duge phép nhép canh vao Vigt Nam.

2. T4 chirc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 3 &u ndy dugce s& hiru
nha & tai Viét Nam, bao gdm ca cin hd chung cu va nha & riéng 1€ thong qua cac
hinh thire sau day:
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a) Té chite quy dinh tai di ém a khoan 1 Diéu nay duogc so hiru nha & théng
qua viéc thuc hién dyu an d4u tur xay dung nha & tai Viét Nam;

b) T4 chitc, c& nhan quy dinh tai diém b v& diém c khoan 1 Piéu ndy dugc
sé hiru nha ¢ thong qua mua, thué mua nha & thuong mai ctia chu dau tur dir 4n
dau tu xiy dung nha &, nhin ting cho, nhin thira ké nha & thuong mai trong du
4n dau tu xdy dung nha & khéng thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh
theo quy dinh tai Piéu 16 cta Ludt nay;

¢) T4 chitc, c4 nhin quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu nay dugc
s& hiru nha & théng qua mua, thué mua nha & ciia té chire, ¢4 nhin nude ngodi da
s& hiru nha & theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Diéu 18. Piéu kién té chirc, c4 nhdn nwéc ngodi dwge s& hiru nha &
tai Viét Nam

1. D6i véi t6 chirc kinh té c6 vén diu tu nude ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 17 cia Lujt nay phai 1a chu ddu tr dy an dau tu xiy dung nha &
theo quy dinh ctia Luét nay va phdp luat vé kinh doanh bét dong san.

2. B6i véi 6 chite nude ngodi quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 17 cia
Lut nay thi phai cé Gidy chimg nhén d4u t hodc Gidy chimg nhén ding ky dau
tu hodc gidy t& lién quan dén viéc duge phép hoat déng hodc thanh 1ap tai Viét
Nam con hiéu luc tai thai diém ky két giao dich vé nha & (sau day goi chung la
gidy chimg nhin diu tu) do co quan nha nude cé thim quyén cia Viét Nam cép
theo quy dinh ciia phap luat.

3. Déi v&i c4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 17 cua
Luét nay phai khong thudc truomg hep duge hudng quyén wu dii, mién trix ngoai
giao, linh sy theo quy dinh cia phap lujt.

Piéu 19. S6 lugng nha & ma té chie, c4 nhin nwée ngoai duge sé hiru
tai Viét Nam

1. T6 chire, c4 nhén nude ngoai quy dinh tai diém b va didm ¢ khoan 1 Piéu
17 cta Luét nay chi duge mua, thué mua, nhédn ting cho, nhén thira ké v s& hitu
khong qua 30% s6 lugng cén hd trong mot toa nha chung cu, néu la nha & riéng
1& bao gdom nha biét thy, nha & lién ké thi trén mét khu vyc ¢ quy mé vé déin sé
tuong duong mdt phutmg chi duge mua, thué mua, nhin ting cho, nhin thira ké
va s& hiu khéng qué 250 cén nha.

2. Trudmg hop trong mét khu vure ¢6 s6 dan tuong duong mét phudng ma cb
nhiéu nha chung cu hodc d6i véi nha & riéng 1é trén mét tuyén phé thi tb chire, c4
nhin nurde ngoai duge mua, thué mua, nhin ting cho, nhan thira ké va s& hiru khong
qué sb lrong cin hé, s6 lugng nha & riéng 1é quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh yéu cau vé khu vyc can bao dim quéc phong, an
ninh, tiéu chi quy ddi quy md vé dén sb tuong drong mét phudmg, sé luwong nha



15

& ma td chire, cé nhan nude ngodi duge s& hitu, viée gia han thoi han s¢ hitu nha
& va viée quén 1y, s& hitu nha & ctia t6 chic, ca nhan nude ngoai tai Viet Nam.

Pitu 20. Quyen ciia chii s& hiru nha & 1a td chire, c4 nhin nwde ngoai

1. 76 chire kinh & ¢6 vén diu tu nude ngodi quy dinh tai diém a khoan 1

Diéu 17 cua Luit nay duge thye hién quyén ciia chu s& hitu nha & theo quy dinh
tai Didu 10 cla Luit nay; trudng hop xay dung nha & trén dat thué thi chi dugc
quyén cho thué nha 6.

2. T4 chirc, c4 nhin nude ngodi quy dinh tai diém b va diem c khoén 1 Piéu
17 etia Ludt ndy c6 quyén cla chi s hitu dbi v6i nha & nhu cong dan Viét Nam
nhung phai tuAn thi cdc quy dinh sau day:

a) Chi dugc mua, thué mua, nhén ting cho, nhén thira ké va s& hiru nha &
theo ding s8 lrong quy dinh tai Diéu 19 cia Luat ndy va dugc cap Gidy chimg
B A Rty — T o e ng

b) Trudng hop td chire, ca nhén nude ngoai duge ting cho, dugce thira ké
nhé & khéng thude trrong hgp quy dinh tai diém b khoén 2 Piéu 17 cta Ludt nay
hodic vuot qua sb lugng nha & quy dinh tai Diu 19 ctia Ludt ndy hoje thude khu
vire cin bio dim quéc phong, an ninh quy dinh tai Pieu 16 cla Lut nay thi chi
dugc hudng gié tri cla nha &;

¢) Dbi véi ca nhin nude ngodi thi duge s hira nha & theo thoa thuén trong
giao dich mua ban, thué mua, ting cho, nhan thira ké nha & nhung khong qua 50
nam, ké tir ngay duge clp Gidy chimg nhin va dugoe gia han mot lan v&i thoi han
khong qué 50 ndm néu c6 nhu cau; thdi han s¢ hitu nha & phai duge ghi 15 trong
Gidy chimg nhan.

Tromg hop cé nhan nuéc ngodi két hon voi cong din Vigt Nam dang sinh
séng tai Viét Nam thi dugc s¢ hitu nha & va ¢o quyén ctia chi s hifu nha & nhu
cong dan Vi¢t Nam.

Trudmg hop ca nhidn nude ngoai két hon voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngodi dwge phép nhip cénh véo Vit Nam thi dirge s& hiru nha & va co
quyén ctia chil s& hitu nha & nhu ngwdi Viét Nam dinh e & nudc ngoai;

d) Béi véi 14 chirc nuée ngodi thi duge s& hitu nha & theo thoa thudn trong
giao dich mua ban, thué mua, tang cho, nhin thira ké nha & nhung khéng qué thoi
han ghi trong giéy chimg nhin dAu tu cép cho tb chire do, bao gbm ca thoi gian
dugc gia han; thii han s¢ hitu nha & duge tinh tir ngay to chire duge cip Gidy
ching nhén va duge ghi ro trong Gidy chimg nhin nay;

d) Truée khi hét thoi han s& hitu nha & theo quy dinh cua Ludt nay, chi s&
hira ¢6 thé true tiép hodc uy quyén cho té chiic, ¢4 nhan khéc thuc higén quyén
ting cho hodic béan nha & nay cho 4éi tuong thudc trrdmg hop duge s¢ hiru nhd &
tai Viét Nam; néu qua thoi han duoc s& hitu nha & ma chu s& hitu khong ban, tang
cho thi nha & dé thugc tai san cong.
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Truémg hop bén dugc ting cho, mua nha & | dbi twong quy dinh tai diém
a va diém b khoan 1 Diéu 8 ctia Lufit nay thi ¢6 quyén quy dinh tai khoan 1 Pieu
10 ctia Luit nay.

Diéu 21. Nghia vu ciia chii sé hitu nha & 13 td chite, c4 nhin nwéc ngoai

1. T chirc kinh té c6 vén diu tr nuée ngodi quy dinh tai diém a khoén |
Piéu 17 cta Ludt nay c6 nghia vu ciia chii s& hiru nha & theo quy dinh tai Didu 11
ctia Luit ndy.

2. T& chitc, ¢4 nhan nude ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu
17 cia Ludt nay ¢6 nghia vy ctia chii s& hitu nha & nhu cong dén Viét Nam nhung
phai tudn thi cdc quy dinh sau day:

&) Déi véi chi s¢ hitu 12 ¢4 nhin nudc ngodi thi duge cho thué nha & dé st
dung vao muc dich ma phap luét khong cAm nhung trudce khi cho thué nha &, chu
s¢ hiru phai cé van ban thong bao ve vi¢c cho thué nha & voi co quan quan ly nha
& huyén, quin, thi x3, thanh phd thude tinh, thanh phd thude thanh phd truc thube
trung uong (sau diy goi chung la cép huyén) noi ¢6 nha & theo quy dinh cia B
trirdng B& Xay dung va phai ndp thué tir hoat déng cho thué nha & nay theo quy
dinh cta phap luat.

Trréng hop ca nhin nuée ngoai két hon véi céng dan Viét Nam dang sinh
song tai Viét Nam thi ¢6 nghia vy cta chi s& hitu nha ¢ nhu cong dan Viét Nam.

Trudmg hop ¢4 nhan nuéc ngoai két hén véi ngudi Viét Nam dinh cur &
nudc ngoai duge phép nhip canh vao Viét Nam thi co nghia vu cia cha s¢ hiru
nha & nhir ngurdi Viét Nam dinh cir & nurde ngoai;

b) Déi véi chil s& hitu 12 t6 chite nude ngoai thi chi duge sir dung nha & dé
bd tri cho ngudi dang lam vie tai td chitc d6 o

¢) Thue hién thanh todn tién mua, thué mua nha & théng qua to chirc tin
dung, chi nhanh ngén hang nude ngoai dang hoat déng tai Viét Nam;

d) Trong trudng hop c4 nhin nuée ngodi bj co quan cd thdm quyén ciia Viét
Nam quyét dinh budc xuit canh hodic truc xuét, t6 chirc nudc ngoai bj budc cham
dirt hoat déng tai Viét Nam do vi pham quy dinh cta phép luit Viét Nam trong sir
dung nha & thudc s& hitu ctia minh thi nha & nay bj xir Iy theo quyét dinh cta co
quan c6 tham quyé‘n cua Viét Nam.

Diéu 22. Cic trirmg hop td chire, ¢4 nhAn nwée ngodi khong dwge cap
Gidy chirng nhin déi véi nha &

1. Té chirc, cd nhan nuée ngoai thude trudmg hop quy dinh sau diy khéng
duoc cap Gidy ching nhén d6i véi nha & ma chi duge ban hoic ting cho nha &
ndy cho d6i tugng duoc s& hitu nha & tai Viét Nam:
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a) Té chirc, ¢4 nhan nude ngoai duge ting cho hodc duoc thira ké nha &
khong thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 cta Ludt ndy hodc
vurgt qua so lugng nha & duge phép 50 hitu theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Luft ndy
ho#ic thude khu vuc cin bao dam quoe phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 16
cta Luat nay;

b) T4 chitc nuéc ngoai khong hoat dong tai Viét Nam, cd nhéin nudce ngna:l
khéng duoe phép nhap canh vao Viét Nam nhung duge ting cho, duge thira ké
nha & tai Vigt Nam,

2. Déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay dugc trge tiép hodc ty
quyen cho to chire, ¢4 nhén khic bin hu&c tang cho nha &; déi tuong quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu ndy duge ay quyén cho t5 chirc, c& nhan khac dang cu trd,
hoat dong tai Viét Nam bén hogc ting cho nha &.

3. Péi tugng duoc thira k& nha & co ¢a t6 chirc, ¢ nhén thuge trudng hop
duge sé hitu nha o va khong thude truémg hgp duge s& hitu nha & tai Vigt Nam

thi cdc bén phai théng nhét xir 1y tai sén thira ké 12 nha & nay theo mét trong cac
truong hop sau déy:

a) Dé cho t chire, ca nhan thudc trudng hop duoc s& hitu nha & tai Viét
Nam thira ké nha & nay; tb chitc, ¢4 nhén khong thuéc trrdng hup s hitu nha &
tai Viét Nam duoc huéng gid tri cila nha & ndy twong ing v&i phin tai sén dugce
thira ké;

b) Ting cho hogc ban nha & nay cho td chirc, ca nhén thuge trudng hop
durgce sO hitu nha & tai Viét Nam @& huong gid tri.

Chwong ITI
CHIEN LUGC PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA,
CHUONG TRINH, K HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH
Muc 1
CHIEN LUGC PHAT TRIEN NHA 0 QUOC GIA

Diéu 23. Can cir xiy dung Chién luge phat trién nha & quoe gia

1. Chién luoc phét trién kinh t& - x4 hoi cia dat nudc; quy hoach téng thé
quoc gia.

2. Didu kién phit trién kinh 1 - xa hi cia dét nude.

3, Két qua thye hign Chién luge phat trién nha & qubc gia ky trudc; hign
trang nha &.

4. Yéu chu vé phat trién nha & cho céc d6i tuong trong giai doan xay dyng
Chién Iuge phét trién nha & quéc gia.
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Diéu 24. Noi dung Chién luge phat trién nha & qudc gia

Chién lugc phat trién nha & qudc gia bao gdm céc ndi dung chii yéu sau day:

1. Quan diém phat trién nha &

2. Muc tiéu phét trién nha & bao gém:

a) Muc tiéu tong quét nhim dap tmg yéu cau vé nha & cho céc doi tuong,
bao dam phat trién thi trrdng bt ddng san bén vimg, minh bach;

b) Muc tiéu cu thé, bao gém: phat trién dién tich nha &; ning cao chat lugng
nha &; phét trién nha & thuong mai, nha & xa hdi, nha & cho lyc hrgng vil trang
nhin dén, nha & céng vy, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & theo chuong trinh muc
tiéu q_uéc gia, chuong trinh dhu tu cong vé nha &: nha & clia c4 nhan; cii tao, x4y
dung lai nha chung cu; cac myc tiéu trong tdm nhin cua Chién luge phat trien nha
& quoc gia gom tong dién tich nha &, dién tich nha & x& héi, nha & cho lic hugng
vii trang nhan dén ting theém, chit lugng nha &

3. Nhiém vu va giai phép & thuc hién Chién luge phét trién nha & quéc gia
bao gém: quy hoach, phét trién quy dat; phét trién va quén 1y nha & theo chuong
trinh, ké hoach; nguén von va thué, cai cich thu tuc hanh chinh, thi tuc dau tu;
phiét trién thi trudmg bét ddng san va nhiém vu, giai phép khéc;

4. Trach nhiém cta B, co quan ngang B, Uy ban nhan dén cép tinh va
co quan, td chire ¢6 lién quan trong viéc thyc hién Chién luge phat trién nha &
quéc gia.

Pitu 25. Ky Chién lrge phit trién nha & qudc gia va thim quyén phé
duyét Chién lwge phit trién nha & qube gia

1. Ky Chién lugc phét trién nha & qudc gia 1 10 nim va c6 tim nhin phi hop
véi Chién luge phat trién kinh té - x4 hdi cia dat nuée. Chién luge phét tridn nha &
quéc gia duge phé duyét trong nam dAu tién ciia ky Chién luoe.

2. Bo Xay dung chu tri, phéi hop vdi cic B8, co quan ngang B§, co quan,
t6 chirc lién quan t6 chire x4y dung Chién lirge phat trién nha & quée gia trinh Thu
turdéng Chinh phia phé duyét.

3. Céo chi tiéu co ban vé phit trién nha & trong Chién lugc phat trién nha &
québc gia bao gdm dién tich nha & binh quin diu ngudi, chét lugng nha & tai dé
thi, néng thén va todn qudc phai dugce dua vio nhiém vy phat trién kinh té - xa
hoi cia dit nude trong timg giai doan.

4, Uy ban nhéan dén c4p tinh ¢6 trach nhiém té chirc xiy dung va phé duyét
chuong trinh, k& hoach phét trién nha & cép tinh theo quy dinh ctia Luét ndy dé
trién khai thue hién Chién luge phét trién nha & quéc gia.
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Muc 2
CHUONG TRINH,
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Didu 26. Can cir xiy dung vA ky chuong trinh, ké hogeh phat trién nha
& cap tinh

1. Can of x4y dung chuong trinh phat trién nhé & cap tinh bao gom:

a) Chién lugc phét trién nha & quéc gia;

b) Quy hoach sir dung d4t, quy hoach xiy dyng, quy hoach d6 thi;

¢) Diéu kién phét trién kinh t& - x4 hoi cta dja phwong; két qua thyre hién
chuong trinh phat trién nha & cép tinh ky truée; hign trang nha &, nhu cdu vé nha
& trong gial doan xdy dyng Thuong trigh phét tri€n nha gcaptinh. -~ T

2. Can cir xdy dyng ké hoach phat trién nha & cép tinh bao gdm:

a) Chuong trinh phét trién nha & cép tinh;

b) K& hoach phat trién kinh té - x& hdi ciia dia phuong;

c) Két qua thye hién k& hoach phat trién nhd & cap tinh k¥ truée; hien
trang nha &; nhu céu vé nha & trong giai dogn xay dyng ké hoach phét trién nha
& cép tinh.

3. Cn ofr didu kién ctia dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh ¢ thé xéy
dumg va phé duyét k& hoach riéng v& phit tridn nha & xa hoi, nha & phyc vy tai
dinh cu, cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

4, Ky chuang trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh dugc xdc dinh
nhir sau:

a) Ky chuong trinh phat trién nha & chp tinh 13 10 ndm, twong tng véi ky
Chién luoc phat trién nha & quéc gia;

b) Ki ké hoach phét trién nha & cap tinh 13 05 nam, ky d&u ké hoach phat
trién nha & cép tinh duoc xéc dinh theo dau ky cuia chuong trinh phat trién nha &
cap tinh.

Didu 27. Noi dung chwong trinh, ke hoach phat trién nha & cAp tinh

1. Néi dung chwong trinh phét trién nha & cap tinh bao gom:

a) Dénh gié hién trang v& dién tich sin nha & va chét lugng nha & riéng 1€,
nha chung cu; hién trang cac loai hinh nha ¢ Qhé.t trien theo du 4n, nha & theo
chwrong trinh muc tiéu quéc gia, chuong trinh dau tu céng ve nha ¢, nha ¢ cua ca

-

nhén tyu xay dung; hién trang cla thi truong bét déng san nha &;

b) Phan tich, danh gid két qué dat duoc, tdn tai, khé khin, viéng mic,
nguyén nhén trong vige thye hién huong trinh phét trién nha ¢ cap tinh ky trude;
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¢) Du kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vi tai dinh
cu, nha ¢ céng vu, cal tao, xdy dung lai nha chung cu. Du kién téng nhu cu
dién tich san nha & ting thém trén dja ban tinh, thanh phd trirc thude trung wong
trong ki chuong trinh phat trién nha & cép tinh, trong d6 phén dinh nhu cdu vé
dién tich nha & cia ttmg nhém d6i tugng duge hudng chinh sich hd trg vé nha &
x4 hdi, timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n;

d) X4c dinh myc tiéu tdng quét, muc tidu cu thé cho viéc phat trién nha ¢
trén dia ban tinh, thanh phé trre thude trung wong;

d) Dinh huéng chi tigu phat trién nha & trong ky chuong trinh, bao gom
dién tich nha ¢ binh quin ddu n guol tai khu vue d6 thy, khu vyc néng thén va
trén dja ban tinh, thanh phd tryc thuge trung uong; dién tich san nha & tbi thiéu;
du kién dién tich san nha & s€ hoan thanh va dwa vao sir dung trong ky chuong
trinh; chét luong nha & tai d6 thi va néng thén;

e) Xéc dinh nhu cdu vé vén ngén séch nha nude va ngudn vén khac @ phat
trién nha &,

g) Giai phép dé thuc hién chuong trinh, bao gbm giai phdp vé quy hoach,

quy dét, ngudn von va thué, cai cach thii tuc hanh chinh, thi tue diu tu va gidi
phap khac;

h) Khu vye dy kién phét trién nha & phan theo don vi hanh chinh cdp huyén;

i) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén cdc cp va céc co quan chirc ning cia
dia phuong trong vige thuc hién chuong trinh phat trién nha & cﬁp tinh.

2. N&i dung ké hoach phit tridn nha & cip tinh bao gdm:

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan diu ngudi, dién tich sin nha & hodn
thanh va dura vao str dung doi vdi cdc loai hinh nha & phat trién theo du 4n, nha &
theo chuong trinh myc tiéu quéc gia, chuong trinh diu tu cng vé nha &;

~ b)Chi tiéu v& chét luong nha & tai d6 thi vA ndng thén trén dia ban tinh, thanh
pho trre thuge trung vong;

c) Nhu ciu vé vén ngan sich nha nuée va ngudn vén khic dé phat trién
nha &,

d) Gii phép thyc hién ké hoach theo Chién luge phit trién nha & quéc gia
va chuong trinh phat trién nha & cap tinh;

d) Trach nhiém ctia fJ’y ban nhén dén céc cép va cac co quan chirc ning cia
dja phirong trong viée thuc hién ké hoach phat trién nha & cép tinh.

Ditu 28. Di¢u chinh chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cp tinh

1. Viée dicu chinh chuong trinh ph4t trién nha & cép tinh duge thyc hi¢n

khi ¢6 thay doi m{t trong cdc ndi dung quy dinh tai céc diém ¢, d, d hodc h khoan
1 PBiéu 27 ctia Luét nay do didu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach
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tinh trong giai dogn méi hodc do thanh 1ap, gii thé, nhdp, chia, diéu chinh dia
gi6i don vi hanh chinh cép tinh,

2. Trong chuong trinh phét trién nha & cAp tinh diéu chinh phai thé hién r
cac ndi dung sau day:

a) Su cén thiét phai diéu chinh chwong trinh;

b) Ndi dung didu chinh; nguén vén dé thyc hién néi dung diéu chinh;

¢) Gii phap ¢ thuc hién ndi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém cia Uy ban nhan dén cdc cap va cic co quan chirc nang cia
dia phuromg trong viéc thye hién chuong trinh diéu chinh.

3. Viéc didu chinh k& hoach pht tridn nha & cap tinh duoc thyc hi¢n khi c6
mdt trong céc cén cir sau day:

a) Cé didu chinh néi dung chuong trinh phit trién nha & cdp tinh d3 duge
phé duyét;

b) Cé didu chinh ndi dung lién quan dén nha & trong ké hoach phat trién
kinh & - x hdi cp tinh da dugc quyét dinh;

¢) Trudmg hop quy dinh tai khoan 4 Didu 65 ciia Luit ndy néu ké hoach cai
tao, xay dumg lai nha chung cu dugc xay dimg, phe duyét chung véi ké hogeh phat
trién nha & cap tinh.

4. Trong ké hoach phat trién nha & cép tinh diéu chinh phai thé hién rd céc
ndi dung sau day:

a) Muc dich, yu cdu diéu chinh;

b) Néi dung didu chinh; ngudn vén dé thyc hi¢n ndi dung diéu chinh;

¢) Giai phap d& thyc hién ndi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém cua Uy ban nhén dén cac cdp va cc co quan chire ning cia
dia phuong trong viée thyc hién ke hoach diéu chinh.

5. Khi didu chinh chwong trinh, ké hoach phét trién nhd & cap tinh, Uy ban
nhén dén c4p tinh phai giit nguyén ky chuong trinh, k& hoach da dugc phé duyét

Pidu 29. Xy dung, phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh

1. Viée xéy dung va phé duyét chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cip
tinh dwoc thure hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cép tinh t chirc xy dung chuong trinh phat trién nha
& cAp tinh va trinh Hoi dng nhan dén cling chp thong qua. Sau khi dugc Hoi dong
nhan dén ciing cép théng qua, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trich nhi¢m phe duyét
vd tridn khai thue hién chuong trinh phat trién nha & cép tinh;
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b) Trén co s¢ chuong trinh phat trién nha & cap tinh da duge phé duyét,
Uy ban nhan dan cap tinh ta chirc xiy dung, phé duyet va trién khai thue hu;n
ke hoach phit trién nha & cap tinh; trudng hop trong ké hoach cé st dyung nguon
von ngdn séch dé phat trién nha & thi phai phi hgp véi ké hoach dau tir cong
trung han da dugc phé duyét.

2. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh, Uy
ban nhén dan cap tinh phai céng khai chuong trinh, ké hoach nay trén Cong théng
tin dién tir cua Uy ban nhén dén cép tinh, trén phuong tién théng tin dai ching
ciia dja phuong va giri cho co quan quéan ly nha & cAp tinh d& cng khai trén Céng
théng tin dién tit clia co quan quan ly nha &, ddng thai giri vé Ba X4y dung.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét ndi dung, trinh ty, th tuc xdy dung, phe duyét,
dzeu chinh, kinh phi xiy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh; sy phu hop cua mfﬂ dung du 4n diu tr x8y dung nha & vai chmm.g trinh,
ké hoach phat trién nha & cAp tinh khi thuc hién thdm dinh chi trrong ddu tu,

Chuong IV
PHAT TRIEN NHA O
Muec 1
QUY PINH CHUNG

Pitu 30. Hinh thirc phét trién nha &

1. Phét trién nha & theo dir én ddu tw xdy dyng nha & bao gom:

a) Du an dau tur x4y dung 01 cdng trinh nha & déc ldp hodc 01 cum cong
trinh nha &;

b) Du 4n dau tu xiy dung 01 céng trinh nha & ¢6 muyc dich st dung hén hgp
hogic 01 cum céng trinh nha & ¢6 muyc dich sir dung hon hop;

¢) Dy 4n dau tu xdy dung khu nhi & ddng bd viéc xiy dyng nha & voi cong
trinh ha ting k¥ thuét, ha tdng xa héi va cdc cong trinh khéc phuc vu nhu ciu &;

d) Dy 4n ctau tu xdy dung két céu ha ting khu nha & dé chuyén nhuong
quyén sir dung &t cho c4 nhéin tir xdy dung nha é&;

d) Du 4n dau tu xay dung khu d6 thj cé nha &;

e) Dur 4n st dung dat két hop da muc dich ma ¢6 danh dién tich dét trong
dy 4n dé xay dung nha &.

2. Ca nhéan phat rién nha & theo quy dinh tai Muc 5 Chuong nay.

Diéu 31, Cic logi hinh nha & phit trién theo du fin ddu tur x4y dung nha
& va tidu chuén dién tich nha &

1. Céc loai hinh nha & phit trién theo dy 4n dau tu xay dung nha & bao gdm:
a) Phat trién nha & thuong mai;
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b) Phét trién nha & x& hdi, nha luu trd cdng nhén trong khu cong nghiép,
nha & cho luc lrong vii trang nhan dén;

c) Phat trien nha & céng vy;

d) Phat trién nha & phuc vu t4i dinh cu;

d) Cai tao, xiy dung lai nha chung cu;

¢) Phat trién cac loai nha & hdn hop quy dinh tai khoin nay theo quy dinh
cua Ludt nay.

2. Nha & dugc thict ké, x4y dung theo quy dinh ctia Luat ndy va phai phu
h?p vi tidu chufn, quy chuin xdy dyng; doi vai can hé chung cu thi phai thiet
ké, xy dyng khép kin, 6 dign tich sin can hé khong thdp hon dién tich theo quy
chuéin k§ thuit quéc gia vé nha chung cir; d6i v6i khu vyre ndng thén, vige xay
dung nha & con phai phit hop véi phong tuc, tap quan, kién tric nha & néng thon
theo timg viing, mién, phai bao gom cac ¢ong trinh phy trg phiye vu nhu cau sinh
hoat, san xuit ca gia dinh, cd nhan.

Pitu 32. Quy dit aé phit trien nha &

1. Dién tich dét 42 phét tridn nha & phai dugc xéc dinh trong quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu cong nghiép, quy hoach xay dyng co s& gido duc dai
hoe, quy hoach xdy dyng khéc theo quy dinh cia phap luat vé quy hoach, phap
luat vé quy hoach db6 thi, phap lugt vé xdy dung va quy dinh khéc ctia phap lugt
c6 lién quan.

2. Viée b6 ti dién tich dAt d& phat trién nha & phai phit hop véi quy hoach
sir dung d4t, ké hoach sit dung dét, nhu cau dién tich dAt dé phat trién nha & trén
dia ban trong chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cap tinh da duge phé duyét,
tudn thi quy dinh cia Ludt ndy va phap luat vé dat dai.

3. Viéc bd tri dién tich dét d€ phat trién nha & thuong mai, nha & cdng Vi,
nha & phuc vu tai dinh cur phdi tuén tha quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dicu nay,
quy dinh tai cac myc 2,3 va 4 Chuong nay.

4. Viéo bé tri dién tich dt dé phat trién nha & xa hoi, nha luu trd cdng nhan
trong khu cong nghiép, nha & cho luc lugng vil trang nhén dén phai tudn tha quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va quy dinh tai Chuong VI ctia Lugt nay.

Pidu 33. Yéu chu d6i véi dir 4n dau tu xy dyng nha &

1. Dy én du tir x4y dung nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ciia Luat nay
phai bao dam céc yéu cdu chung sau day:

a) Phi hop v6i churong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh d4 duce
phé duyét, tuan thi ndi dung cia cha trwong dau tu dd dugce quyét dinh hodc chap
thuén va dap ing yéu cau quy dinh tai Piéu 5 cia Luét nay; trién khai thue hi¢n
theo quy hoach chi tiet d& dugc phé duyét;

b) Viée phan chia céc dy 4n thanh phin (néu c6), phan k¥ dau tu phai dugc
x4c dinh trong chu trurong dau tw, Béo céo nghién clu kha thi diu tu xdy dung,
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quyet dinh dau tr xay dyng theo quy dinh cua phap ludt vé dhu tu, phap lugt vé
dau tr cong, phap luit vé xiy dung;

c) Du,: an dau tu xd@y dung nha &, cac khu vyc trong dy an phai dugc dat
tén biing tiéng Viét; dbi véi dur an diu tu xdy dyng nha & xi hoi, nha & cho lyc
lrgng vil trang nhin dén, nhénphuc vu t4i dinh cur thi chi dau tuduandautu
xdy dumg nha & phai dat tén bang tleng Viét; truémg hgp chu dau tu dy 4n dau tu
xdy dl,rng nha & thuong mai, du 4n dau tu cdi tao, xay dlmg lal nha chung cu co
nhu cau dat tén dy 4n, tén cac khu vy trong du an bing ticng nurde ngoai thi
phai viét tén diy du bing tiéng Viét trude, tén tiéng nude ngodi sau. Tén dy 4n,
tén cac khu vyc trong du 4n phai dwoc néu trong chi trwong dau tu hodc ndi
dung du 4n di dugce phé duyét, duge sir dung trong ca qua trinh dau tu xay dung
va quan 1y, st dung sau khi hoan thanh ddu tu xdy dung;

d) Nbi dung dy 4n d& dugc phé duyét phai dugc chi diu tw dy 4n diu tu
xay dimg nha & thuc hién diy du; trrdmg hop didu chinh néi dung dy 4n ma phai
diéu chinh chu trzong dAu tir thi chu dAu tir dyr 4n dAu tr x8y dyng nha & phai thye
hién thi tuc diéu chinh chi truong diu tu theo quy dinh cta phép Iudt truéc khi
diéu chinh ndi dung dy an;

d) Viéc nghiém thu, ban giao nha &, cng trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x3
héi theo dir 4n phai dugc thuc hién theo quy dinh cia Luét ndy, phap luft vé xay
dung va quy dinh khdc cta phép ludt c6 lién quan; bao dam chat lugng, an toan
trong x4y dung, van hanh, khai thac, sir dung céng trinh, yéu cau vé phong chay,
chita chiy va bio vé méi truomg. Tai khu vuc chiu anh huang cia bién déi khi
hau thi con phai dép tmg yéu cdu vé phong, chdng thién tai va img phé véi bién
déi khi hau theo quy dinh cha phép luét;

e) Dy én déu tu xay dung nha & ¢6 4p dung cong nghé tiét kiém ning luong,
uet ki¢m tai nguyén, cong trinh xanh hogc dé thi thong minh thi phai dép img yéu
céu, tiéu chudn, quy chudn k¥ thuit theo quy dinh ciia phap luét; d6i v&i nha chung
cu thi con phai thiét k& 1ap dat hé théng ha ting vién théng, théng tin theo quy
dinh ctia phép lut.

2. Dy 4n diu tir xdy dung cdng trinh nha & c¢6 myc dich sir dung hdn hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 30 clia Luat nay phai tudn thi yéu ciu quy dinh
tai khodn 1 Piéu nay va yéu cau sau ddy:

a) Phai xdc dinh 1 myc dich dé & va st dung vao mue dich van phong hodc
thirong mai, dich vu, muc dich khéc trong chi trrong dau tu du 4n dd duge quyét
dinh hodc cha’ip thuan;

b) Trong ndi dung du 4n 43 dugc phé duyét phai x4c dinh rd viéc phén chia
ho#ic khong phén chia riéng biét dugc cdc khu chire ning khéc nhau; trudmg hop
phan chia riéng bi¢t dugc céc khu chirc ning thi phai thiét k&, xiy dung tach biét
he thung trang thiét bj sir dung chung cho timg khu chirc ning va hé théng trang

thiét b sir dung chung cho ca céng trinh nha & hén hop @& bao dim yéu ciu trong
quan ly van hanh sau khi dua vao sir dung;
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¢) Phai bao dam dbng bg hé théng ha ting k¥ thudt, ha tdng xa hdi trong va
ngoai pham vi dir an.
3. Duandautl.rxay dungnhaaquy dinh tai céc diém c, d, dvaekhoén 1

Dleu 30 clia Lufit nay phai tun thi yéu cau quy dinh tai khoan 1 Didu nay va yéu
cdu sau day:

a) Phai c6 ddy dii hé théng ha ting k¥ thuit, hé théng ha tAng x& hoi dap
ing chi tiéu quy hoach theo quy dinh ctia phép Iuat v& quy hoach va phai bao dam
két ndi voi hé thong ha ting k¥ thudt chung ctia khu vyec;

b) Phai x4c dinh trong chi truong dau tz dy 4n tréch nhi¢m dau tu, *-:ay
dung va quén 1y, st dung sau diu tr xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thuﬁt vi
ha tang xd hoi cla dy dn theo quy dinh cla phép ludt vé dau tu, phap luét vé dau
tw cong, phap ludt vé xdy dung;

¢) Truong hep duoe chuyén nhirgng quyén sir dung dat dé cé nhén ty x4y
dung nha ¢ theo quy dinh cta Luét nay va quy dinh khdc ctia phap ludt c6 lién
quan thi trong ndi dung dir 4n durgc phé duyét phai xac dinh rd khu vre, vi tri
phai déu tu xdy dung nha & va khu vue, vi tri dugc chuyén nhuong quyén sit
dung dat dé c4 nhan tu xdy dyng nha & hofic todn bd dy dn thuge truémg hop
duge chuyén nhuqng quyén sir dung d4t dé ca nhan tir xay dyng nha &.

4. Ngoai yéu ciu quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay, dv 4n dau tr
XAy dung nha & con phai dap ung yeu cau khdc tuong Umg vai timg loai dur én diu
tu x4y dung nha & quy dinh tai cac dicu 49, 53, 60, 81, 95 va 105 ciia Ludt ndy va
quy dinh khéc ciia phap ludt c6 lién quan.

5. Danh muc dur 4n déu tu xdy dyng nha ¢ dang trién khai thyre hién trén dia
ban tinh, thanh Pho truc thuge trung wong phéi dugc céng khai trén Céng thong
tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh va co quan quéan ly nha & cép tinh.

Didu 34. Cic giai doan ciia dr 4n dau trr xdy dyng nha &

1. Céc giai doan clia dir 4n diu tu :-;ay dung nha & bao gbm giai doan chuén
bi dur 4n, giai doan thyc hién dir 4n, giai doan két thiic xay dung dy 4n, dua cong
trinh ctia dir &n vao khai 1'hac st dung theo quy d;nh ciia phép ludt vé nha &, phap
luat vé du tur, phép luat vé dau tr cong, phép lut vé xdy dung va quy djnh khéc
clia phap luét cé lién quan.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 1 Piu ndy.

Didu 35. Chii diu tw va didu kién 1am chii diu tw dir 4n diu tw xiy dyng
nha &

1. Chit du tu dy 4n ddu tu xdy dyng nhd & bao gom:

a) Doanh nghiép hoge hqrp tic x4, lién hiép hop tac x4, bao gdm ca to chire
kinh té cd vén du tu nude ngodi duge thanh 18p va hoat dong theo phap ludt Viét

Nam va cé chirc nang kinh doanh bt dqng san (sau déy goi chung 14 doanh nghigp
kinh doanh bt déng sin) va d4p tmg diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy;
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b) Té chirc dau tu x4y dyng nha & bing nguodn vén quy dinh tai khoan 5
Piéu 112, khoan 1 Diéu 113 ctia Ludt ndy va dap ing diéu kién quy dinh tai khoan
3 Diéu nay.

2. Péi véi trudmg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi chu dau tu
dy 4n dau tu xﬁy dumg nha & phai dép (mg céc dieu kién sau déy:

a) Co vén chii s& hiru theo quy_ dinh cua phép luat vé kinh doanh bt dong
san dé thue hién déi voi timg du 4n dhu tr xdy dyng nha o&;

b) Cé quy?n sir dung dit dé thye hi¢n doi vdi timg loai du 4n déu tu xdy
dung nha & theo quy dinh cia Luét nay hodc duge giao dat, cho thué dt theo quy
dinh cia Luét Dét dai;

¢) C6 niing hre, kinh nghiém ¢ thuc hign dy én dau tu xfy dung nha & theo
quy dinh cuia phap luat.
3. Déi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi chu dau tr

dy 4n du tu x4y dung nha & 4 t& chitc duge ngudi quyét dinh dau tu giao quin
Iy, sir dung vén dé thue hién dy 4n dau tu xdy dung nha 6.

4. Can cir timg logi hinh dy én dau tu xy dyng nha &, viée lya chon chi
dAu tr du 4n dau tu xdy dyung nha & phai tudn thi quy dinh tai céc khoin 1, 2, 3
Diéu ndy v quy dinh khéc cé lién quan ctia Ludt nay.

Muyc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI THEO DU’ AN

Ditu 36. Chii ddu tw dy 4n ddu tu xiy dyng nha & thuong mai

1. Chi dAu tur du 4n dAu tr x4y dung nha & thuong mai phai 13 doanh nghiép
kinh doanh bét déng san dap mg diéu ki¢n quy dinh tai diém a va diém c khoén
2 Piu 35 ciia Luit nay va thudc mit trong céc trudng hop quy dinh tai khodn 2
hodc khoan 3 Diéu niy.

2. Puge giao dAt, cho thué dit do tring dAu gid quyén sir dung dat, triing
déu thAu luya chon nha dAu tu thyue hién du 4n c6 sir dung dit; trudng hep khac
duge chip thuin nha dau tu khi td chirc dau gid, dau thau theo quy dinh cia phép
lujt vé dau tu.

3. Pugc chip thuin chu trrong diu tu ddng thisi chép thuén nha dau tir lam
chit dau tu du 4n dau tr xay dung nha & thuong mai khi nha ddu tur e6 quyén sir
dung dét thdng qua thoa thuin vé nhin quyén str dung dat dbi vdi loai dét duge
thue hién du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai ho#ic dang cé quyén sir dung
dét ddi véi loai déit duge thue hién du 4n du tr x4y dung nha & thuong mai theo
quy dinh ctia Luét Dat dai.
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Diéu 37. Thyre hién dur én diu tw xdy dyng nha & thwong mai

L. Viéc thyc hién du 4n dau tw x4y dyng nha & phai tuan thi quy dioh clia
Luét nay, phap luat vé xdy dung va quy dinh khéc clia phap ludt co lién quan.

2. Chit du tir dyr &n dhu tur xdy dyng nha & phéi xdy dyng nha & va hé théng
ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hdi theo quy hoach, ndi dung va tién d6 dy 4n dd dugc
phé duyét; trrdng hop dur 4n c6 phan k¥ dau tu thi phai thuc hién xdy dung theo
diing phén ki dau tw d& dugc chip thudn.

3. Dbi véi hé théng ha thng k¥ thuat, ha ting x& hoi thuge trudng hop phai
ban giao cho chinh quyén hofc co quan chirc ning cla dja phuong quén Iy theo
néi dung chip thudn chii truong dAu tw, ndi dung dur 4n d3 duge phé duyét thi phai
thire hi¢n ban giao sau khi hoan thanh viéc du tr xdy dung; co quan, t6 chire
nhén ban giao co trach nhiém uf:p nhan dé quan 1y, bao. tri, vén hanh, khai théc,
str dung theo diing mucdrehv&enﬂgmg&a&mphe duyét. Bmve: hé théng
ha tang k§ thuét, ha ting xd héi do Nha nuéc diu tir xdy dung thi t6 chirc duge
giao dau tu xay dyng hé théng ha ting k¥ thudt, ha tAng x4 hdi phai thyuc hién theo
ndi dung, tién dd dur 4n da duoc phé duyét.

4. Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi duge thyuc hién sau Jeha
da hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thi ét k& da duge phe duyét
va nghigém 'r.hu cong trinh ha ting kv thudt cta khu vue c6 nha & duge dau tw xay
dung theo tién dg ctia dyr dn d4 dugc phé duyét. Tmé‘ng hop chit du tu du an déu
tu xdy dung nha ¢ phai xiy dung cong trinh hg ting x& hdi phuc vu nhu cau & theo
chi truong diu tir dy 4n thi phai hodn thanh xéy dyng va nghiém thu céng trinh
nay theo tién do cia dy 4n da dugc phé duyét trude khi ban gLao nha &. Truong
hop ban giao nha ¢ xdy dyng thd thi phai hoan thién toan b phan mit ngodi clia
nha & do.

Khi ban giao nha chung cw, chi dau tu dy én déu tu xAy dung nha & phai
¢6 dit hé so ban giao nha & theo quy dinh ciia Chinh phu.

5. Viéc nghiém thu cdng trinh nha & va he théng ha ting ky thut, ha tang
x4 hoi trong du 4n duge thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Pitu 38. Quyén ciia chi dau tw dy 4n dau tw xiy dung nha ¢ thurong mai

1. Yéu ciu co quan, to chirc ¢é lién quan thyc hién cédc thu tuc theo ding
quy dinh cua phép luft trong qua trinh chap thuin chi truong dau tu, lap, phé
duyét va trién khai thyre hién dy 4n.

2. Ban, cho thué mua, cho thué nha &; thuc hig¢n huy dong von, thu tién bén,
cho thué mua, cho thué nha & theo quy dinh cua I_uat nay, phap luat v& kinh doanh
bét déng san va theo ndi dung hop déng di ky keét.

3. Thue hién quyen cla nguai sir dung d4t va kinh doanh san pham trong
dy 4n theo ndi dung chép thuéin chi truong diu tu va noi dung dy 4n 43 duge
phé duygt.
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4. Blmc chuyén nhugng mét phan hodc tnan bq- dy an theo quy dinh cia
phép lu4t vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dét dai, phap ludt vé dau tu.

5. Puge thue hién quén 1y, khai thac h¢ théng ha tAng k¥ thuit, ha tang xd
hoi trong pham vi dyr 4n khong phéi ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung chap
thuan chi trrong dau tu, ndi dung du 4n di dugc phe duyét.

6. Yéu cau co quan nha nuéce cb thim quyén cap Gidy chitng nhéan d6i véi
nha & duqc x4y dyung trong dyr 4n theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Luit nay va phép
ludt vé dat dai.

7. Puge huéng chinh sich uu di cia Nha nuéce trong qué trinh thuc hién
du 4n theo quy dinh ctia phap luét.

8. Quyén khic theo quy dinh cta phép ludt.

Pidu 39. Nghia vy ciia chii ddu tr dy 4n diu tr xiy dung nha &
thwong mai

1. Lip, phé duyét va trién khai thyc hién dy én theo ding ndi dung chap
* thuén chu truong dau tu, ndi dung dy 4n d4 duge phé duyét, quy dinh cia Ludt
ndy, phap luét vé xay dung va quy dinh khéc cta phép luét c6 lién quan.

2. Ky quy hodc phai co bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé thuc hién
dur 4n theo quy dinh cua phap luat vé dau t; déng tién bao lanh giao dich nha &
theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san; bao ddm ning luc tai
chinh dé thyc hién du 4n theo quy dinh cta phap luét.

3. Xay dung nha & v cong trinh ha tang ky thudt, ha ting xa th trong du
an duagc glan xdy dung meo dung quy hoach chi tiét, ndi dung chap thudn chu
truong dau tu, tudn thi thiét ké, tidu chuén dién tich nha & va ndi dung du én da
dugc phé duyét.

4, Trudng hop thude dién dugce chuyén nhugng quyén sir dung dht dé ca
nhin tyr x4y dung nha & theo quydj,nh ciia Luét nay thi chi dau tu du 4n ddu tr
xdy dung nha & chi duqc chu}ren nhugng sau khi di hoan thanh va ngluam thu
dua vao sir dung hé lhong ha ting k¥ thuit theo quy dinh cla phdp luat ve xay
dung va phép luét vé kinh doanh bat dong sén d6i véi khu vue duge chuyén
nhugng.

5. B4o céo tinh hinh trién khai, két qua thuc hién du an theo dinh k¥ va khi
két thic dy 4n theo quy dinh ciia phép lujt v& nha & va phép luit vé kinh doanh
bét dong san.

6. Ky két hgp ddng, vin ban lién quan dén viée huy dong vén de thure hién
dl,I 4n diu tr xay dung nha & theo quy dinh ctia Luit nay, phap ludt vé kinh dur«mh
bat djng san va quy dinh khéc ctia phap ludt ¢6 lién quan. Khong dugc uy quyen
hofc giao cho bén tham gia ht’,)‘p tdc diu tu, lién doanh, lién két, hop tic kinh
doanh, gbp von hodc to chirc, ¢4 nhén khac thye hién ky hop ddng thué, thué mua,
mua ban nha &, hgp dong dit coc giao dich v& nha & hodc kinh doanh quyén sir
dung dét trong du 4n.
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7. Thue hién ddly da cam két trong hop ddng kinh doanh sin phdm cia dur
4n; bio dam chét luong cong trinh theo quy dinh cla phép luat vé xdy dyung; ban
giao nha ¢ keém theo cdc gidy t& lién quan dén nha & giao dich cho khéch hang va
thue hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha &, kinh doanh quyén st
dung dét theo dling quy dinh ctia Lut nay, phap lugt vé kinh doanh bat dong san
va quy dinh khdc cia phap ludt co lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao nha & cho ngudi mua hodc
ké tir ngay bén thué mua da thanh todn dd tién theo thoa thuan thi phai ndp hé so
d& nghi co quan nha nuéc cé thim quyén cAp Gidly chimg nhén cho ngudi mua,
ngwoi thué mua nha &, trix tredmg hop ngudi mua, thué mua tr nguyén lam thi tuc
& nghj cap Gidy chirmg nhin.

9. Bao hanh nha & theo quy dinh ctia Ludt ndy va phap luat vé xdy dvng;
thue hién nghia-va tii chinh véi Nhinude theo quy dinh ctia phdp luat.

10. Chép hanh quyét dih da c6 higu lye phip ludt clia co quan c6 thim
quyén vé Xir 1y hénh vi vi pham phép ludt trong vig¢c phét trién nha &, huy dong
vén, (mg tién trude ciia khéch hang, thuc hién giao djch vé nha & va hoat dong
khac quy dinh tai Ludt ndy.

11. Bdi thuromg thiét hai trong trromg hop gdy thigt hai cho khéch hang hoge
cho té chire, cA nhan tham gia dau tu xay dung nha ¢.

12. Nghfa vu quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Piéu 83 ctia Lujt nay.

13. Nighia vy khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA (G CONG VU

Didu 40. DAt dé xiy dyng nha & cong vu

1. Dién tich d4t dé x4y dyng nha & céng vu duge xéc dinh cu thé trong quy
hoach x4y dung dd dugc phé duyet.

2. Péi véi nha & cong vu ciia co quan trung uong thi B Xay dung chu tri,
phéi hop v6i Uy ban nhén dén cép tinh xéc dinh di¢n tich dAt dé xfy dung nha &
cong vy trén dia ban, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy. Uy ban nhén
dan cép tinh ¢6 trach nhiém b tri dién tich dat d¢ xay dung nha & cong vy theo
véu cau clia By Xay dung.

3. i véi nha & céng vu cho d&i tugng thude lue hrong vii trang nhan dan
theo quy dinh cia Luét nay thi BJ Quéc phong, B4 Cong an chu tri, phdi hop
véi B$ Xay dung va Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢6 nhu cAu xdy dyng nha &
céng vu xéc dinh dién tich dat dé xdy dung nha & cong vy cho d6i tuong thude
lirc lirgng v trang nhén dén.
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4. Pbi v6i nha & cong vu clia dia phuong thi Uy ban nhén dén cép tinh ¢
tréch nhiém bd tri dién tich dit d& xay dyng nha & cdng vy khi lap, phé duyét quy
hoach theo quy dinh ctia phép luét.

5. Nha nuée khong thu tién st dung dat doi voi dién tich dat duge sir dung
dé xy dyng nha & céng vu theo quy dinh tai Diéu nay.

Didu 41. Hinh thire va ké hoach phat trién nha & cdng vy

1. Nha nuéc ddu tr vén tir ngan sach, bao gdm ngéin séch trung wong va
ngin sich dia phuong dé dau tu xiy dung nha ¢ cong vy va mua, thué nha &
thwong mai dé lam nha & cong vu.

2. Co quan trung vong c6 trach nhi¢ém xéc dinh nhu cau vé nha & cong vu
va ndi dung quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5 Piéu ndy cla co quan minh
ho#c cua nganh minh néu thuée dién quan ly theo hé théng nganh doc giri Bo Xdy
dung dé thdm dinh va xiy dung ké hoach phét tridn nha & céng vu giai doan 05
nim cua cdc co quan trung uvong trinh Tha twéng Chinh phu phé duyét, trir trirdmg
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy.

3. B6 Québc phong, Bé Céng an chi tri, phdi hop véi B Xy dung xay
dung ké hoach phét trién nha & cong vu giai doan 05 nim cho déi tugng thuge lyc
lugng vil trang nhéin dén theo quy dinh cta Luat ndy dé trinh Thi tuéng Chinh
phii phé duyét.

4. Uy ban nhén dan cép tinh 1dp va phé duyét ndi dung phat trién nha & cong
vu quy dinh tai khoan 5 Diéu nay cho ddi twong thude trudng hop dugc thué nha
& cong vy cia dja phuong trong ké hoach phit trién nha & cap tinh theo quy dinh
cua Luit nay.

5. N6i dung chii yéu clia k& hoach phét trién nha & céng vu quy dinh tai
Diéu nay bao gom:

a) Xac dinh sb lugng, vi tri viéc lam cuia déi tugn g thugce truomg hop dugc
thué nha & céng vu theo quy dinh ciia Luft nay;

b) Xéc dinh nhu cu v& dién tich dét dé x4y dung nha & cong vu;

c) X4c dinh loai nha &, sb lrrgmg timg loai nha &, tévng dién tich san nha &
cén déu tu xay dung hojc cin mua, thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vy
trong ky ké hoach;

d) Du kién ngudn von dé dau tu xay dung nha & cdng vy, mua, thué nha &
thuong mai dé 1am nha & coéng vu trong 05 nam,;

d) Trach nhiém ctia co quan chi tri trién khai thuc hién va Bg, nganh, dia
phuong cé lién quan.

6. Ké hoach, néi dung phat trién nha & cong vu la co s&r dé 1ap dy én diu tu
xdy dung nha ¢ cng vy, mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & c¢éng vu.
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Ditu 42. Quyét djnh chi trwong dan t, quyét dinh dau tir va quyét
dinh chii dAu tw dw 4n dAu tw xdy dyng nha § cong vu
1. Viée quyét dinh chi trirong dAu tur dy 4n dau tu xay dung nha & cong vy
dugc thue hién nhir sau:

2) Thu twéng Chinh phi quyét dinh chit truong dau t du 4n déu tu xay
dung nha ¢ cong vu theo dé nghj cia Bé Xéy dung dé b tri cho dbi tugng cua co
quan trung wong thud, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Bd trudng B Qude phéng, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh chi truong
dAu nr du an déu tu xdy dung nha & céng vy sau khi co y kién théng nhat clia Bd
Xay dung dé bd tri cho dbi tugng thude lyc lugng vii trang nhén dén thueé;

¢) Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh chi truong diu tu hodc giao Uy
ban nhan din cting cép quyét dinh chit trrong diu tir du 4n ddu tr xay dyng nha
& cong vu @& bb tricho 4ot trong dén cdng téc tgi dia phuong thud.

9. Déi véi trwong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay,
ngudi c6 thim quyén quyét dinh chi trrong dau tu quyét dinh dau tu, quyét dinh
chi déu tu du 4n ddu tu xay dyng nha & cong vu. Péi voi trudng hop quy dinh tai
ditm ¢ khoan 1 Didu nay, Chi tich Uy ban nhén dan cp tinh quyét dinh dau f,
quyét dinh chi dAu tir du 4n dau tu xdy dung nha & cong vu.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Dicu ndy.
Piéu 43. Mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

. Truomg hop trén dia ban chua 6 di quy nha & cong vu & bb tri cho ddi
firong c6 dit didu kién duge thué mé c6 nha & thuong mai duge xdy dung theo du
4n, bao dam chét lugng theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dung, phi hop véi loai
nha va tiéu chudn dién tich nha & céng vu thi co quan ¢6 tham quyén quy dinh tai
Diéu 14 ciia Ludt nay co thé mua, thué nha & nay dé lam nha & cdng vu.

2. Truée khi 14p du 4n mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu, co quan
¢6 thim quyén quyét dinh cht tnrong déu tu theo quy dinh sau day:

a) B X4y dyng trinh Thu twéng Chinh phi quy &t dinh chi truong déu tu
dy 4n mua nha & thuong mai dé bb tri cho doi tuong quy dinh tai céc diém a, ¢ va
g khoan 1 Didu 45 ciia Luat ndy thué, doi tugng clia co quan trung uong quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 45 ciia Ludt nay thué;

b) B4 Quéc phong, B Cong an trinh Thi tuéng Chinh phu quyét dinh chu
truong dAu tr dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé bo tri cho déi tugng quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 45 cia Ludt ndy thué;

¢) Hoi ddng nhan din cap tinh quyét dinh cha truong dau tir hojc giao Uy
ban nhan dén clng c4p quyét dinh chii truong dAu tr dy 4n mua nha & thuong mai
48 bé trf cho dbi tuong quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Ditu 45 clia Lujt
ndy thué, d6i tugng cia dja phuong quy dinh tai didm b khoan 1 Diéu 45 cta Luft
nay thue.
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3. Sau khi dirge co quan cé thdm quyén quyét dinh chi truong dau tu thi
dy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & céng vu duge thue hién nhu sau:

a) P6i v6i du dn mua nhd & thurong mai dé cho déi tuong cla co quan
trung wong thué, trir déi tugng thude 11,rc lugng vii trang nhin dén thi B Xay
dung bao c:ao Thua tlm'ng Chmh phu quyct dinh ddu to hodc Bé trudng Bo Xay
dyng quyét dinh dAu tr néu duge Thi tudng Chinh phi ty quyen

b) D&i véi dyr dn mua nha & thuong mai ¢é cho d6i tugng thue luc hrong vil
trang nhan dén thué thi B3 trudng BY Quéc phong, B) truong Bé Cong an quyét
dinh dAu tu sau khi c6 y kién thong nhit ciia B Xay dung;

¢) Déi véi dy 4n mua nha ¢ thwong mai dé cho déi tugng cia dia phuong
thué thi co quan quéan 1y nha ¢ cép tinh bao cdo Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh
quyet dinh déu tu;

d) N¢i dung chu yéu clia du 4n mua nha & tln.rcmg mai dé Iam nha & cong

vu quy dinh tai khoan nay bao gbm vj tri, dja diém, loai nha, s6 luong nha 4,

dién tich sir dyng ctia mdi loai nha &, gid mua nha &, chi phi c6 lién quan, nguon

vén dé mua nha &, phuong thirc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop dong

mua ban nha &, tién do thuc hién dy 4n, co quan c6 trach nhi¢m quén Iy nha &
sau khi mua, tréch nhiém clia co quan c6 lién quan trong vige thyre hién dur an;

d) Gia mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu do ngudi quyét dmh dau
tur quyet dinh trén co s& tham khao gid mua ban nha & trén thi trucmg va két qua
tham dinh gi4 cta don vi cé chiic nang thim dinh gi4 tai thai diém mua nha &.

4, Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cbng vu duge quy dinh nhur sau:

a) Trurdmg hop thué nha & & cho dbi tugng ctia co quan trung wong thué thi
Bo Xay dvng bio cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyet dinh; B6 Xay dung
truc tiép ky hop déng thué véi chit s& hitu nha & d& bd tri cho doi tugng durge thué
nha & cong vu;

b) Truémg hop sir dung nha & dé cho dbi twong thudc lyc lugng vil trang
nhén dan thue thi B§ Quc}c phong, B§ Cong an bdo cén Thu tuéng Chinh phu
xem x&t, quyet dinh; Bﬁ Quéc phéng, B Cong an tryc tiép k hop dong thué véi
chti s& hitu nha & dé bb tri cho di tugng duge thué nha & cong vy,

¢) Trudng hop st dung nha & dé cho d6i tugng clia c’ua phuong thué thi co
quan quan ly nha & chp tinh bﬁo c4do Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, quyét
dinh; co quan quin ly nha & cép tinh tryc tiép ky hop ddng thué véi chi s¢ hitu
nha & dé bo tri cho doi tugng durge thué nha & cong vu;

d) N§i dung chil yéu ciia béo cdo dé xuit thué nha & thuong mal dé lam nha
& cdng vu quy dinh tai khoan nay bao gdm vij trf, dja diém, loai nha, s0 lugng nha
&, dién tich sir dung cua mdi logi nha &, gid thué nha g, thai han thué, chi phi cb
lién quan, ngudn vén dé thué nha &, co quan c6 trach nhiém thanh toan tién thué,
co quan ky hgp dong thué va thuc hién quén 1y nha & sau khi thué.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Pizu ndy.
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Piéu 44. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vy

1. Nha & cong vu bao gbm nha biét thy, nha & lién ké va cin hd chung cu
6 tiéu chuin dién tich khéc nhau phi hgp voi timg nhém d61 tugng dugc thué
nha & cdng vu theo quy dinh clia Lugt nay.

2 Tidu chudn dién tich va dinh mic trang thiét bi ndi thét nha & cong vu do
Thii téng Chinh phii quy dinh va duge digu chinh cho phit hop vdi ting thai ky
theo dé nghi ctia B6 Xay dung.

Didu 45. Pbi twong va didu kién dwge thué nha & cong vy
1. D&i tugng duge thué nha & cong vy bao gém:

a) Cén bd lanh dao cia Pang, Nha nude thuge truong hgp ¢ nha & cdng vu
trong théi gian dam nhén chic vy,

b) €4nbo; cong chire thuge co quan cita Dang, Nhanude, t ehire ehinh tri - %8
héi khong thude trudng hop quy dinh tai diem a khoan nay duge digu déng, luén
chuyén, biét phai tir dja phuong vé co quan trung wong cong tic gilr chire vu tr
Phé Thi truéng co quan thude Chinh phil va tuong duong trd lén; duge diéu déng,
ludn chuyén, biét phéi tir co quan trung uong vé dja phuong cong tac hodc tir dia
phuong niy dén dia phrong khéc dé giir chite vu tir Phé Chi tich Uy ban nhéan
d4n cép huyén, Pho Gidm dbc S&r va tuong duong trd 1én;

¢) Can bg, cong chirc, vién chirc thudc co quan cia Pang, Nha mrde, t6
chire chinh tri - x4 hoi khong thudc truémg hop quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay duoc didu déng, luan chuyén, biét phii dén cong tc tai xd ving sau,
vilng xa, ving o6 didu kién kinh té - x4 hdi dic bigt khé khan, khu vire bign gidi,
hai dao;

d) Si quan, quén nhén chuyén nghi€p, ha si quan thudc luc lugng vii trang
nhén dan duoe didu dong, luin chuyén, biét phdi theo yéu cdu quoc phong, an
ninh; cong nhéan céng an, cdng chire, céng nhin va vién chire quéc phong, ngudi
lam cong téc co yéu, ngudi lam cong tac khéc trong to chirc co yéu hudmg luong
tir ngén sach nha nude thude luc lugng vii trang nhin dan duge didu déng, ludn
chuyén, biét phai dén céng tAc tai x ving sdu, ving xa, vung co6 dieu kién kinh
té - x4 hoi dic biét kho khin, khu vye bién gi6i, hai ddo; trir trudng hop phép lugt
quy dinh dbi tugng thude diém nay phai & trong doanh trai cua luc hrong vii trang
nhén dén;

d) Gidio vién, bac s7, nhan vién y té dén cdng téc tai khu vire nong thon, xa
ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan, khu vye
bin gidi, hai ddo;

&) Nha khoa hoe duge giao chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cép
qudc gia dic biét quan trong theo quy dinh ciia Ludt Khoa hoc va céng nghé; nhén
tai 06 déng gép quan trong cho quéc gia dugc cap c6 thAm quyén cong nhin theo
quy dinh ctia phép ludt;
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g) Can cir dieu kién thyc t, Thu tréng Chinh phi quyét dinh déi tugng
khnng thuge trurdng hop quy dinh tgi cac diéma, b,c,d, dvae khoan nay duge
bd tri nha & cong vu theo d& nghi cia Bd Xdy dung trén co 5O tong hop d& xuét
clia cac B, co quan, td chirc & trung uong, Uy ban nhén din cép tinh.

2. Diéu kién thué nha & céng vu duac quy dinh nhu sau:

a) Déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu ndy thi duoc b tri nha &
cong vu theo y&u ciu an ninh;

b) Pbi tueng quy dinh tai cic diém b, ¢, d, &, e va g khoan 1 Diéu nay thi
phai thudc trudng hgp chua c6 nha & thude sdé hitu cia minh va chua dugc mua,
thué mua hodc thué nha & xa hoi tai dia phurmg noi dén cong tic hodic di c6 nha

& thude s& hitu ciia minh tai dia phvong noi dén cong tac nhung dién tich nha &
binh quén dau ngudi thip hon mirc dién tich nha & téi thiéu.

Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Diéu 46. Nguyén tic xdc dinh gia thué nha & cong vu

1. Tinh ding, tinh dii chi phi cin thiét dé thuc hién quan 1y véan hanh, bio
tri, quan ly cho thué trong qua trinh sit dung nha & céng vu.

2 Khéng tinh tién sir dung dét xdy dyng nha & céng vu va khéng tinh chi

phi khéu hao vén dAu tir xay dyng nha & cong vu hoic chi phi mua nha & thuong
mai dé lam nha & céng vu.

3. Gia thué nha & cong vu do co quan cb thim quye.n quy dinh tai Diéu 14
cta Ludt ndy quyét dinh va duge xem xét, didu chinh phu hop véi tirng thoi ky.

4, Truomg hop thué nha & thucmg mai d& 1am nha & cdng vy thi ngudi thué
nha & céng vy tra tién thué nha & thip hon gia thué nha & thuong mai.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc x4c dinh gia thué nha & cong vy, trinh
tu, thi tuc thué nha & c¢dng vu.

Di¢u 47. Quyén va nghia vu ciia ngwdi thué nha & cong vu

1. Ngudi thué nha & cong vu cé quyén sau day:

a) Nhén ban giao nhi & va trang thiét bj kém theo nha & theo thoa thuédn
trong hop dﬁng thué nha & cong vy,

b) Dugc sir dyng nha & cho ban thin va céc thanh vién trong gia dinh trong
thoi gian ngudi duge thué nha ¢ cong vy ddm nhén chite vu, cong téc;

c) Dé nghi don vi quéan 1y vin hanh nha & stra chira kip thoi hu hong cua
nha & néu khéng phai do 13i ciia minh gdy ra;

d) Puge tiép tyc ky hop déng thué nha & cong vu néu hét théi han thué nha
& ma van thuoc doi tugng va ¢6 du didu kién duge thué nha & cong vy theo quy
dinh tai Piéu 45 cta Lujt nay;

&) Quyén khéc vé nha & theo quy dinh cia phap ludt va thda thuin trong
hop déng thué nha & céng vu.
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2. Ngudi thué nha & cong vu cb nghia vu sau day:

a) S dung nha & céng vu vao myc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh hoat
cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & cong vy;

b) Giit gin nhé & va trang thiét bi kém theo; khong dugc ty ¥ cai tao, sira
chita, phd d& nha & cong vy; trudng hop sir dung cén ho chung cu thi con phai
tudn thi cdc quy dinh vé quan 1y, stir dung nha chung cu;

¢) Khéng dugc cho thué lai, cho mugn, Gy quyen quan Iy nha & cong vy;

d) Tr tién thué nha & theo hop dong thug nha & ky véi bén chra thué va thanh
todn chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh clia bén cung cap dich vu;

@) Tra lai nha & cho co quan, t4 chire duqc giao quan ly nha ¢ cong vu trong
thoi han 90 ngay, ké tr ngdy nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh nghi
huru hodic ké tir ngay chuyén cong téc dén dja phuong khac theo quyet dinh chuyén
cbng tac hodc khéng con thuge doi tugng duge thué nha & cﬁng v hogic khong
con di diéu kién dugc thué nha & cdng vu theo quy dinh tai Didu 45 ciia Luat ndy.
Qué thti han quy dinh tai diem nay ma ngudi thué khc-ng tra lai nha & thi co quan
¢6 tham quyén cho thué nhi & cdng vu quyet dinh thu hoi va cudng ché ban giao
nhi & céng vy theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 127 cia Lut ndy. Viée thu hdi,
cudng ché ban giao nh & cdng vu phai duge thong bédo cng khai trén phwong
tién théng tin dai chiing;

e) Khi tra lai nha & céng vy, ngudi thué phai ban giao nha 0 va trang thiée
bi kém theo nha & theo thoa thuan trong hop &ﬁng thué nha & cong vu;

g) Nghta vu khac vé nha & theo quy dinh cua phép ludt va thoa thuén trong
hop dong thué nha & cong vu.

Muyc 4
PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI DPINH CU

Pitu 48. BS tri nha & phuyc vy téi djnh cwr

1. Céc hinh thire bé tri nha & phuc vu tai dinh cu bao gém:

a) Xdy dung nha ¢ theo dy an dé ban, cho thué mua, cho thué cho ngudi
dugec tai dinh cr;

b) it hang hoic mua nha & thuong mai duge xdy dung theo du én dé bén,
cho thué mua, cho thué cho ngudi duge téi dinh cu;

¢) Bé tri cho ngudi duge téi dinh cu mua, thué mua, thué nha ¢ x& hoi xay
dymg theo du an;

d) Ngudi duge tai dinh cu duge thanh todn tién dé ty mua, thué mua, thué
nha &;

d) B tri nha & cho ngudi duge tai dinh ou trong du 4n dau tu cdi tao, x4y
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Chuong V clia Luét nay;
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e) B6 tri téi dinh cu theo quy dinh ciia phap ludt vé dit dai.

2. Chinh phii quy dinh d6i twgng, diéu kién duge bd trf nha & phuc vy Lai
dinh cu; trinh ty, thi tuc mua, thué mua, thué nha & phyc vu téi dinh cu.

Diéu 49. Nguyén tic phat trién nha & phuc vy tdi dinh cw

1. Viée b6 tri nha & phuc vy téi dinh cu dbi véi truong hop di déi dén noi
& méi phai dugce thye hién trude khi thu héi, glal toa nha &, trir truong hop ngudi
dén ty nguyén ban giao nha & trude khi duge bé tri nha & phuc vu téi dinh cu, bao
dam c6ng khai, minh bach, hai hoa lgi ich cta Nha nude, ngum ¢o nha & bl thu
hdi, gidi toa va nha déu tu theo quy dmh clia phép lugt; nha & phuc vu tai dinh cu
phéi bao dam c6 digu kién bing hodc tot hon nha & bi thu hbi, giai toa.

2. Trudong hop gidi téa nha & dé xfy dyng cong trinh khéc theo quy hoach
da duoc phé duyét tai db thi logi L, tai phudng, quén, thinh pho thuge do thi loqu
d3c biét thi thyc hién bd tri nha & phuc vu téi dinh cu cho ngudi co nha & b1 gidi
toa theo mot trong cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 48
ctia Luat ndy néu ngudi din cé nhu cau téi dinh cur tai d6 thi loai I, tai phudmg,

u%n thanh phé thude db thi loai dic biét. Trudng hop nguoi dan khéng ¢6 nhu
cAu tai dinh cu tai d6 thi loai L, tai phuong, qu:zm1 thanh pho thudc do thi loai dic
biét thi can cr diéu kién cla dia phmmg, viée bd tri téi dinh cu duge thure hign
theo mét trong cac hinh thire quy dinh tai khodn 1 Piéu 48 clia Ludt ndy.

Trudng hop tdi dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha & x& hoi thi
ngudi duge tdi dinh cu duge uu tién bb tri nha & x4 hoi.

3. Trudong hop giai téa nha ¢ dé xdy dung cong trinh khéc theo quy hoach
di duge phé duyét tai khu vye khong thude quy dmh tai khoan 2 Diéu niy thi can
cir didu kién cuia dia phuong va nhu ciu ctia nguoi dugec téi dinh cu, viée b tri teu
dinh cur duoe thire hién theo mét trong céc hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu
48 cuia Ludt nay.

4. Trucmg hop gnfu t6a nha & dé thye hién du 4n diu tu xay dyng nha ¢
thuong maj ho#c nha ¢ x& hoi ma ngu-&n c6 nha & bi giai téa cd nhu cau tai dinh
-::utm chd thi chi dAu tu du 4n ddu tr xdy dyng nha & phai bd tri nha & thuong
mai hodc nha & xa hi ngay trong dur 4n d6 dé phuc vu tai dinh cu.

5. Truémg hop pha div nha chung cu dé I.huc hién dy 4n déu tur cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau ddy goi chung la dyr an déu tir ci tao,
xay dung lai nha chung cu) thi viéc bai thuong, ho tro, téi dinh cu duge thuc hién
theo quy dinh tai Chuong V cia Luét nay.

6. Trudmg hop x4y dyng nha & phuc vu tai dinh cu theo dy an thi phai ldp
va phé duyét thanh dur 4an neng, khéng thuc hién dyu 4n hén hop véi céc loai hinh
nha & thunng mai, nha & cong vy, nha & xa hgi, trir trudng hop du &n dau fur cai
tao, xdy dumg lai nha chung cu; d8i véi khu vyre ndng thén thi du an dau tur xdy
dl,mg nha ¢ phuc Vi t4i dinh cu phai bao gdm cé viée bd tri quy dit dé phuc vu
san xudt cho ngudi thude truong hop duge tai dinh cu.

7. Truémg hop thuge dién dugc bdi thudng bang quyén su’ dung dat cho
ngurdi duge téi dinh cu thi thye hién theo quy dinh cla phap luét ve dit dai.
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Pidu 50. Quy ait aé thye hién du 4n dau tr xiy dyng nha & phye vu tii
dinh cwr

1. Vigc bé trf dién tich dét d& thuc hién dy 4n dau tur xdy dyng nha & phuc
vu téi dinh cu phi tufin thi cac yéu cau quy dinh tai Piéu 32 cia Luit nay va quy
dinh ctia phap luat vé dit dai,

2. Qu¥ dét dé 14p du én dau tu xdy dung nha & phyc vy tai dinh o dugc
xdc dinh trong quy hoach phén khu hodc quy hoach chi tiét xay dyng ty 16 1/500
theo nguyén tic quy dinh tai Didu 49 cta Luat nay.

3. Viéc xdc dinh nghia vy tai chinh vé dit dai dé thuc hién du 4n déu tir
xdy dung nha & phyc vu téi dinh cu dugc thue hién theo quy dinh cia phép ludt
veé dat dai.

Pitu 51. Chi diun tw dy 4n dau tr xAy dung nha ¢ phuce vu tai dinh crr

1. Chu diu fir dir 4n du tu xdy dyng nha & phuc vu tai dinh cu bao gém
Ban quan Ij du 4n chuyén nganh thude Uy ban nhén dén cap tinh, t& chire phét
trién quy dit cAp tinh, co quan quén Iy nha & cip tinh, Uy ban nhén dan cip huyén
hodic doanh nghidp kinh doanh bt déng san. Trir truong hop quy dinh tai khoan
4 Diéu ndy, viéc quyét dinh chi dAu tir dir 4n ddu tu xdy dung nha & phuc vu tai
dinh cu duoe thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 vi khoan 3 Diéu nay.

2. Pbi vai dy én déu tir xdy dung nha & phuc vu téi dinh cur c6 sl dung von
dau tir cong thi co quan quan ly nha & cép tinh dé xuat mét trong cac don vi quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay lam chi dAu tur dy 4n ddu tu xdy dyng nha &, trir doanh
nghiép kinh doanh bit dong san vi bdo cdo Uy ban nhin ddn cap tinh quyét dinh
chil diu tu dy 4n dau tir x4y dung nha &.

3. Pbi v&i dir an dau tr XAy dung nha & phyc vy tai dinh cu khong thude
ngudn von quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thdm quyén quyét dinh chi dau tr
dur 4n du tu xdy dyng nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop xdy dung nha & phuc vu tai dinh cur cho dy éan quan trong
quéc gia thi Thi tuéng Chinh phil quyét dinh hogc ty quyen cho B truong Bo
Xay dung quyét dinh chu dau tu dy én dau tu xdy dung nha ¢;

b) Trudng hop xéy dyng nha & phuc vu tai dinh cu cho dur én,khﬁng thuﬁtc
trudmg hgp quy dinh tai diém a khodn nay thi Uy ban nhén dén cap tinh quyét

dinh chi dau tu dur 4n dAu tr xay dyng nha &, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

¢) Trudmg hop phép ludt quy dinh phéi t& chirc dAu thiu lra chon nha dau
tu 1am chti diu tir dy 4n dau tu xay dung nha & thi thyre hign theo quy dinh d6.

4. Dbi voi truong hop gidi toa, phé d§ nha chung cu dé xay dung lai nha
chung cur thi viée lya chon chi dau tu dy an dau tu xdy dyng nha & dwge thyre hién
theo quy dinh tai Diéu 68 ciia Luft ny.
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Dic¢u 52. Pat hang, mua nha & thwong mai, bé tri nha & xa hdi phuc vy
tai dinh cw

1. Dbi véi vide dit hang, mua nha ¢ thuong mai phuc vu tai dinh cu th1 don
vi dirge giao bb tri tai djnh cu ky hop ddng mua bén nha & hodc ky hop dong dat

hang vi chil déu tr du dn déu tu xay dung nha & dé b6 trf cho ngudi duge tai dinh
cu theo quy dinh sau day:

a) Tru-:mg h-:;np don vi duge giao bb trf tai dinh cu ky hop dong mua ban nha
¢ thuong mai voi chu dau tu dy an diu tu xay dung nha & thi ngum duoc bo tri
tai dmh cu truc tiép ky hop dong mua ban, thué mua, thué nha ¢ véi don vi duge
giao bo tri tai dinh cur va nhin ban giao nha & tir don vi nay;

b) Trudmg hgp don vi duge giao bé trf tAi dinh cu ky hop dong dit hang
mua nha & véi chu dhu tur dur &n ddu tu xay dl,mg nha & thi ngudi duge bo tri tai
dinh cu truc tiép ky hgp dong mua ban nha & vai chu diu tu du an du tu xay
dung nha & trén co s& cac ndi dung da thoa thuén trong hop dong dit hang mua
nha .

Uy ban nhén dén ¢Ap tinh phéi x4c dinh s6 lugng nha & dat hang béo dam
phu hgp véi nhu cau cén bo tri tai dinh cur tren dia ban. Nguo‘l duac bé tri tai dinh
cur b trach nhiém tiép nhan nha & theo hop d6ng mua nha & thuong mai;

¢) Chu diu tr dy 4n dau tu xay d],mg nha & c6 trach nhiém lam thi tuc dé
nghi co quan nha nuée cé thdm quyén cap Gidy chtmg nhin cho ngudi duge bé
tri tdi dinh cu mua, thué mua nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay, trir
truong ht;rp ngu&r: duoc bb tri tai dinh cur mua, thué mua nha & tir nguyén 1am
thi tuc cdp Gidy chimg nhén.

2. Pbi véi viée bb tri nhi & x& hoi phuc vu téi dinh cur thi dom vi duge giao
b6 tri tai dinh cur gidi thiu quy nha & xa hi trén dja ban d& nguoi duge bo tri tai
dinh cu ky hop dbng thug, thué mua, mua nha & xa hgi theo quy dinh ciia Luét nay.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc dit hang, mua nha & thwong mai, b6 tri
nha & x4 héi dé 1am nha & phuc vu téi dinh cu, trinh tyr, thd tyc ban giao nha & va
viéc quén 1y, s dung nha ¢ phyc vu téi dinh cu.

Diéu 53. Yéu cdu ddi véi nha & phye vy tdi dinh cu

1. Nha & phuc vu tdi dinh cur pha.l bio dém yéu clu vé thiét ké, tiéu chufin,
quy chuén x4y dung theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dung.

2. Truomg hop déu tu xiy dyng nha & theo dy 4n @ b tri tAi dinh cur thi
phéi bao dam yéu cau cia dy 4n dAu rr x4y ding nha & quy dinh tai Piéu 33 cla
Luét nay. Chii déu tu dyr 4n déu tu xay dyng nha & khong duge thay déi thiét ké,
dién tich nha & va céng trinh phy trg (néu ¢d) phuc vu tai dinh cu sau khi phuong
an bo tri tai dinh cu di duge phé duyét.

3. Viée ban giao nha & cho nguoi duge tdi dinh cu duge thue hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoén 4 Diéu 37 ctia Luit ndy.

4. Té chirc, ¢4 nhéin sau day chiu trach nhidm vé& chét liong cia nha & phuc
vu tdi dinh cur:
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a) Cha du tu dyu 4n ddu tr xdy dung nha & phyc vu tai dinh cu;
b) Chi d4u tur dy 4n ddu tir xdy dyung nha & duge dimg bé tri téi dinh cu;
c) Té chirc, c4 nhan cé lién quan dén viée xdy dung nha & phuc vu tii dinh
cur theo quy dinh ciia phap ludt.
5. Co quan quan Iy nha & cép tinh c trich nhiém huéng din va kiém tra
cdng tac quan 1y chit lugng nha & phuc vy téi dinh cu trén dia ban.

Muc 5
PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN

Piéu 54. Yéu ciu vé phit trién nha & ciia ¢4 nhin

1. Phai phit hop véi quy heaeh xdy dung va tuén thu quy dinh eda phép
ludt vé xdy dung.

2. Viéc xdy dung nha & phai bio dam két ndi voi he théng ha tang k¥ thuit
chung cua khu vue, yeu c3u vé sinh, méi trudmg, kién tric, canh quan va khéng
xAm pham dén quyén, lgi ich hop phép cta chu s& hitu, nguoi ¢o quyen khac dbi
v6i cong trinh xay dung lién ké. Viée X3y dymg, cdi tao nha & phai két hop véi
viée gilt gin, bio tdn kién triic nhi & truyén thong, phi hop véi phong tyc, tép
quén, didu kién sén xuft clia timg khu vye, timg ving, mién, giit gin canh quan
thién nhién, di tich lich sit - vin hoa. Viéc xay dung nha & trong dy 4n phai phu
hop véi quy hoach chi tiét xdy dung ctia dy dn di dugc phé duyét.

3. Ca nhén chi dugce xdy dung nha & trén dién tich dét & thuoc quyen sur dung
cua mmh, duce Nha nuée giao, bao gom ca trucrng hop giao dit do boi thl.rcmg ve
dét, dit do nhan chuyén nhugng quyén st dung dét ho#c thué, mugn cla td chie,
cd nhén khac.

4. Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ho trg mot phan hodc toan b kinh
phi tﬂr ngan sach theo quy dinh cia phép luét ve ngin séch nha nudce de ca nhin
bao tdn, bao tri, céi tac nha & trong khu vue cin bao t0n gia trj nghé thudt, van
hoa, lich sii.

Pitu 55. Phwong thitc phat trién nha & ciia ¢4 nhén

1. C4 nhén tai khu vire néng thon thye hién x4y dung nha & theo céc phuong
thire sau day:

a) Ty td chitc xdy dyng hodc thué t6 chirc, c& nhan khic xdy dung hodc
duoc 16 chire, ca nhén khéc hé tro xdy dung nha &;

b) Thue don vi, ca nhén c6 ning luc vé hogt dfng xay dung dé xﬁy dung
nha & ddi véi trudng hop phap ludt v& xdy dyng yéu ¢Au phai cé don vi, ca nhan
c6 ning lue thue hién xdy dung;

¢) Hop téc gitp nhau xay dung nha &.
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2. C4 nhén tai khu vuc d6 thi thuc hién xdy dyng nha ¢ theo phuong thic
quy dinh tai diém a va diém b khoén 1 Diéu ny va phwong thirc sau day:
a) Hop téc dé cdi tao, chinh trang db thj trong d6 ¢6 nha & hodc dé cai tao,
xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Luat nay;

b) Hop téc giup nhau xdy dyng nha & bang viéc gbp quyén sir dung dét, gép
vén, nhan cng, vit lidu va cng sitc clia cic thanh vién trong nhém hop téc.

Céc thanh vién trong nhém hep téc phai théa thudn vé céch thite gop quyén
sir dung dét, gép vén, nhin cong, vit lidu, cong ste, thai gian thyc hién, quyén va
nghia vu cia cac thanh vién va cam két thuc hién thoa thudn ctia nhém hop téc.

Piéu 56. Tréch nhiém ciia c4 nhén trong phét trién nha &

1. Tuén thit quy dinh ctia phap lujt vé xdy dung trong xdy dyng, i tao nha d.

2. Tuén thil quy dinh cua phap ludt vé bao vé mdi trudng trong qud trinh
xdy dung, cai tao nha 0.

3. Bao dam an toan cho nguoi va tai san cla chu s¢ hitu, ngudi sir dung
cong trinh xdy dung lién ké trong qué trinh xdy dyng, cai tao nha &; trudng hop
gy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ctia phép luit,

4. CA nhan d4u tu xdy dung nha & nhiéu tAng nhiéu cin h dé bén, cho thué
mua, cho thué cén phai thuc hién quy dinh tai Di¢u 57 cia Ludt nay.

5. Tréch nhiém khéc trong phét trién nha & theo quy dinh ctia phdp luft.

Didu 57. Phat trién nha & nhidu ting nhiéu cin hd cia cd nhéan dé ban,
cho thué mua, cho thué

1. C4 nhin c6 quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 cta
Lugt nay xdy dyng nha & trong cic truong hop sau ddy thi phai dap img diéu kién
lam chi dau tu dy 4n ddu tu xdy dung nha &, viée ddu tu xdy dung thyc hién theo
quy dinh ctia phap ludt v& xiy dung va quy dinh khéc cla phép luét co lién quan
d6i véi du dn diu tir xay dung nha o

a) Nha & cé tir 02 tAng trd 1én ma tai m&i ting co thiét ké, xay dung cin
hé dé ban, @& cho thué mua, dé két hgp ban, cho thué mua, cho thué cin ho;

b) Nha & cé tir 02 thng tré& 18n va ¢6 quy mé tir 20 can h trds [én dé cho thus.

2. Can hé quy dinh tai khoén 1 Diéu ndy duoc cip Gidy chimg nhin theo
quy dinh cta phap huat vé \dét dai, duge ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh
cua Luit nay, phap luat ve kinh doanh bat dong san.

3. C4 nhéin c6 quyén st dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cla
Luét ndy xy dyng nha & c6 tir 02 ting tré 1én va c6 quy mé duéi 20 cin hd ma
tai mdi ting co thiét ké, xdy dung cin ho de cho thué thi phai thuc hién theo quy
dinh sau day:
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a) Dép tmg yéu cdu xdy dyng nha & nhidu ting nhidu can h$ ctia cé nhén
theo quy dinh ctia B§ truéng Bo Xdy dung;
b) Pap ing yéu chu vé phong chdy, chita chay theo quy dinh cta phap lugt
v& phong chdy, chita chéy d6i véi nha & nhiéu ting nhiéu cén hd cta c nhan;

¢) Dép tmg didu kién theo quy dinh clia Uy ban nhan dén cép tinh vé duong
giao thong dé phwong tién chita chay thye hién nhiém vy chira chdy tai noi c6 nha
& nhiéu tng nhiéu cén hd cia ca nhan.

4. Truomg hgp nha & nhiéu tAng nhiéu cin h{ cla ca nhén quy dinh tai khoan
3 Piéu ndy cb can h @ ban, dé cho thué mua thi phai ddp img diéu kién quy dinh
tai khoén 1 Pidu nay.

5. Viéc quan I vAn hanh nha & quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Piéu ndy
dwroc thue hién theo Quy ché quan Iy, sit dung nhi chung e do B trudng Bo Xay.
dung ban hanh (sau déy goi chung la Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu).

6. Uy ban nhan dan c4c cip, trong pham vi nhlem vu, quyen han cla minh,
¢6 trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dap Umg yéu cau, diéu kién quy dinh tai
khoan 1 va khoén 3 Diéu nay.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuong V
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 58. Thai han sit dung nha chung cr

1. Thoi han s dung nha chung cu duge xdc dinh theo hd so thiét ké va
thoi gian str dung thuc té nha chung cu theo két ludn kiém dinh cla c¢o quan ¢o
thdm quyén, Thoi han sir dung nha chung cu theo ho so thiét ké phai duge ghi
ro trung vin ban thim dinh ciia co quan c6 thim quyén theo quy dinh cla phap
ludt vé xdy dung.

2. Thot han sir dung nha chung cu duge tinh tir khi nghiém thu nha chung
cu dua vio st dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dyng.

3. Khi nha chung cir hét thoi han sir dung theo hd so thiét ké quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay ho@ic chua hét théri han st dung theo hé so thiét ké nhung bi
hu hong, c6 nguy ca sip 6, khong bao da:m an toan cho cha s& hitu, ngudi st
dung nha chung cu thi Uy ban nhin dén cép tinh phai chi dao thyc hi¢n viée
kiém dinh, danh gia chit luong cdng trinh nhi chung cur theo quy dinh tai Bigu
61 cta Luét nay.
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4. Viéc cong bd nha chung cu hét thdi han st dung duge thyre hién theo quy
dinh ciia Ludt ndy va phép luat vé xdy dung.

Pidu 59, Nha chung cwr thude trudmg hgp phii pha do

1. Nha chung cu thude trudng hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2
Piéu niy bao gdm:

a) Nha chung cur da hét thoi han sit dung theo quy dinh tai Piéu 58 ciia Luat
nay va thuge trrdng hop phai phé da;

b) Nha chung cu chua hét thdi han sir dung theo quy dinh tai Picu 58 cua
Luét nay nhamg thude trudmg hop phai pha d&.

2. Cac trudmg hop phai phéa d& nha chung cu bao gbm:

a) Nha chung cu bi hu hong do chay, nd khéng cdn di didu kién béo dam
an toan dé tiép tuc st dung;

b) Nha chung cu bi hu héng do thién tai, dich hoa khong con dii diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc sir dung;

c) Nha chung cir ¢6 céce két chu chiu lyc chinh clia céng trinh xuit hién tinh
trang nguy hiém tong the, c6 nguy co sip d6, khong dép img diéu kién tiép tuc sir
dung, cin phai di dii khén cap chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

d) Nha chung cu bi hu hong néng, xuit hién tinh trang ngu;.r hiém cuc bo
két cAu ch;u lyc chinh cta céng trinh va c6 mét trong cac yéu t6 sau day: hé
théng ha ting k¥ thuft phong chdy, chita chéy; cip nurdc, thoﬁt nudce, Xu iy nudc
thai; cip dién, giao théng ndi bd khong dap {mg yéu ciu cia tiéu chuén, quy
chuén k¥ thuat hién hanh hoéc cé nguy co mét an toén trong van hanh, khai thac,
sit dung cdn phai pha d& d& bao dam an toan cho chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha
chung cur va yéu ciu vé cai tao, chinh trang db thi;

d) Nha chung cu bj hur héng mét trong cdc két céu chinh cua cong trinh
sau ddy: mong, cot, tuong, dam, x4 khéng dép mg yéu céu sir dung binh thuong
ma chua thude trudng hop phai pha d& theo quy dinh tai diém ¢, diém d khoan
nay nhung thudc khu vye phai thure hién cai tao, xdy dung déng bd v&i nha chung
cu thude trrdng hop phai phé d& quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xdy
dung da dugce phé duyét.

Diéu 60. Nguyén tic thre hién cii tao, xdy dung lai nha chung cwr

1. Nha chung cur ¢6 nhiéu chu s¢ hiru va nha chung cu thuge tai sin cong
thudc trirdmg hop phai phé da theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 59 ciia Luat ndy ma
xay dung lai theo quy hoach d3 duge phé duyét thi phai tudn thi nguyén tic quy
dinh tai Didu nay.

Viée ci tao, xiy dyng lai nha chung cu thude mét chi sé hitu va khong
phai 12 t3i sén cong thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé xiy dung.
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2. Vige cai tgo, xdy dung lai nha chung cu phai duge tlu,rc hien theo du dn,
gén véi viée cdi tao, chinh trang d6 thi, bao ddm két ndi hé thong ha tang ky thuit,
ha tAng x4 héi, phit hgp véi quy huach Xay dl,mg, quy ho:—;ch sir dung dét, ké hoach
sit dung dét, chuong trinh phat trién nha & cap tinh va ké hoach cdi tao, xdy dung
lai nha chung cu d& dugce phé duyét.

Céc truong hop phé d& nha chung cu theo quy dinh tai diém a va diém b
khoan 2 Piéu 59 ciia Ludt ndy ma chua cé trong ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cur dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh phai b6 tri chd ¢ tam
thor, thue hién di doi chb s hifu, nguoi str dung nha chung cu. Sau khi thyc hign
di di, Uy ban nhan dén cép tinh phai bd sung vao k& hoach cai tao, xay dyng lai
nha chung cir cia dia phuong.

3. Viée cai tao, xay dumg lai nha chung cu phai tuan thu quy dinh cia Luat
ndy, phép ludt vé-xay dung, phép ludtvé diu tw, phip lujt vé dau trcéng va quy
dinh khéc cta phap luét cé lién quan.

4. Truémg hop theo quy hoach duge phé duyét ma tiép tuc x4y dung lai nha
chung cur thi cée chu s& hitu duoc t4i dinh cu tai chd, trir trutmg hop khdng cé nhu
ciu. Truong hop theo quy hoach duge phé duyet khong tiép tuc xay dyng lai nha
chung cu thi chii s& hitu dugc béi thudng bing tién hodic dugc b6 trf tai dinh cu
tai dia diém khac trén cung dia ban x4, phudmg, thi tran (sau ddy goi chung 12 cap
xd), néu trén dia ban cap xd khéng c6 nha & phuc vu la1 dinh cur thi dugce b tri
trén cling dia ban cap huyén, trudmg hop trén dia ban -::ap huyén khong ¢é nha &
phuc vu tai dinh cur thi b tri trén dia ban l1an can, trir truémg hop chi sé hitu ¢é
nhu ciu mua, thué mua nha & x4 héi.

Déi véi nha chung cr thudc tai san céng ma ngudi dang thué khéng c6 nhu
chu tiép tuc thué sau khi xdy dyng lai nha chung cur thi dai di¢n chi sé hiru nha &
thudc tai san cong cd quyén lua chon hinh thire bdi thuémg theo quy dinh tai khoan
7 Diéu 70 cia Ludt nay.

5. Nguoi duge tai dinh cu co quyen s& hitu d6i voi nha & tai dinh cu sau khi
cai tao, xay dung lai theo phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai dinh cu va b6 tri chd
& tam thi (sau ddy goi chung 13 phuong dn bdi thudng, tai dinh cu) theo quy dinh
tai Didu 71 clia Luat ndy.

6. Trm:mg hop thue hién cai tao, xa}' dung lai khu chung cu thuge quy dinh
tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luét nay thi Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thuc
hién ml}t hoic nhidu du 4n nhung phéi bao ¢am két néi hé thong ha tang k¥ thut,
ha ting xa hdi v tufin thi quy hoach chi tiét xay dyng cia toan khu chung cu da
dugc phé duyét.

7. Viée lua chon chi du tu dy dn déu tu cai tao, xdy dyng lai nha chung
cir chi duge thuc hién sau khi c6 ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cur dugce
phé duyét theo quy dinh tai Piéu 65 cua Ludt nay.
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8. Chil diu tu dir 4n dAu tir ci tao, xAy dung lai nha chung cu duge phin
ky dau tir khi thuc hién dy én nhung phéi phé d& d¢ xdy dung lai cde nha chung
cu quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu 59 ciia Luit ndy truéc, cic nha
chung cu con lai duge thye hién phé do 3 xay dung lai sau.

Pham vi du 4n déu tir cai tao, x4y dung lai nha chung cu duge xac dinh theo
quy hoach chi tiét hoic trong ndi dung quyét dinh, chip thuin chu trrong dau tu
du 4n do co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

9. Viéc quyét dinh hoic c]:lﬁp thudn cht truong dau tir, diéu chinh chii
trrong dau tu dur 4n dAu tir ¢ai tao, x4y dung lai nha chung cu thyce hién theo quy
dinh tai Diéu 67 va Diéu 69 clia Luit ndy.

10. Viée thu hai dét, giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sit dung dat
(néu c6) dé thue hién du an diu tur cai tao, xdy dyng lai nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh ctia phép luit vé& dit dai, trir trudmg hgp cdc chii s¢ hiru thoa
thuén chuyén nhugng quyén str dung dat cho chi dAu tu du an du tu cai tao, xiy
dyng lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

11. Viéc thoa thufin chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n
diu tu cai tao, xay dumg lai nha chung cu duge thye hién khi dap ung du céac diéu
kién sau diy:

a) Du 4n khéng thudc trudmg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 68
cua Luét nay;

b) Dy 4n chi ¢6 dién tich dit thudc quyén sit dung chung ciia cée chi sé
httu nha chung cu; |

c) Viéc thoa thudn chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n
phuc v téi dinh cu tai chd theo phwong 4n bdi thudmg, tai dinh cu di dwge toan
bd chii s& hitu nha chung cu théng nhét véi chi ddu tur du 4n dAu tr cii tgo, xay
dyng lai nha chung cu.

Viéc chuyén nhwong quyén st dung dét quy dinh tai diém niy duge mién
céc nghia vu vé thué.

12. Uy ban nhén dén cp tinh c6 trich nhiém bb tri kinh phi ti ngin sich
dia phuong theo trinh iz, thi tuc cia phdp luét v& ngan sich nha nude dé thue
hién céc cong viéc sau day:

a) Kiém dinh, dénh gia chat lugng nha chung cu thudc tai sén céng; kiém
dinh, dénh gi4 chit lrong nha chung cu khic, trir tnrémg hop nha chung cu @6
thudc mdt chi s& hiru va khdng phai 13 tai san cong;

b) Lap, thim dinh, phé duyét quy hoach d& cai tao, xiy dung lai nha
chung cu;

¢) T4 chirc xdy dyng, phé duyét ké hoach cai tao, xéy dymg lai nha chung c;
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d) Thuc hién dur 4n dAu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu st dung vin
nghn sach dia phuong trén dia ban.

13. Viéc !Dé‘.i tri chd & tam thori cho chi s& hiru nha chung cu thye hign theo
quy dinh tai Dieu 72 clia Luét nay.

14, Chinh phit quy dinh chi tiét khoan 11 Diéu nay.

Pidu 61. Kiém dinh, danh gid chit lwong nha chung cu

1. Uy ban nhén din cAp tinh chi dao co quan quén If nha & cip tinh chi i,
phoi hop v6i co quan chirc néng clia dia phuong va Uy ban nhén dén cép huyén
noi ¢6 nha chung cu thyre hign kiém dinh, dénh gi4 chét lugng nha chung cur dugce
xdy dung trén dia ban. Péi voi khu chung cur thi thye hién kiém dinh, dinh gia
toan khu trude khi dua vio ké hoach céi tao, x4y dyng lai nha chung cu.

Céc chi s& hitu nha chung cir c6 trich nhigm phéi hop véi co quan quy dinh
tai khoan ndy va don vi tham gia Kiém dinh trong viéc thirc hi¢n kiém dinh, dénh
gid chét lrgng nha chung cu theo quy dinh ciia Luat nay va phap ludt vé xdy dumg.

2. Té chite duge giao thyc hi¢n kiém dinh, dinh gid chit luong nha chung
ou phai x4c dinh & chat lugng nha chung cu thude truong hop phai pha d& theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cua Ludt nay hogc chua phai pha d& trong béo cao
két qua kiém dinh giri co quan quén Iy nha & cép tinh. Viéc kiém dinh, ddnh gid
chét luong nha chung cr dugc thye hién theo quy dinh ciia phép lugt vé xdy dyng
va quy dinh ciia Ludt nay.

3. Sau khi nhin duge béo cdo két qua kiém dinh, co quan quan ly nha & cap
tinh phéi xem xét, ban hanh két ludn kiém dinh chét hrong nha chung cur. Ket luén
kiém dinh phai néu & céc ndi dung kiém dinh theo quy dinh cla phdp ludt vé xay
dyng va phai xac dinh nha chung cu kiém dinh chua thude truong hop phai pha
d& hoic thude trwomg hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Pitu 59 cua Lut
ndy; truong hop nhi chung cu chwa thude trudng hop phai pha d& thi trong két
lun kidm dinh phai néu ré thoi gian duge tiép tuc sir dung den khi nha chung cu
thudc truong hgp phai pha da.

4. Két luan kidm dinh phai dugc déing tai cong khai trén Cong théng tin
dién tir clia co quan quan ly nha & cap tinh.

Diéu 62. Céc hinh thire cdi tao, x4y dyng lai nha chung cw

1. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san dAu tur vén holic gbp von clng
céc chii s& hiru nha chung cu thude trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Pien 59 cla
1.uat ndy dé thyre hién phd d&, xdy dung lai nha chung cur, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Didu nay.

2. Héi ddng nhéan dan cip tinh quyét dinh sir dung vén tir ngén sach dia
phuong theo quy dinh clia phép luat vé diu tu cdng dé thuc hién du én diu tur cai
tao, xiy dyng lai nha chung cu trén dia ban khéng thude quy dinh tai khoan 3
Piéu nay trong céc trudng hop sau ddy:
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a) Toan b¢ nha chung cu thude tai san cong;

b) Nha chung cur thude trrémg hop phé d& theo quy dinh tai diém b khodn
2 Pidu 59 ciia Luét nay, trir trudmg hop toan b nha chung cu dé thudc mdot chi
s hiru va khong phai 1a tai san cong.

3. Dbi v&i nha & thude tai san cong do co quan trung uong la dai dién chu
s¢ hiru, viée cdi tao, xdy dung lai nha chung cu thue hién theo quy dinh cia phép
ludt vé dau tu cong.

Diéu 63. Co ché wu dii dé thwe hién du 4n ddu tw cii tao, xAy dung lai
nha chung cwr

1. Chu d4u tu du 4n diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoén 1 Piéu 62 cta Luét nay dugc hutng cdc co ché uu dii sau day:

a) Bugc mién tién sit dung dt, tidn thué dit ddi véi dién tich dét thuge
trudmg hop phai ndp tidn sir dung dat, tién thué dét trong pham vi dur 4n dAu tur cai
tao, xdy dung lai nha chung cu, bao gdm: dién tich d4t xay dung nha chung cu
hién hitu, nha & riéng [& hién hiu (néu ¢0), dién tich dit xdy dyng cong trinh kinh
doanh djch vy, thuong mai, coéng trinh céng cdng, dién tich dét ¢ ¢Ong trinh ha
tAng k¥ thuat, giao théng, ha tAng x4 hdi va céng trinh khac, ké ca dién tich dit c6
tai san ¢ong thugc pham vi dy 4n dau tur cai tao, x4y dymg lai nha chung cur.

Chi dau tir khéng phai thyre hién thi tuc x4c dinh gia dét, tinh tién sir dung
dat, tien thué dat dugc mién va khong phai thyc hién thi tyc dé nghj mién tién s
dung dét, tién thué dat;

b) Pugc kinh doanh ddi véi dién tich nhi & con lai sau khi d3 thyc hién bd
tri tai dinh cu va dién tich kinh doanh djch vy, thuong mai trong pham vi du én.
Cht diu tr dy 4n du tu cai tao, x4y dung lai nha chung cur khéng phdi ndp tién
str dung dét, tién thué dat khi bén cin hé thude nha chung cir duge céi tao, X4y
dyng lai trén dién tich d4t xdy dung nha chung cir hién hiru sau khi d2 bé tri t4i
dinh cu.

Déi véi phén dién tich duge kinh doanh ngoai pham vi dugc mién, khéng
phai ndp tién sir dung dit, tién thué &4t quy dinh tai diém nay va diém a khoan
nay, chi dAu tu dy an diu tur i tao, x4y dung lai nha chung cu thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh coa phap ludt vé& dét dai;

c) Puge vay vén theo quy dinh clia phép luat tir Quy phét trifn dét, quy tai
chinh nha nurée ngodi ngan sach khéc; tmg trude kinh phi tir tidn bdi thudng, hd
trg, tii dinh cu khi thie hién giai phong mit bing; duge thu tidn mua, tidn thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va dién tich céng trinh kinh doanh dich vu,
thurong mai trong pham vi du 4n d& thue hién dy 4n;
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d) Puge hd trg kinh phi tir ngén sach dia phuong dé xay dung céng trinh
ha tang k¥ thudt, ha tang x4 héi trong pham vi dy én theo quyét dinh ctia Héi déng
nhén déan cép tinh;
&) Uu dai v thué, tin dyng va uu di khac theo quy dinh ciia phap luat.

2. Chii d4u twr dir 4n ddu tur cai tgo, xdy dyng lai nha chung cwr quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu 62 cua Ludt ndy duge hudng wu dai quy dinh tai diém a
v diém d khoan | Diéu ndy.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Diu nay.

Muc 2
QUY HOACH, Kt HOACH
CAITAO, XAY DUNG LAINHA CHUNG CU

Didu 64. Yéu ciu vé& quy hoach dé cii tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Co quan nha nude cd thim quyén c6 trach nhiém lap, thém dinh, phé
duyét, didu chinh quy hoach chi tiét dyr an dau tur cdi tgo, xdy dung lai nha chung
cu va cong bd cong khai quy hoach nay theo quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach
dd thi, phap luét vé xdy dung.

2. Trong quy hoach chi tiét du 4n dau tu cdi tao, xdy dung lai nha chung cu
phai ¢6 chi tiéu vé sir dung dét quy hogch xéy dymg, quy mé dan s6 hodc x4c dinh
phén dién tich dét c6 thé chuyén d6i myc dich sit dung sang xdy dung cdng trinh
dich vy, thirong mai, vin phong hodc cong trinh ha tang xd hdi khac dé bao dam
hiéu qua kinh 1 - xa h¢i va méi trudmg nhim khuyén khich nha du tu tham gia
thue hién dy an.

3. Cén cir danh muc, dia diém c6 nha chung cu thudc trudng hop phéi pha
da @2 xdy dung lai theo quy dinh ciia Ludt ndy, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh giai phap quy hoach xiy dung lai c4 khu chung cu ho#ic gidi phap quy gom
dé thye hién xay dyng lai mét 56 nha chung cu trén clng dja ban cép x4, cap huyén
hodic cAp huyén lin cin nhim béo dim hiéu qua kinh té - X4 hdi, mdi trudng, gén
véi cai tao, chinh trang d6 thi.

Trudng hop ¢6 nha chung cu thude trudng hop phai pha d nhung theo quy
hoach dugc phé duyét khéng xdy dyng lai nha chung cu va khong thue hién dugce
gidi phép quy gom theo quy dinh tgi khoan nay thi Uy ban nhan dén cap tinh bo
tri ngén sach dia phuong theo trinh tu, thu tuc cia phap ludt vé ngén sach nha
nude dé di doi, bdi thuong, hd tro, téi dinh cu cho cdc chi s& hifu, ngudi st dung
nha chung cir nay va td chirc déu gia khu dét ¢6 nha chung cu phai pha do dé xdy
dyng theo quy hogch duge phé duyét, trix truong hop Luat Pét dai quy dinh khéc.

4, Viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét du 4n dAu tir cai tao,
xfy dung lai nha chung cu ¢6 thé duoc thuc hign dong thai véi viée kiém dinh,
d4anh gia chat lugng nha chung cu.
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Ditu 65. Yéu chu vé ké hoach cii tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé xay dyng, phé duyét ké hoach cai tao,
x4y dyng lai nha chung cu chung véi ké hoach phit trién nhd & cép tinh hofic xdy
dung, phé duyét riéng dé 1am co s& thyc hién céc dy 4n dau tir cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh tryc tiép xdy dung hodc thué don vi fir
vén theo quy dinh cia phap lut vé déu thiu @& x4y dyng ké hoach cai tao, xdy
dung lai nha chung cur va béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

3. Viéc phé duyét k& hoach cai tao, xiy dyng lai nha chung cu chi duge
thuc hién sau khi da ¢6 két luin kiém dinh, ddnh gia chit luong nha chung cu ciia
¢o quan quéan ly nha & cip tinh theo quy dinh ctia Ludt nay.

4. Trutmg hgp sau khi ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha chung cu da dugc
phé duyét ma xuét hién nha chung cu thuc trudmg hop phai pha d& hoac chuong
trinh phét trién nha & cép tinh cé diéu chinh ndi dung lién quan dén ké hoach cai
tao, Ay dung lai nha chung cur di dirgc phé duyét thi Uy ban nhin dén cép tinh
thue hién didu chinh ké hoach.

5. Ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu d3 dugc phé duyét, bao gt’im
ca ké hoach diéu chinh, phai dugc dang tii cong khai trén Cong thong tin dién tir
cta Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén noi cé nha chung cu
thudc trudmg hop céi tao, xdy dung lai; duge gii dén Uy ban nhan dan cap xi noi
¢6 nha chung cur thude trréme hop cai tao, X3y dung lai dé théng béo cho cic chi
s& hitu, ngudi sir dung nha chung cur va giri dén Bo Xay dung.

Pidu 66. Noi dung ké hoach cii tao, xAy dung lai nha chung cu

K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gdm céc ndi dung chil yéu
sau day:

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu cin thyue hién cai tao,
x4y dumg lai, trong d6 phai x4c dinh thoi gian pha d& di v&i timg loai nha chung
cur quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 clia Luft ndy.

Trudng hop cai tao, x4y dyng lai khu chung cu thi phai dy kién thoi gian
thwe hién di doi, phé dd, x4y dung lai nha chung cir du tién ctia khu chung cur,
du kién thi gian thue hién di doi, phé d&, xAy dung lai nha chung cu cdn lai trong
khu chung cu;

2. Dy kién nguﬁn von @& thye hién cai tao, x8y dyng lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban;

3. Trach nhiém clia co quan chirc ning va Uy ban nhan dén cac cép trong
viéc thuc hién ké hoach cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.
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Muc 3
QUYET DINH CHU TRUONG PAU TU, CHAP THUAN
CHU TRUONG PAU TU, CHU PAU TU DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pidu 67. Quyét dinh chii trirong diu tw, chip thuin chi trwong dau tr

1. D6i véi nha chung cu quy dinh tai khoén 2 va khoan 3 Eueu 62 cia Luét
nay thi viée quyét dinh chi tmang dAu tur, didu chinh chu truong déu t thye hign
theo quy dinh cua pha‘; luat vé dau tu cdng.

2. D61 v6i nha chung cir khéng thufe quy dinh tai idman | Diéu nay thi
sau khi cdc chi so hiru nha chung cur d lya chon duge nha déu tr thuc hién dy
4n thong qua Héi nghi nha chung cir, nha du tu duge lya chon ¢6 trach nhiém
n&p hd so va t‘nl,rc hién trink ©ir, thu tuc chap thuén chi truong déu tu dong thot
chép thuin nha diu tir theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 69 cta Luit
ndy ma khdng phai thyc hién theo quy dinh ctia Lujt Diu tu, trir truong hop'
thude thdm quyén chip thudn chi truong diu tu dong thoi chap thugn nha dau
tir ctia Thu fuéng Chinh phu thi thyc hién theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 69 cia
Luat nay.

3. Dbi voi mrémg hop quy dinh ta1 khoin 3 Diéu 68 ciia Luit nay thi co
quan quan ly nha & cAp tinh chuén bj hd so va trinh Uy ban nhén dén cdp tinh
chap thuan chi trirong dau tur theo trinh ty, thi tyc quy dinh tai khoan 2 va khoan
5 Didu 69 ctia Luét nay, trir truong hep dy én thude thdm quyén chép thudn chi
trrong diu tu ciia Thu tudng Chinh phi thi thire hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 69 cta Lut ndy.

4, Bbi vai ch,ran &au tu cdi tao, xay dxmglmnhé.chung cur quy dmht:glkhoan
2 va khoan 3 Piéu nay, nén thude tnromg ho‘p diéu chinh chi truong ddu tu theo
quy dinh ciia Luat Péu tu thi co quan c6 thdm quyén chép thugin chi trzong diu tur
c6 thdm quyén diéu chinh chu trm:mg dAu tu; trinh tu, thi tuc diéu chinh chi trrong
du tur thye hién theo quy dinh tzi Diéu 69 ciia Luat ndy dbi véi ndi dung diéu chinh.

Pitu 68. Chi diu twr dur 4n dau tw cdi tao, xiy dung 12i nha chung cu

1. Viée quyét dinh chi dau tr dur 4n dAu tr cai tgo, xdy chmg; lai nha chung
cur dbi véi nha chung cu quy dinh tai l{hcan 2 va khoén 3 Diéu 62 cua Luéit nay
thure hién theo quy dinh ctia phédp luat ve diu tir cong va phap luét vé xdy dung.

2. Dbi véinha chung cu khong thudc truémg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay thi vi¢c lya chon chd ddu tr dy én riau tu cii tao, xAy dung lai nha chung cu
thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 clia Lujt ndy.

3. Truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong lya chon duge
nha dau tur thye hién du 4n lmng thoi han theo quy dinh cua Chinh phu thi sau
khi chép thuin chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 ciia Luét
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ndy, co quan quéan ly nha & cép tinh t6 chic ddu thAu Iyra chon nha d4u tu du 4n
dAu tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh sau déy:

a) Trudng hop chi cé 01 nhﬁ diu tr quan tim theo  quy dinh cia phap luat
vé dﬁu thiu, co quan ¢6 tham quyén thyc hién thi tue chép thuan nha dAu tur lam
chit dAu tir dy 4n diu tr cdi tao, xAy dung lai nha chung cur khi nha dau tu dip img
céc diéu kién, tiéu chi theo quy dinh ctia Chinh ph;

b) Trudmg hgp c6 tir 02 nha dau tu try 1én quan tam thi thye hién lya chon
chti dau tur dir dn dau tu cdi tgo, xiy dyng lai nha chung cu théng qua hinh thic
d4u thu theo quy dinh cua phép luat vé ddu thiu.

4. Chit dAu tr du 4n diu tir cdi tao, xdy dung lzi nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Biéu nay c6 quyén quy dinh tai cac khoén 1, 2, 3, 5,6, 7 va
8 Pitu 38 ciia Luft nay va dugc huéng co ché wu dai quy dinh tai Diéu 63 cia
Luit nay.

5. Chu déu tu du 4n dAu tir cai tao, x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay c6 nghia vu quy djnh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9,
10, 11 va 13 Diéu 39 ciia Luat nay va nghia vu sau day:

a) Bio dam niing hre tai chinh d& thie hién du 4n theo quy dinh ctia phép luit;

b) Thuc hién diy di cam két trong hop dong kinh doanh san pham cua du
4n; bao dam cht lrgng c:}ng trinh theo quy dinh cia phép luat vé xdy dung; ban
giao nha & kém theo cic gidy t& lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va
thye hién giao dich mua ban cho thué mua, cho thué nha & theo ding quy dinh
ctia Luét nay, phép luat vé kinh doanh bat déng san va quy dinh khac cia phép
ludt ¢ lién quan;

¢) Thyc hién pha d& nha chung cu theo quy dinh tai Didu 75 ciia Ludt nay;

d) Bé tri chd & tam thdi, bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu cho chi s¢ hir,
ngudi sir dung nha chung cu bj phé d& theo phuong 4n boi thudng, téi dinh cu
da duge phé duyét theo quy dinh cta Luit nay.,

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pitu 69. H) so, trinh tw, thii tue chip thuéin chii treong dau tr di én
ddu tir cai tao, xiy dyrng lai nha chung cwr

1. Ho so d& nghj chip thuin chi truong diu tu ddng thoi chip thuan nha
dau tu lam chi déu tu dy dn diu tr cai tao, XAy dung lai nha chung cur bao gom:

a) Vin ban d2 nghi chép thudn chu trwong dau tir dy 4n;

b) Pé xuét dy 4n ddu tr gdm céc ndi dung chi yéu sau day: nha dau tu, muc
tiéu du tu, quy md ddu tu, vén ddu tr va phrong 4n huy dong von, dia diém, théi
gian, tién do thuc hién, dé xuat nhu cu ve sir dung dat, ddnh gi4 so bd tic déng
méi trudmg theo quy dinh cia phép lut v& bao vé moi trudng (néu c6), thong tin
vé Gidy chimg nhan ctia cc chil s& hiru nha chung cir, dé xuét wu dai dau tu, bién
ban lay ¥ kién vé viéc lwa chon nha dau tu;
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c) Phuong dn bcu thudng, tdi dinh cu d3 dugce chi s¢ hiru nha chung cu
théng nhét véi nha dau tur;

d) V&n ban thoa thugn chuyen nhugng quyén st dung dit cta chi s¢ him
nha chung cu cho nha du tu déi véi trudng hop quy dinh tai khoan 11 Piéu 60
cua Luit nay;

d) Tai ligu v& tur cdch phép 1y cia nha déu tu, t3i ligu chimg minh ning lyc
tai chinh cua nha dau tu;
e) Tai ligu lién quan khéc (néu cd).

2. Hb so d& nghi chép thuin chu truong diu tu do co quan quan Iy nha &
a X A L
cép tinh de xuat bao gom:

a) T trinh @2 nghi chép thudn chd treong dau tu d\,t an;

b) Bé mﬁtdu an dau tr gom cée ndi dung chil vén sau ddy: myc tidu ﬂau
tu, quy md dAu tur, von déu tu, dja diém, thoi glan, tién d@ thuc ]:ue.n théng tin vé
hién trang su dung dét tai dia diém thue hién dy 4n, du kién nhu cau sur dung dht,
danh gi4 so bd tic dong méi trudng theo quy dinh cia phap luét v& bao v& méi
truong (néu c6); hinh thite lya chon chu dAu tu du én dau tr cai tao, x4y dyng lai
nha chung cu; co ché, chinh séch vu di;

¢) T4i liéu lién quan khéc (néu co).

3. Trudng hop du an dau tu cdi tao, xay du-ng l2i nha chung cu thuge tham
quyén chip thuan ch truong dAu tr dng thai chap thuan nha dén tur, chap thuén
chu trrong dau tu ctia Thi tuéng Chinh phu theo quy dinh cua Ludt Péu tu thi ho
so theo quy dinh tai khoin 1, khoan 2 Diéu nay, trinh ty, thi tuc thye hién theo

quy dinh cua Luat Déu tu.

4. Vige chap thuan chi truong dAu tu ddng thoi chép thudn nha du tr cta
Uy ban nhan dén cap tinh thue hién theo trinh tir, thil tyc sau déy:

a) Nha d4u tu duoc cac chi sd hiru nha chung cur lya chon theo quy dmh tai
khoan 2 Piéu 67 cla Luat nay nop hod so quy dinh tai khoan 1| Piéu nay dén co
quan quén | nha & cdp tinh;

b) Tmng thsi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du hd sa, ¢o quan quan
1y nha & cap tmh ¢6 trich nhiém giri ldy ¥ kién thdm dinh cta céc co quan nha
nude lién quan vé ndi dung du én;

¢) Trong théi han 15 ngay, ké tr ngay nhan duoc @& nghj thim dinh, co
quan dugc 1y ¥ kién thim dinh coy kién vé ndi dung thudc pham vi quan Iy nha
nudc glfn co quan quan ly nha & cap tinh. Trong thoi han 25 ngay, ke tir ngay nhan
dtt hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co quan quén 1y nha & cdp tinh lép béo
cdo thim dinh trinh Uy ban nhan din cép tinh;

d) Trong théi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin di ho so va bdo cdo
thdm dinh, Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyet dinh phé duyét phuong an bm
thuomg, tai dinh cu va chip thuin chii truong dAu tr déng thoi chép thufin nha dau
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tula chi dau tu:tdt,r 4n dAu tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu; truong hop khéng
chép thuén thi Uy ban nhan dén cap tinh c6 vin ban thong béo rd 1y do.
5. Viéc chép thun chi truong déu tu cia Uy ban nhén din cép tinh d6i vai
dir 4n quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 ctia Luét nay thuc hién theo trinh ty, thi tue
sau day:

a) Co quan quén 1y nha & cép tinh c6 trich nhi¢m 1ép hé so quy dinh tgi
khoan 2 Diéu nay va giri 1dy ¥ kién thim dinh clia co quan nha nuée lién quan ve
noi dung dir an;

b) Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duge d¢ nghi thdm dinh, co
quan dugc lay ¥ kién thim dinh c6 ¥ kién vé ndi dung thudc pham vi quan Iy nha
nudc giri co quan quén 1y nha & cap tinh. Trong thai han 25 ngay, k& tir ngay nhan
di hd so quy dinh tai khoan 2 Pieu ndy, co quan quén 1y nha & cép tinh ldp bao
céo tham dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) Trong thoi han 07 ngdy lam vige, ké tir ngdy nhén du hé so va béo cdo
thAm dinh, Uy ban nhin dén cp tinh xem xét, chép thufin chii truong dau tw;
trrdmg hop khong chép thuén thi Uy ban nhén dén cap tinh c vén ban thdng bio
o 1y do.

6. Chinh phti quy djnh chi tiét Diéu nay.

Muyc 4
PHUONG AN BOI THUONG, TAI BINH CU

Pidu 70. Nguyén tic lap phwong én bi thuimg, tai dinh cur

1. Viéc lap, phé duyét phuong én bdi thuong, tai dinh cu dé thue hién du
an dau tu céti tao, x4y dung lai nha chung cu chi dugc thuc hién sau khi cé quy
hoach chi tiét d3 dugc phé duyét.

2. Trudmg hop thuc hién dy &n quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 ciia Luft niy
thi phuong 4n bdi thudmg, téi dinh e thyc hién theo quy dinh clia phdp luat vé
diu tu cbng; dbi voi dy dn quy dinh tai khoén 3 Diéu 68 ciia Ludt ndy thi Uy ban
nhén dén cép tinh giao té chirc cé trach nhiém 1ap phuong 4n bdi thudng, tai dinh
cir trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét.

3. Trudmg hop lua chon chii diu tir dyr 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cur khong thude trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi doanh nghiép
kinh doanh bt déng san tham gia dang ky 1am chi dAu tu dy 4n dau r cai tao,
xdy dymg lai nha chung cu lap phuong 4n boi thudng, tai dinh cu dé cic chii s¢
hiru nha chung cu quyét dinh Irza chon.

4. Viéc béi thudmg, hd tro, tii dinh cu va bo tri chd & tam théi phai bao
dim céng khai, minh bach, khéch quan va tudn thil phiong én boi thuong, tai
dinh cur d4 duoc phé duyét. Dién tich can ho bd tri téi dinh cu khéng duge thép
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hon dién tich can h{ theo quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu. Chi phi
t4 chirc thuc hién bdi thudmg, h8 tro, thi dinh cu va b tri chd & tam théi duge
x4c dinh trong tong murc dau tu dy én.

5. P6i véinha & thude tai san cong ma duoc cdi tao, xay dyng lai thi ngudi
dang thué nha duoc bé trf thué sau khi xAy dung lai nha chung cu, trlr truong hop
khdng cé nhu céu thué. Trudng hop nha chung cu ¢ s& hiru hon hop cia chi s&
hiru nha & thude tai san cdng va chii s& hitu khéc thi dai dién chd s¢ hiru nha ¢
thudce tai san cong duge thoa thudn véi chu diu tu dy 4n diu tu céi tao, xy dung
lai nha chung cir v viée bdi thudmg biing tién hogc bdi thudng bang nha 6.

6. Viéc bé tri nha & phuc vy tai dinh cr duge thye hién thong qua hgp dong
mua bén, thué mua, thué nha & phyc vy tai dinh cu theo quy dinh clia Lut nay.

7. Hinh thirc bdi thudng cho chit s¢ hitu nha chung cu duge ghi 16 trong
phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh sau day:

2) Di véi nha chung cw quy dinh tai khoan 10 Picu 2 ciia Ludt ndy thi chi
s& hiru nha chung ow dugc lua chon hinh thire bdi thuéng bang nha & phyc vu tai
dinh cur ho3ic bdi thudmg bing tién tuong dwong véi gid tri nha & phuc vu ti dinh
cu trong trudng hop khong co nhu cdu nhan nha & tai dinh cw;

b) Déi v6i nha chung cu khéng thue quy dinh tai khodn 10 Dieu 2 ciia
Lujt ndy ma chii s& hiru nha chung cu khéng déng gép kinh phi dé cai ta0, xdy
dung lai nha chung cir thi dugc boi thudng gid trj quyen st dung dét c6 nha chung
cur theo ty 1& phin quyén sir dung dét duge xac dinh theo quy dinh cla phap luat
vé dét dai tai thoi diém 13p phuong 4n bdi thudmg, tai dinh cu va phai chuyén giao
quyén sir dung dAt cho chi dAu tu dir an dau tur cai tao, xAy dung lai nha chung
e trudmg hgp nha chung cu quy dinh tai diém d khoin 2 Diéu 59 ctia Lujt ny
thi chii s& hitu nha chung cu duge bdi thuong gia tri quyén sir dung dat va gid trj
con lai clia ¢in hd theo quy dinh cla Chinh phu.

8. Di v6i phan dién tich khéc khéng phai nha chung cu nhung thuge khu
chung cu phai cai tao, xay dung lai thi chi s¢ hiru duge bdi thudmg, ho try, tal
dinh cu, bd trf chd & tam thdi theo quy dinh cia Chinh phi.

Pidu 71. Ni dung va thim quyén phé duyét phrrong 4n bdi thudmg, tAi
dinh cur

1. Phuong 4n bdi thudng, t4i dinh cu cd céc ni dung chil yéu sau day:
) Ténciachi dhu tir dbi vai truong hop d4 lwa chon duge chil dau tr dyr én

dau or cai tao, xdy dung lai nha chung cur;

b) Tén va dia chi ctia chi s& hiru, ngudi sit dung nhi chung cu;

¢) Vi tri, dién tich nha chung cu dugc cai tao, xiy dung lai; vi tri, dién tich
nha & phuc vu tédi dinh cu duge bd tri;

d) Hinh thrc b tri nha & phuc vu t4i dinh cu bao gom bo tri nha & phuc vy
tAi dinh cu tai chd hodc tai dia diém khéc hogic mua, thué mua nha ¢ x& hoi trén
dia ban hodc nhén tién theo quy dinh ctiia Luét ndy;
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d) H¢ so K dién tich can hd @bi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10
B1eu 2 clia Ludt niy; gid dat dé tinh bdi thuong (néu cd); gia thué nha & sau khi
dau tu xdy dung lai (néu cd);

e) Gia trj cin hd duge xic dinh sau khi quy déi dién tich theo ht: 36 K quy
dinh tai diém & khoan ndy; tién déng gép dé xay dlmg cin hd theo tién do du 4n
hodc nop mot lan sau khi ban giao cén ho dbi v6i nha chung cu khéng thude
trudng hop quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 ciia Ludt nay; gi4 tri nha & phyc vu téi
dinh cu trong truomg hop téi dinh cur tai dia diém khdc;

g) Théa thuin chuyén nhuong quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n dau fur
cdi tao, xay dung lai nha chung cu dbi véi tnrdmg hop quy dinh tai khoan 11 Piéu
60 cua Lujt nay;

h) Phuong 4n xi y d&i v6i céc cin ho con lai sau khi da b tri tii dinh cw;
i) Khoan tién chénh léch (né.u ¢6) ma chi dau tir dur &n déu tu cai tao, xdy

dung lai nha chung cu hodc chi s& hiru phéi thanh todn giita gla tri nha & phuc vu
t4i dinh cu va gia tri nha & ch s& hitu s& nhén theo phuong én boi thuéng, tai

dinh cu;

k) Théi gian thue hién dy 4n; thi gian hoan thanh viéc béi thuong, hé tro,
a1 dinh cur va bb tri chd & tam thivi; thosi gian bén giao nhd & phuc vy téi dinh cu
theo hinh thitc quy dinh tai diém d khoan niy;

~ D)Kinh phi hd tro di déri, thué nha & tam thoi va céc kinh phi lién quan khéc
(néu co);
m) Kinh phi bao tri sau khi x4y dung lai nha chung cu thuc hién theo quy
dinh cia Luét nay;
n) Bm thudng, tai dinh cu ddi v6i phan dién tich khac khong phai 1a can hd
chung cu (néu cé).

2. Uy ban nhén dan cip tinh pha duyét phuong 4n boi thuong, tai dinh cu
theo thAm quyen va kiém tra, dén doc chi dau tur dur 4n dAu tur cai tao, x4y dung lai
nha chung cu thire hién ding phurong an boi thudmg, téi dinh cu di dugce phé duyét.

Didu 72. BS tri nha & phye vu tai dinh cwr va bo tri chd & tam thai

1. Dbi véi truong hop cb quyén s¢r hitu nha & thi viée b tri nha & phue vu
tai dinh cur dugc thuce hién theo quy dinh sau day:

a) Trutmg hop theo quy hoach da duge phé duyét tiép tuc xdy dyng lgi nha
chung cu thi c4c chi s& hitu nh chung cu duge bo i téi dinh cu tai chd theo
phuong 4n bdi thuong, téi dinh cur di dugc phé duyét.

Péi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 cua Luit nay thi cac
chit s& hiru nha chung cu duge bdi thuing theo hé sé K quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 71 cia Luat nay.

Péi véi nha chung cu khdng thude quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cia Lut
ndy thi c4c chil s& hiru nha chung cu phai déng gép kinh phi dé x4y dung lai nha
chung cu, trir truéng hop nha chung cu thuge quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
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Diéu 62 cia Ludt ndy. Viéc déng gop kinh phi dé xady dung lai nha chung cu duge
thoa thuan ndp theo tién dd du én hodc ndp mét 1an sau khi ban giao cin hd va
duge xéc dinh trong phuong dn béi thudmg, téi dinh cu;

b) Trudmg hop theo quy hoach da dugc phé duyét khdng tiép tuc xay dung
lai nha chung cu thi cde chii s& hitu dirge bé tri nha & phuc vy téi dinh cu theo quy
dinh tai khoén 4 Piéu 60 ctia Luit ndy.

2. D6i véi trudmg hop thué nha & thi vide bo tri tai dinh cu duge thue hién
theo théa thuén trong hop déng thué nha; néu dang thué nha & thude tai san cong
thi dugc bd trf thué nha & sau khi hoan thanh viéc cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, trir trudomg hop nguoi thué va dai dién chi sé hitu nha & thude tai sén cdng ¢
thoa thudn khac.

3. Viéc bd tri chd & tam thai cho cde chil s& hitu nha chung cu chi 4p
dung doi v&i trudng hop cde chi s hitu nha chung cu cd nhu cdu tii dinh cu
bing nha &.

4. Chd & tam thov phai bao dam yéu ciu, didu kién vé ha tAng phuc vu sinh
hoat cho cdc chii s¢ hiru. Truong hop dang thué nha ¢ thuge tai san c8ng thi Uy
ban nhén dén cap tinh noi ¢6 du dn dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cir c6

trach nhiém bé tri chd & tam thoi hodic thanh todn tién dé ngusi thué ty lo chd &
trong thdi gian thuc hién dy an,

Truémg hep quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 ciia Luat ndy thi Uy ban
nhan dén cép tinh c6 trach nhiém bé tri chd & tam thdi trong thdi gian thuc hién
dur an.

Trudmg hq:p quy dinh tai diém a va diém c khodn 2 Diéu 59 clia Lujt ndy thi
Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trdch nhi¢m b6 tri chd & tam théi cho dén khi lya chon
duoc chi ddu tur dir 4n dau tir cai tao, xdy dung lai nha chung cu. Sau khi lua chon
duge chii diu tir du 4n thi chu dAu tw c6 trdch nhidm b tri chd & tam thoi trong thai
gian thyre hién du an.

Truomg hop quy dinh tai diém d va diém d khoén 2 Piéu 59 ctia Luét nay
thi chu dau tu dur an déu tr cai tao, xdy dung lai nha chung cu 6 trach nhi¢m bd
tri chd & tam théi trong thoi gian thye hién duyr 4n.

5. Ngoai viec duge b6 tri t4i dinh cur theo quy dinh tai khoan 1 hoéc khoém
2 Pidu nay. cin cir diéu kién cua dia phlr-:mg Uy ban nhén din cép tinh quyét
dinh hd trg kinh phi cho ngudi duge b tri tfu dinh cu tir ngudn ngin sach dia
phuong theo trinh ty, thi tyc cua phép ludt vé ngén sach nhi nudc.

6. Chinh phu quy dmh chi tiét viéc lap, phé duye:t ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cur, vige ddu tu xdy dyng du an; viée di doi, cudng ché di doi
chil s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu; vige béi thudmg, hd trg, téi dinh cu, bd
tri chd & tam théi; viée déng gop kinh phi clia cde chi sé hitu dé du tr xay dyng
lai nha chung cu.
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Muc 5
DI DOL, CUOGNG CHE DI DOI VA PHA DO NHA CHUNG CU

Didu 73. Di déi chi s& hifu, ngudi sir dung nha chung cr

1. Di véi nha ::hung cur thude trudng hop phéi phé d& quy dinh tal diém a
va diém b khoan 2 Piéu 59 ctia Ludt nay thi Uy ban nhén dén -::ap tinh phai ban
hinh quyét dinh di doi khin cdp va t6 chie di doi chu s¢ hir, ngudi sir dung nha

chung cu thude trudng hop di doi dén chd & tam thoi.

2. Déi véi nha chung cu thude truéng hop phai pha d& quy d]nh tai cac
diém c, d va d khoan 2 Diéu 59 cia Luat nay thi Uy ban nhén dan cép tinh ban
hanh quyét dinh di doi theo phuong 4n béi thudmg, tai dinh cu di duge phé duyét.

3. Quyét dinh di doi bao gdm céc ndi dung chi yéu sau diy:

a) Tén va dia chi cla chil s& hiru, nguoi sit dung nha chung cu phai di doi;

b) Thoi han di doi;

¢) Dia diém b tri chd & tam thoi;

d) Phuong thie di doi;

d) Kinh phi di doi bao gdm kinh phi di chuyén ngudi, tai sén; kinh phi hé
trg thué nha & tam théi va chi phi lién quan khéc (néu co);

e) Trach nhiém ctia co quan, t6 chire, ca nhin c6 lién quan trong viéc thuc
hién quyét dinh di doi.

4. Uy ban nhén dén c4p tinh phai g quyét dinh di d&i dén céc chi s& hir,
ngub'l st dung nha chung cu thude trurong hop phai di doi va ding tai cong khai
quyét dinh nay trén Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban

nhén dén cdp huyén, co quan quan ly nha & cAp tinh noi ¢6 nha chung cu, céc
phuong tién thong tin dai chiing clia dia phuong,

5. Céc chi s¢ hiru, nguai sir dung nha chung cur va tb chirc, ci nhén lién
quan ¢6 trach nhiém thuc hién vige di doi theo quyét dinh ctia Uy ban nhén dén
cép tinh.

6. Kinh phi di doi duge thyre hién nhr sau:

a) Déi véi trudmg hop quy dinh tai khodn | Diéu nay thi do ngan sich dia
phuong chi tra;

b) Péi vai ‘mrmg hop quy dinh tm khoan 2 Dléu nay thi duge xac dinh
trong téng mirc dau tu du 4n va do chi dau tur dy 4n ddu tu cai tao, xdy dung lai
nha chung cu chi trd; chit diu t dy an déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
¢6 trach nhiém hoan trd kinh phi di d&i cho co quan nha nudc trong trudng hop
co quan nha nirée d4 thue hién di doi ngudi dén ra khoi nha chung cu phai pha
dd trude khi lya chon duge chi dau tir du dn dau tir ci tao, xdy dung lai nha
chung cu,
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Can cir didu kién cda dia phuong, Uy ban nhéan dén cdp tinh quyét dinh hd
tro kinh phi di doi tir ngudn ngén sach dia phuong theo trinh tu, thi tuc clia phép
ludt vé ngan sach nha nude.
Pidu 74. Cudng ché di diri chi s& hiru, ngwdi sir dyng nha chung cw
1. Qua thoi han di dai theo quyét dinh di doi cta Uy ban nhén din cép tinh

ma chil s& hitu, ngu'm st dung nha chung cu khong thuc hién viée di doi thi Uy
ban nhan dan cAp tinh ban hanh quyét dinh cudng ché di dai.

2. Quyét dinh cudng ché di doi bao gdm c4c ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén va dia chi ctia chii s¢ hitu, ngudi sit dyng nha chung cu phai cudng
ché di déi;

b) Théi gian thue hién cudng ché di doi;

¢) Dia diém b6 tri chd & tam théi;

d) Phuong thire cudng ché di doi;

d) Kinh phi thye hién cudng ché di ddi;

¢) Trach nhiém cta co quan, t& chite, cd nhén ¢d lién quan trong viéc thuc
hién cuéng ché di doi.

3. Uy ban nhin dén cap huyén noi ¢6 nha chung cu c6 trach nh1¢m 14 chirc
thyre h1¢n viéc cudng ché di doni theo quyét djnh cudng ché di doi ctia Uy ban nhan
dan cép tinh.

4. Kinh phf cuéng ché di déi duge thue hign nhu sau:

a) Dbi véi truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 73 cla Lut nay thi do
ngén sach dia phuong chi tra;

b) Péi vai trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 ctia Luat nay thi duge
xéc dinh trong tdng mitc dau tu dy én va do chu dhu tur dy 4n dau tu cai tao, x8y
dyng lai nha chung cu chi tra; chu dAu tr du 4n dau tr cai tao, xdy dyng lai nha
chung cir ¢ trach nhiém hoan tra kinh phi cudng ché di doi cho co quan nha nudce
trong trudng hop co quan nha nude di thye hién cudng ché di doi ngudi dan ra
khéi nha chung cw phai pha d& trude khi lua chon duoc chi diu tu dy an dau tur
céi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Cin ot didu kién ciia dia phwong, Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh hd
trg kinh phi cudng ché di dai tir ngudn ngin sach dia phuong theo trinh tyr, tha
tuc ciia phap luit vé ngin sich nha nuée.

Piéu 75. Phé d& nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc di doi chu sé hivu, ngudi sir dung nha chung cu,

chi du tu dy 4n dau tr cai tao, xdy dyng lai nha chung cur c6 trach nhiém t6 chirc
pha d& nhd chung cu theo quy dinh sau day:




58

a) Chii dAu tu dyr an dAu tu céi tao, xdy dung lai nha chung cur tu thuc hién
viéc phd d& néu c6 di ning luc theo quy dinh cha phép luat vé xdy dung hodc
thué té chirc c6 ning lyc vé xdy dung 42 thyc hién viéc phé do;

b) Truée khi thye hién phé do, chi diu tu dy 4n du tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu phai 14p phuong 4n phé d& gui co quan quén Iy nhi & cAp tinh t6
chite thim dinh va phé duyét. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhn dwoc
phuong 4n phé dd theo dé nghi ciia chii diu tu dy én dAu tur cai tao, xdy dng lai
nha chung cu, co quan quan ly nha & cép tinh c6 trach nhi¢m t& chirc tham dinh
va phé duyét phurong 4n pha d& theo quy dinh cla phép luit vé xdy dung;

¢) Chi du fu dy 4n diu tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu td chirc
thue hién phé d& theo phuong én phé d& d3 duge co quan quan ly nha & cap
tinh phé duyét.

2. Truémg hop phii phé d& khin cip nha chung cu dé bao dam an todn cho
c4c cdng trinh xdy dung xung quanh thi co quan quan ly nha & cap tinh ¢6 trich
nhiém l4p phuong 4n pha d&, bdo cao Uy ban nhin din cép tinh quyét dinh dé 1d
chirc viéc pha do.

3. Kinh phi ph4 d& nha chung cu duge xac dinh trong téng muc dau tur du
4n. Chu ddu tr dy 4n d4u tu cai tao, xdy dyng lai nha chung cu ¢6 trach nhiém
hodn tra kinh phi pha d& khan cép quy dinh tai khoén 2 Diéu nay cho co quan nha
nuée di thyc hién phé d& khén cdp nha chung cur.

4. Trinh tu, thi tuc pha d& nha chung cu dugc thyc hign theo quy dinh cua
phéap ludt vé xiy dung.

Chuong VI
CHINH SACH VE NHA O XA HQI
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 76. Péi twgng dirge hwdng chinh sich b trg vé nha & x4 hi

1. Ngudi ¢ cong véi cach mang, than nhén liét si thudc truong hop duge
h3 trg cai thién nha & theo quy dinh cla Phdp 1¢nh Uu dai ngudi ¢o cong vol
cach mang,

2. Hé gia dinh nghéo, cén nghéo tai khu vyc ndng thon.

3. Ho gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vire nong thén thude ving thudmg
xuyén bi anh huéng bai thién tai, bién ddi khi hau.

4. Ho gia dinh nghéo, cén nghéo tai khu vuc 46 thi.
5. Neudi thu nhép thép tai khu vie d6 thi.

6. Cong nhén, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hiép hop tac x4 trong va ngoai khu cong nghiép.
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7. 81 quan, quﬁn nhén chuyen ngh1¢p, ha sT quan thudc lue luwong vii trang
nhén dan, cong nhan ccmg an, cong chic, pcmg nhén va vién chire quoc phong dang
phi,u: vu tai ngfi; ngudi 1im cong tic co yéu, nguoi 1am cdng tac khéc trong to chic
co yéu hudng luong tir ngén séch nha nude dang cong tac.

8. Cén bd, cong chiic, vién chite theo quy dinh ciia phép luft vé cén ba,
cong chirc, vién chitc.

9. Pbi tugng di tra lai nha & cdng vu theo quy dinh tai khoan 4 Diédu 125
clia Ludt nay, trir trudng hop bi thu hoi nha & cong vu do vi pham quy dinh cua
Luit ndy.

10. H$ gia dinh, ca nhan thude trromg hop bi thu hdi dat va phai giai toa,
pha d& nha & theo quy dinh ctia phdp luft ma chua dwoc Nha nude boi thirong
bang nha &, dat &,

1. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoe vién, trudng dgi hoc, cao dang, day
nghé, trudng chuyén biét theo quy dinh cia phap luét; hoc sinh trudmg dén tdc ndi
tra cong l1ap.

12. Doanh nghiép, hgp tdc xi, 1ién hiép hop tac xa trong khu cong nghiép.

Didu 77. Hinh thirc thwe hién chinh sich hd trg vé nha & x4 hdi

1. HB tro giai quyét bén, cho thué mua, cho thud nha & x4 hdi cho déi trong
quy dinh tai cdc khodn 1,4, 5, 6, 8,9 va 10 Diéu 76 ctia Lut nay; déi wong quy
dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Ludt ndy chua duge hudng chinh sich hé trg vé nha
& cho luc lugng vii trang nhén dan,

Cin ci diéu kién cua dia phuong, Uy ban nhin dén cap tinh c6 thé quy dinh
viée hd trg giai quyét béan, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi cho dbi tuong quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 ciia Luét ndy.

2. Hb trg theo chwong trinh muc tiéu quéc gia hoic chuong trinh dau tu
cong vé nha & dé déi tuong quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Didu 76 cia Luét nay
tir xdy dung hodc céi tao, sira chira nha &.

3. Hb trg ting cho nha ¢ cho ddi twgng quy dinh ta1 cackhoan 1,2va 3

Piu 76 cia Luét ndy; viéc mién, giam tién sir dung dét & dé xay ding nha & quy
dinh tai khodn nay thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dit dai.

4. HO trg giai quyet bén, cho thué mua, cho thué nha & cho lyc hrong vii
trang nhan din cho dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cha Luét nay chua
dugc huong chinh sach quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Hb tm cho vay von wu dii ciia Nha nude t.hong qua Ngan hang chinh
sédch xa hoi, td chie tin dung do Nha nuée chi dinh dé déi tugng quy dinh tai cc
khodn 1, 2,3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 ciia Ludt ndy mua, thué mua nha & xa hoi
hogc ty xay dyng hogc cai tao, stra chira nha &, déi v6&i ddi tuong quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 cua Luit ndy thi dugc vay vén uu ddi dé mua, thué mua nha &
cho lyc lwong vii trang nhén dén.

Chinh phu quy dinh chi tiét khoan nay.
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6. Déi tugng quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 clia Luit ndy duoc thué nha &
xd h§i trong thoi gian hoe tap.

7. P6i tugng quy dinh tai khoan 12 Dxéu 76 cua Luét nay dugc thue nha
hru trit céng nhén trong khu cong nghiép dé bo tri cho ¢4 nhan 14 cnng nhéin clia
doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xd minh trong khu céng nghiép doé
thué lai theo quy dinh tai Myc 3 Chuong nay.

8. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic
x4 trong khu cong nghiép thué nha luvu tri c6ng nhan trong khu cong nghiép theo
quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

Diéu 78. Didu kién dwge hudng chinh sich hd trg vé nha & xa hdi

1. Déi tugng quy dinh tai cdc khodn 1,4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Piéu 76 cua
Ludt ndy mua, thué mua nha & x3 hoi thi phai dap img du cac diéu kién sau day:

a) Pidu kién vé nha &: d6i twong quy dinh tai cac khodn 1, 4,5,6,7, 8,9 va
10 Didu 76 cta Ludt nay dé duge mua, thué mua nha & x4 hoi thi phai chua co
nha & thude s& hitu ciia minh tai tinh, thanh phé trye thugc trung uong noi ¢é dir
4n @Au tu xdy dyng nha & xa h:;u dé, chwra duge mua hojc thué mua nha & xa hm,
chua duge hudng chinh sich hé trg nha & duéi moi hinh thirc tai tinh, thanh pho
trie thudc trung wong noi cé dur 4n dau tu xa}f dyng nha & xa hi d6 hodc co6 nha
& thudc s& hitu ciia minh tai tinh, thanh phﬂ tryc thude trung wong noi co du 4n
nha & xa hoi nhung dién tich nha & binh quén diu ngudi thip hon mirc dién tich
nha & t8i thiéu; trudng hop thude déi tugng quy dinh tai céc diém b, ¢, d, d, e va
g khoan 1 B]Eu 45 cta Ludt nay thi phai khéng dang & nha & cong vy. Chmh phu
quy dinh chi tiét diém nay;

b) Piéu kién v& thu nhép: d6i tugng quy dinh tai cic khodn 5, 6, 7 va 8
Didu 76 ctia Luét nay d& dugc mua, thué mua nha & x4 hoi thi phéi dip (mg diéu
kién vé thu nhép theo quy dinh cia Chinh phu; d6i tugng quy dinh tai khoan 4
Pidu 76 ciia Luat nay thi phai thudc trudng hop hd gia dinh nghéo, cin ngheo
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Bmhmng quyd;nhtal cic khoén 1, 4,5,6,7,8,9, 10vall Piéu 76 cia
Luft nay néu thué nha & xa h¢i thi khdng phai dap tmg didu kién v& nha & va thu
nhép quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Diéu kién dé dugc hd tro vay vén wu dii ciia Nha nude thong qua Ngan
hang chinh sach x héi, t chitc tin dung do Nha nuéc chi dinh theo quy dinh
sau day:

a)Bcu fuong quy dinh tai céc khoan 1,2,3, 4, 5, 6,7 va 8 Piéu 76 cua Lugt
ndy d& duge vay von dé mua, thué mua nhi & x3 hm thi phai c6 hop déng mua,
thué mua nha & xa hdi va dﬁp img diéu kién vay von theo quy djnh cua phap luét
vé céc td chirc tin dung;

b) Béi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Luat nay dé dm;rc vay Von
dé mua, thué mua nha & cho lic lugng vii trang nhan dén thi phaa co hop dbng
mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dén va dép (mg diéu kién vay
vén theo quy dinh cua phép luat vé céc té chirc tin dung.
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4. Dbl tugng quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Diéu 76 cta Luit nay dé
dugce ho trg theo hinh thite quy dinh 1_:3_1i khoan 2 Piéu 77 cuia Ludt nay thi phai
dap tmg didu kién quy dinh tai quyet dinh phé duyét chuong trinh muc tiéu

quéc gia hodc chuong trinh dau tu céng vé nha & tuong dng cua co quan nha
nuée co thim quyén.

5. Déi tuong quy dinh tai khoin 6 Diéu 76 clia Lujt nay dé duge thué nha
luru tri2 cdng nhan trong khu cong nghiép thi phai dap tmg diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Diéu 93 ciia Lugt nay.

6. Dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Luat nay dé duoc mua, thug
mua nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan thi phéi ddp (mg diéu kién quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu ndy va diéu kién vé thu nhip theo quy dinh cta Chinh
phi. Trudmg hop thué nha ¢ cho lyc luong vi trang nhéin dan thi khong phai dap
tmg diéu kién veé nha & va diéu kién vé thu nhap.

7. Déi trgng quy dinh tai khodn 12 Pidu 76 clia Lujt niy dé dugc thué nha
Iiru trii céng nhan trong khu cong nghiép dé cho cé nhan 12 ngudi lao dong trong
doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép hop téc xd minh thué lai thi phai dap img dicu
kién quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 93 cta Luat nay.

8. Trudmg hop di twong quy dinh tai khodn 2 va khoin 3 Biéu 76 cla
Luat ndy dugc mua, thué mua nha ¢ x& hdi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 77
ciia Luét nay thi phai dép ng & céc diéu ki¢n sau day: diéu kién_vé nhi & quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, chua duge hudng chinh sach ho trg vé nha &
quy dinh tai khoén 3 Piéu 77 ciia Lujt ndy, thudc trudmg hop hd gia dinh ngheo,
¢dn nghéo theo quy dinh cta Chinh phu.

Péi véi truomg hop thud nha & x& hoi thi khang phai dép tmg diéu kién vé
nha ¢ va thu nhap quy dinh tai khoan nay.

9. B trudng Bd Xy dung ban hanh méu gifly t& ching minh déi tong
quy dinh tai céc khoan 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10 va 11 Diéu 76 ctia Lujt ndy; ban
hanh m3u gidy t& chimg minh diéu kién dé duoc huéng chinh séch hd trg vé nha
& xa hii.

B6 trudng Bo Qubc phong, Bd trurdng B§ Cong an ban hanh méu gidy to
chimg minh d6i twgng quy dinh tai khoan 7 Dicu 76 cua Ludt nay durac hudmg
chinh sach hé trg v& nha & x4 hoi thude pham vi quén ly.

Pidu 79. Nguyén tic thire hién chinh sich hd trg vé nha & xi hji

1. Vige thyc hién chinh séch hd tro vé nha & x4 hoi phai bio ddm cac nguyén
tAc sau day:
_ a) Nha nuée ¢6 chinh séch phat tridn nha &, tao didu kién d& moi ngudi cd

cho

be

b)Cosy két hop gitta Nha nudc, doanh nghigp, cfng d6ng dén cu, dong ho

va doi twong dugce ho trg trong viéc thuc hién chinh sach;
¢) Bio dam cong khai, minh bach, c6 sy kiém tra, gidm sét chiit ché cua co
quan nha nuée co tham quyén, cdng dbng dn cu va Mt trén T6 quoc Viét Nam;
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d) Bao dam duing ddi twong, du diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay;

d) Trudmg hgp mot doi tugng duge hudng nhiéu chinh sich hd trg khac
nhau thi dwgc huéng mot chinh séch hé trg mic cao nhét; trudng hop céc doi
tigng ¢6 cing tidu chufin va diéu kién thi thyc hi¢n ho trg theo thir oir vu tién trude
dbi véi: ngudi co cong véi cach mang, than nhén ligt si, ngudi l{huyét tét, ngudi
dugc bb tri t4i dinh cur theo hinh thirc mua, thué mua nha & x4 héi, nit gidi;

e) Trudmg hop ho gia dinh 6 nhidu déi tuong duge hudng nhiéu chinh sich
hé trg thi chi 4p dung mdt chinh sach ho trg cho ca hé gia dinh.

2. Uy ban nhén dén cép tinh chiu trach nhiém & chirc thye hién va kicm tre,
thanh tra viéc thuc hién chinh séch ho trg vé nha & x& héi trén dia ban.,

3. Quy dinh tai Muc 2 Chuong nay khéng ép dung cho viéc phat trién nha
lwu trit cong nhan trong khu céng nghiép, vide phat trién nha & cho lyc lugng vi
trang nhén dén, c4 nhén ty xdy dung hodc cai tao, sira chita nha ¢, trir trudng hop
cic muc 3, 4 va 5 Chwong ndy 6 quy dinh dan chiéu ép dung quy dinh tai Myc 2
Chuong nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O XA HOI
PE. BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE

Pidu 80. Hinh thirc phat trién nha & xa hi

1. Nha nuéc dau tur xdy dyng nha & x& hgi b‘:'ang von dau tu cong dé cho
thué, cho thué mua.

2. Nha nudc diu tu xay dung nha ¢ xa hdi bing ngudn von quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 113 cia Luat ndy dé ban, cho thué mua, cho thué.

3. Doanh nghiép, hop tic x4, lién hi¢p hop tdc xa bd von dau fir xdy dimg
nha & x4 héi dé ban, cho thué mua, cho thué cho déi tugng quy dinh tai khoan 1
Piéu 77 cia Luat nay.

4. Téng Lién doan Lao déng Viét Nam la co quan chii quén dy én du tu
xéiy dung nha & x4 hdi bing ngudn tai chinh céng doan cho céng nhan, ngudi lao
déng thudc dbi tugng duoe hudng chinh sich nha & xa hdi thué.

5. T4 chirc kinh té ¢6 vén diu tur nuéc ngoai tham gia déu tu phat trién
nha & x& hoi thong qua hinh thite diu tir vén hoic thuc hign diu tu xdy dung nha
& xa hdi hodc hop tic kinh doanh véi doanh nghiép, hgp tdc x4, lién hiép hop tac
X trong nudc dé cing thue hién du én ddu tu xdy dyng nha & x& héi dé ban, cho
thué mua, cho thué theo quy dinh cta Lufit nay, phap luat vé dét dai, phép luat
vé kinh doanh bit dong san va quy dinh khéc ciia phap lut ¢6 lién quan.

6. Cé nhan xdy dung nha & xA hoi dé cho dbi tuong quy dinh tai khoan 1
Piéu 77 cta Luat ndy thué.
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Piéu 81. Loai hinh dy én va yéu ciu d6i véi dyr an ddu tr xiy dyng nha

& x3 hji
1. Dy 4n dhu tu xdy dyng nha & X3 hi bao odm cac dy 4n quy dinbh tai céc
diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 30 ctia Luét nay.

2. Dy én dhu tr xdy dyng nha & x hdi theo quy dinh tai khodn 1 Dieu nay
phai duge dAu tu xdy dyng trén dit dé phat trién nha & x3 héi quy dinh tai khoan 6
Didu 83 ciia Luat ndy va dap tmg yéu cdu quy dinh tai Didu 33 clia Ludt nay. Viéc
ban giao nha & xa hdi duge thyc hién theo quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Biéu
37 clia Luédt nay.

3. Chi diu tu du 4n diu tr x4y dung nha & xé hoi phai xy dung nha & dé
bén, cho thué mua, cho thud, khéng duge chuyén nhuong quyén sit dung dt dé
ca nhén ty xdy dyng nha &.

Diu 82. Loai nha va tiéu chuan di¢n tich nha & xa hoi

1. Loai nha v tiéu chuén dién tich nha & xd hoi duge quy dinh nhu sau:

a) Nha & x4 hdi la nha chung cw, dwge dau tir x4y dung theo dy dn, pht hop
véi quy hoach chi tiét xdy dung d4 dugc phé duygt. Trudmg hop du an dau tu xay
dung nh & xa hoi duge diu tu xdy dyng tai xi thuge ving dong bao din toc thigu
s6 va mién nii theo quy dinh ciia Thit tuéng Chinh phu thi duge xay dung nha &
rieng le;

b) Trudng hop nha & xa héi 1 nha chung cr thi can hd phai duge thiét ké,
xdy dung theo quy chuén k¥ thuft qudc gia vé nha chung cu va tiéu chudn dién
tich nha & x4 hoi;

¢) Trudmg hop nha & x4 hdi 14 nha & riéng 1¢ thi phai duge thiétké, xay dung
theo quy dinh ciia phdp ludit v& xiy dung va tiéu chudn din tich nha ¢ xa hoi;

_ d) Truémg hop ca nhén xdy dyng nha ¢ xa héi theo quy dinh tai khoan 6
Didu 80 cia Lut nay thi c6 thé xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cén ho hodc nha
& riéng 1é theo quy dinh clia Ludt nay.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Ditu 83. Dit dé phét trién nha & xa hji

1. Uy ban nhén dén cAp tinh phéi b tri di quy dét danh dé phat trién nha &
x& hoi theo chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cAp tinh 44 duoc phé duyét,
bao gdm: quy dt 4 phat trién nha & x4 hai doc 14p; quy dat 4€ xdy dyng nhd &
x4 hdi trong pham vi dy 4n ddu tr xdy dyng nha & thuong mai theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

éi vai khu vire néng thén, Uy ban nhan din cép tinh ¢in cit diéu ki¢n cia
dia phuong dé bd tri quy dat danh dé phat trién nha & xa héi.

2. Tai céc d6 thi loai diac biét, loai 13 loai II va loai II1, cé@n e quy ‘dinh clua
Chinh phti, Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh vigc chi dau i du 4n ddu o xdy
dung nha ¢ thuong mai phai danh mdt phan dién tich dat & trong dy 4n da dau tu
xéy dung hé théng ha ting k¥ thudt dé xay dung nha & xa hdi hode bd tri quf dét
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nha ¢ xa héi da qéu turr xdy dung hé théng ha tang k¥ thudt & vi tri khac ngodi
pham vi du 4n déu tu xdy dyng nha & thuong mai tai dd thj do hodc dong tién
twong duong gia trj quy dat dd ddu tr xAy dung hé thong ha tang k¥ thuft dé xay
dung nha & x& hoi.

3. Déi véi céc db thi khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, Uy ban nhin dén chp tinh céin ofr diéu kién cia dia phuong d€ quy dinh tiéu
chi dbi véi dur 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai ma cha dAu tu du 4n diu t
xéy dumg nha & thuong mai phai danh mt phin di¢n tich dat & trong du 4n d4 dau
tu xdy dung h¢ thong ha ting k¥ thugt de xdy dung nha & x4 hgi hodc bo tri quy
dét nha & xa hoi dd dau tu xdy dyng h¢ théng ha ting k¥ thuét & vi trf khdc ngoai
pham vi dy 4n d4u tr xdy dyng nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc déng tién
twong duong gi4 trj quy dit da dAu tw xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé x4y
dimg nha & x4 hoi.

4. Quy dAt danh dé phat trién nha & x4 hdi quy dinh tai khoan 1 Dieu nay
phai duge bd tri theo diing nhu ciu duge x4c dinh trong chuong trinh, ké hoach
phét tridn nha & cép tinh d& dugc phé duyét, phai bio dém két noi voi hé thong ha
thng ky thudt, ha tAng x& hdi cta khu vyc noi ¢é dy dn va phu hop v6i nhu ciu
sinh song, 1am vigc ciia céc doi twgng dugc thu hudng chinh sich nha & x& hdi
quy dinh tai Ludt nay.

Uy ban nhén dén cAp tinh c6 tréch nhiém dAu tur xy dyng hé thdng ha ting
ki thuat ngoai du én ddu tr xdy dung nha & xa hdi.

5. Can ctr nhu cdu dau tr xdy dung nha & xd hi dugc x4c dinh trong chuong
trinh, k& hoach phit trién nha & ¢Ap tinh, trong qué trinh 1p dy todn ngén sich dia
phuong, Uy ban nhén déin cép tinh c6 trich nhigm béo cdo Hoi ddng nhén dan
ciing cAp viéc danh ngén sich dé dau tu xay dung du én diu tu xdy dyng nha & xa
héi trén pham vi dja ban, thuc hién cong tac boi thudng, h trg, t4i dinh cu, dau
tir ha ting k¥ thudt ngodi dur 4n diu fu xAy dung nha & xa hdi, déu ndi h¢ thong ha
ting ky thuit cia dur 4n ddu tur xdy dung nha & xa hoi véi hé théng ha tang k¥
thuét ngodi dir 4n dau tu xdy dymg nha & xa hdi, bo dam dong b ha tang x3 hoi
trong va ngoai pham vi dy an.

6. DAt ¢ phat trién nha & xa hoi theo dur 4n bao gom:

a) Dét dugc Nha nuéc giao dé x4y dymg nha & dé bén, cho thué mua, cho thué;

b) Dét dwge Nha nuée cho thué dé xdy dung nha & cho thué;

¢) Dién tich dét & danh dé x4y dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Pieu nay;

d) Dit do doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép hp téc x4 thyc hién du 4n diu
tu xdy dung nha & x4 hdi theo quy dinh tgi diém c khoén 4 Diéu 84 clia Lugt nay.

7. Cé nhén dugc sir dung quyén str dung d4t theo quy dinh tai khoén 3 Diéu
54 cia Lugt nay dé& x4y dyng nha & xa hji.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 2 Diéu nay.
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Diéu 84. Chii dAu tr dw 4n ddu tr xdy dung nha & xa hji

1. Déi véi du 4n dﬁu tu x8y dung nha & xa hoi dwgc diu tu bang ngudn von
q_uy dinh tai khoan 1 Diéu 113 cta Ludt nay thi viéc xac dinh cha diu tu.' dl,r an
d4u tr x4y dimg nha & x& hi thuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu
cbng va phép luat vé xdy dung.

P61 véi du 4n dau tir xay dung nha & x& hoi thuge thdm quyén quyét dinh
din tut ctia Chu tich Uy ban nhan dan cAp tinh thi co quan quan ly nha & cp tmh
d2 xuft chi diu tu theo quy dinh cta phap luét vé dau tu cong va phap ludt vé
xdy dung.

2. Péi voi du 4n dAu tu xdy dung nha & x3 héi duoc ddu tr bing ngudn tai
chinh c6ng dodn thi viéc xdc dinh chit dAu tr dur 4n diu tu x4y dung nha 6 xa hi
duge thyc hign theo quy dinh ép dyng véi dy én diu tr cnng theo q_ll}’ dinh ctia
phép huét vé & tur cong va phap luat vé xdy dumg.

3. Trumg hop phai danh quy dét trong dy én dau tur xay dung nha & thuong
mai d& du tur xdy dyng nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Pidu
83 cua Ludt nay thi giao chu diu tu dy dn dau tu xdy dyng nha & thuong mai truc
tiép dau tur xay dung nha & xa héi, trir tm{:mg hop Nha nudc sir dung dién tich dht
nay dé giao cho t chirc khac thue hién dau tu xdy dung nhi & x& hoi.

4. Eré-x véi du 4n diu tr xdy dung nha & x4 hoi duge diu tr khong bing
nguun von quy dm.h tai khodn 1, kho&n 2 Bidu nay va khong thuge trutng hop
chu du tr dir 4n dAu tur xdy dyng nha & thuong mai truc tiép ddu tu xdy dyng nha
& xé hi thi viée lya chon chii dAu tir dr &n diu tu xdy dyng nha & xa héi thyc hign
nhur sau:

a) Truong hop chi co 01 nha d4u tr quan tdm theo  quy dinh cua phap ludt
vé dhu thiu, co quan c6 tham quyén thire hién thi tuc chap thuén nha déu tu 1am
chii dau tu dy dn dau tu xdy dung nha & x4 hoi khi nha dau tu dap (mg cac didu
kién, tiéu chi theo quy dinh cia Chinh phu;

b} Trudng hgp co tir 02 nha dAu tr trd 1én quan tim thi thye hién lya chon
chu dAu tr dy 4n du tur xay du:ng nha & xa héi thong qua hinh thirc d4u thau theo
quy dinh clia phap luit vé dau thau;

¢) Puoc chip thuin chi truong dAu tu dong thoi chap thudn nha déu tr lam
chu dau tw dy 4n dau tr xdy dumg nhauxahmkhlnhadautu c6 quyén st dung
dét thong qua thoa thuén v& nhén quyén sir dung dit déi véi loai dét duqc thuc
hién da,r 4n dau tu xay dung nha & x hdi hodc dang co quyén st dung dat doi voi
loai dit duoe thue hién du 4n diu tr xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh cia
Lust Dt dai.

5. Chu dau tr du an dAu tir x4y dyng nha & xi hdi quy dinh tai khoan 3 va
khodn 4 Pidu nay c6 quyén quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7 va 8 Diéu 38,
khoan 2 Diu 85 va khoan 2 Piéu 88 clia Ludt nay.
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6. Chit dAu tu dy 4n ddu tu x4y dung nha & x4 hdi quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Pidu niy c6 nghifa vu quy dinh tai cackhoan 1,3, 5,6, 8,9, 10,11 va I3
Piéu 39, khoan 3 Diéu 81, khoan 4 Pieu 87 clia Luét nﬁ}r va nghia vu sau diy:

a) Ky quy hoidc phm ¢o bédo lanh ngan hang vé nghia vu ky qu¥ dé thuc
hién dur 4n theo quy dinh cia phap luit vé d4u tr; bao ¢&m ning lyc tai chinh dé
thuc hién dy an theo quy dinh ctia phap luft;

b) Thue hu;n day di cam két trong hop ddng kinh doanh san pham ctia dy
4n; bao dam chit hmng cong trinh theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung; ban
giao nha & kem theo cac gidy to lién quan dén nh & giao dich cho khach hang va
thire hién giao dich mua bén, cho thué mua, cho thué nha & theo ding quy dinh
cua Luét niy, phap luat v& kinh doanh bét ddng san va quy dinh khdc cia phép
fuét co lién quan.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pidu 85. Uu dai chii ddu tw dy 4n diu tw xAy dung nha & x4 hoi dé ban,
cho thué mua, cho thué

1. Dbi véi dy 4n diu tr xay dung nha & x3 hdi dugce diu tr bing von dau
cong thi chii dAu tu dur &n dAu tir x4y du-ng nha ¢ x& hdi duge hudng dai quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Pidu nay. Déi voi du an diu tr x4y dl,mg nha
& xa hai duge diu tr bing ngudn tai chinh céng doan thi chi dhu tur du 4n déu tu
x4y dyng nha & xd hdi duge hudng vu dii quy dinh tai cac diém a, b, e, gvah
khoan 2 Piéu nay.

2. Chii dAu tur dir 4n ddu tr xAy dung nha & x4 héi khong bang vén quy dinh
tai khoan 1 Diéu niy dugc hudng cic wu dai sau day:

a) Puge mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi toan b dién tich dit
cua dy 4n; chfl déu tu' khéng phau thuc hién thi tuc xac dinh gi4 dat, tinh tién sur
dung dat, tien thué dat dugc mién va khong phai thuc hién thi tuc dé nghj mién
tién si dung dét, tién thué dét, tnr truéng hop quy dinh tai diém d khoan nay;

b) Pugc wu dai thue gia tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép theo quy
dinh cta phap luat va thué;

c) Puge hudng lgi nhuén dinh muc t61 da 10% tong chi phi dhu tir xdy dung
d6i vi phin dién tich xay dyng nha & x4 hoi;

d) Pugc danh l}f 18 tHi da 20% téng dién tich d4t & trong pham vi dy 4n da
diu tr xay dyng hé théng ha ting k¢ thuit ¢é dhu tr xdy dung cong trinh kinh doanh
dich vu, thuong mai, nha & thuong mai. Chu ddu tu dir 4 an dau tu xdy dung nha o
x4 hdi duge hach toén riéng, khéng duoc tinh chi phi diu fr x4y dung phan cong
trinh kinh doanh djch vu, thuong mai, nha ¢ thuong mai nay vao gia thanh nha ¢
x4 hdi va dugc hudng toan b lgi nhugn d6i véi phén dién tich céng trinh kinh
doanh dich vy, thvong mai, nha & thuong mai niy; truéng hop dau tu x4y dung nha
& thwong mai thi chii dau tir nép tién sir dung dat doi voi phan dién tich xdy dyng
nha & thuong mai theo quy dinh ctia phép luft vé dat dai.
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Trudng hop phuong an quy hoach chi tiet ctia dy 4n dau tu xay dung nha
& x4 hdi do co quan nha nude ¢ thAm quyén phé duyét khong bo tri quy dat
riéng d€ xdy dung cong trinh kinh doanh dich vu, thwong mai, nha i} thm:rng mai
trong pham vi dir 4n thi chu déu tu dv an duge danh ty 1€ td1 da 20% tong dién
tich san nha & cua du 4n dé kinh doanh dich vy, thirong mai. Chi déu tu dy 4n
dau tr xdy du*ng nha & x4 hoi duge hach todn riéng, khéng duge tinh chi phi déu
tu xdy dung phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai nay vao gia thanh
nha & x4 hoi va duge hudng toan b loi nhuln ddi voi phan dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai nay;

d) Pugc vay von vm 141 suét vu d3i; trudng hop xdy dyng nha & x& hoi dé
cho thué thi duge vay vén vdi lai suit thip hon va thei gian vay dai hon so véi
truéng hop xdy dyng nha & xa hoi dé bén, cho thué mua theo quy dinh ctia Thu
tuéng Chinh phu trong timg thoi ky,

e) Purge Uy ban nhin din cp tmhhc- trg thue hign diu néi hé thonghatang
ky thuat ctia d an véi hé théng ha ting k¥ thuét cia khu vyre, bio dim dong bd
ha ting xa héi trong va ngoai pham vi dur 4n;

g) Hoi ddng nhén dan cép tinh cin cir dieu kién cia dia phuong ban hanh
co ché h trg thye hién dy 4n ddu tu xdy dung nha & x3 hi trén pham vi dja bin
pht hop véi thim quyén va quy dinh khéc cGa phdp ludt c6 lién quan;

h) Uu dgi khéc theo quy dinh ciia phap ludt (néu c6).

3. Trudmg hop chil dau tr du 4n dhu tur xéy dl.mg nha & thuong mai trc tiép
déu tr xdy dymg nha & x4 hdi trong pham vi dy an dau tur xdy du'ng nha & thunng
mai dé thi dwge hudng wu dai quy dinh 131 khoan 2 Diéu nay ddi véi phan dién
tich dﬁt quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Digu 83 cua Luét ndy do chi dau tu do tree
tiép dau tir xdy dung.

4. Ca nhan duge vay von uu ddi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé tur
xay dymg hodc cdi tao, sta chita nha & dé déi trong duoc huong chinh séch hé trg
vé nha & x4 hji thué.

5, Chinh phii quy dinh chi tiét cac diém c, d va d khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Didu 86. Xdc dinh gid thué, gi4 thué mua nha & x3 hdi dwge dau tw xiy
dung biing von d4u tw cdng, nguon ti chinh cdng doan

1. Trudng hop cho thué nha ¢ xa héi thi gid thué duge tinh du kinh phi bao

tri nha &; chi phi thu hdi vén diu tu xdy dung nha & trong thoi han tdi thieu 14 20
nim, ké tir ngay ky hop ddng thué.

2. Tru'{mg hop cho thué mua nha ¢ x@ héi thi gid thué mua dugc tinh da chi
phi thu hdi vén diu tu xdy dyng nha & trong thiri han t61 thiéu 1a 05 nim, ké tir ngiy
ky hop dong thué mua; khéng tinh kinh phi bo tri do ngudi thué mua phai ngp.

3. Gid thué, gid thué mua nha & xa hoi khong duge tinh céc khodn tu dai quy
dinh tai khoén 1 Dieu 85 ctia Ludt nay.
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4. Co quan ¢6 thim quyén quy dinh tai Pidu 14 cta Ludt niy quyét dinh
gia thué, gid thué mua nha & xa hdi.

5. Tong Lién doan Lao déng Viét Nam quyét djnh gia thué nha & x3 hoi
duroce dau tr xiy dung bing ngudn tai chinh cdng doan.

Didu 87. Xac dinh gi4 ban, gid thué mua, gia thué nha & xa hdi dwge
diu tr xiy dung khéng bing vén diu tw cdng, ngudn tii chinh cong doan

1. Gia ban nha & xa hi duge xdc dinh nhwr sau:

a) Tinh dd c4c chi phi d€ thu hdi von dau tr x3y dyng nha &, bao gom: chi
phi dau tur xfly dyng cbng trinh nha & xa hdi, chi phi bdi thudmg, hd tr, tai dinh
cu, chi phi dAu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuéit, ha ting x4 héi do chua déu
tu du 4n dAu tu x4y dung nha & x& hoi thyc hi¢n (néu c) trong pham vi dy én, trir
trudmg hop thude dién dAu tr xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha
nudc quan 1y theo ndi dung dur an di duge phé duyét 141 vay (néu c6); cac chi phi
hop 1y, hop 1é ciia doanh nghiép, bao gém chi phi t6 chirc bén hang, chi phi quén
Iy doanh nghiép, céc khoan chi ¢6 di héa don, chimg tir lién quan tryc tiép dén
du 4n diu tu x4y dung theo quy dinh ctia phap luat; 1gi nhuén dinh mitc quy dinh
tai didm ¢ khoan 2 Piéu 85 ciia Luit nay;

b) Khéng duge tinh c4c khoan uu dii quy dinh tai cic diém a, b, d, g vah
kho#n 2 Diéu 85 cua Lujt nay va kinh phi bdo tri do ngudi mua phai ndp theo quy
dinh tai Piéu 152 cia Lujt nay.

2. Gia thué musa nha & xa héi duac xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

3. Gia thué nha & x4 hoi, bao gdm ca kinh phi bao tri nha &, do chii dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi thoa thuén vai bén thué theo khung gid do Uy
ban nhén dan cap tinh quy dinh.

4. Chi dAu tu dy 4n dau tr x4y dyng nha & xi hoi xiy dung phuong 4n gia
bén, gia thué mua nha & xa hoi bao dém nguyén the quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
vﬁtrmhwquan chuye:nmon ciia Uy ban nhén dén cép tinh thdm dinh tai théi
diém nha & du didu kién dugc bén, cho thué mua nha & theo quy dinh cia phép
lugt vé nha &. |

5. D6i voi nha & x4 hoi do ¢4 nhén tu dAu tu xay dyng thi gid thué nha &
phii bao dam phu hgp véi khung gié do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diu 88. Nguyén tic bin, cho thué mua, cho thué nha & xi hoi

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa héi phai ding quy dinh cia
Luét nay.

2. Chii déu tir dir 4n ddu tir xay dung nha & x3 héi duge Iva chon hinh thirc
bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai hodc ban, cho thué mua, cho
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thué nha & c6 sin. Chi diu tu dy an déu tr xdy dung nha & x& hoi khi ban, cho
thué mua nha & khang phai thuc hién nghia vu bao lanh nha & hinh thanh trong
tuong lai va khéng phai théng qua san giao dich bat dong sén.

3. Viéc béan, cho thud mua nha ¢ x& hdi hinh thanh trong twong lai phai tudn
thil cac didu kién san ddy:

a) D2 cb hd so dy 3 an dau tu xay dyng nha &, cé thiét ké ky thuat nha &
diroc phé duyét va céd gidy phép xdy dung néu thudc tredmg hop phai ¢ gidy
phép xdy dung;

b) Dﬁ hoan thanh viéc xdy dung phan moéng cua nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va hodn thanh viée dau tu xa}r dirng hé théng dudmg giao
thong, cap nuwéc, thoat nude, dién sinh hoat, dién chiéu sa’mg cong cng cia Ihu
vuce nha & duoc ban, cho thué mua theo quy hoach chi tidt xay dung, hé su thiét
ké va tién d6 etia dir 4n di duge phé duyét; da gLai chap dbi véi trutmg hop chi
dAu tir dy dn dn tu xdy dungnhécrxahﬁl cé thé chapnhacrnéy, trir truomg hop
duge ngudt mua, thué mua va bén nhén thé chip ddng v khong phai gl:%u chip;

c) Pi cé vin ban théng bio clia co quan quan 1y nha & cip tinh vé viée nha
G du dmu ]ﬂq:n duoe ban, cho thué mua, trir nha & x& hdi dirge ddu tir xdy dyng
bang von dau tu cdng,

4. Viée ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa h{}l ¢6 sin ctia chi dau tu du
an dau tu xdy dung nha & x4 hdi phai tudn thi cic diéu kidn sau day:

a) Khu V'I,EG nha & de bén, cho thué mua, cho thué dd hoan thanh viéc diu tu
xdy dung he théng ha tang k¥ thudt va cac cong trinh ha ting x4 hdi theo quy
hoach chi tiét xay dlmg, hd so thiét ké va tién d9 cla di,r an di dugc phé duyét;
néu chii du tr du 4n diu tr x8y dyng nha & xa hoi co thé chép nha & thi phai giai
chip tride khi béan, cho thué mua nha & ndy, trix trudng hgp duge ngudi mua, thué
mua va bén nhan thé chap déng ¥ khéng phai giai chap;

b) D3 c6 van béan théng béo ctia co quan quan 1y nha & cép tinh vé viéc nha
& di didu kién duge ban, cho thué mua, cho thué, trir nha & xa hi duge diu tu
xdy dung bing v6n diu tu cdng;

¢) Nha & o6 dit didu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoén 1 Didu 160
cua Luét nay.

5. D&i véinha & xa hdi do cd nhén tir ddu tu x4y dimg dé cho thué chi phai
thue hién theo quy dinh tai Dieu 56 ctia Luédt nay.

6. Mdi déi twgng quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4,5,6,8,9va 10 Pidu 76
ctia Ludt nay chi duoc mua hodc thué mua 01 can nha & x4 hoi. Pbi tugng quy

dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Ludt nay chi duge mua hodc thué mua 01 cén nha &
x4 hdi hodc 01 cén nha & cho hre lugng vii trang nhéin dan.

7. M3i déi tuong quy dinh tai cdc khodn 1,2,3,4,5,6,8,9,10va 11 Diéu 76
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ctia Luft nay tai mbi thoi diém chi duge thue 01 cin nha & x& hél. Pdi tuong quy
dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Ludt ndy tai mdi thi diém chi duge thué 01 ¢in nha &
x héi hodc 01 cin nha & cho lyc lugng vii trang nhan déan.

8. Bén thué, thué mua nha & x4 héi chi duge sir dung nha & phuc vu vao
muyc dich ¢ cho bén thén v thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué, thué
mua; néu bén thué, thué mua khﬁng con nhu cau thué, thué mua nha & thi chim
dirt hop dong va phai tra lai nha & nay.

9. Chi d4u tir dv 4n diu tr x4y dyng nha & x& hoi dé cho thué duge ban nha
& nay theo co ché thi trucmg sau 10 nam ké tir ngay nghiém thu dua vao sir dung
cho ddi tuong ¢ nhu cdu néu du 4 an phu hop voi quy hoach x8y dung, quy hoach
d6 thi va quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai. Chi dau tr dy 4n dAu tr xiy dumg nha
& xd hoi d6 phai ndp tién sir dung At theo quy d;nh cua Chinh phi va cc khoan
thué khéc theo quy dinh clia phap luft vé thué. Pbi vm nha & x4 hoi thude tai san
cong thi phai thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 125 cia Ludt ndy.

10 Tmcmg hop bén, cho thué mua nha & xa hoi vi pham quy dinh ctia Luét
nay vé dbi tugng hogc didu kién mua, thué mua nha & xa hoi thi hop dong mua
bén, cho thué mua nha & v6 hiéu va bén mua, thué mua phai ban giao lai nha &
cho chii ddu tu dir 4n diu te xiy dung nha & x4 hoi, don vj quan ly nha ¢ x4 h¢1
trudmg hop khong, ban gnao lai nha & thi Uy ban nhén dén céip tinh noi ¢6 nha o td
chitc cudng ché dé thu héi lai nha & do.

Vige xir ly tién mua llhEl. & x4 hoi duoc thue hién theo quy dinh ca phéap
lujt vé& din sy; vige xir Iy tién thué mua nha & x& hoi duge thye hign theo quy dinh
tai khoan 1 Didu 175 ciia Lut ndy; viée cudng ché thu hdi nha & xa hoi thyc hién
theo quy dinh ciia Chinh ph.

Piéu 89. Bin, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi
1. Viéc ban nha ¢ xi hoi duge thue hién theo quy dinh sau déy:

a) Viéc ban nha & x4 h¢i hinh thanh trong tucmg lai chi dugc thyc hién khi
bdo ddm quy dinh tai khoan 3 Didu 88 ciia Luit nay; viéc ban nha & xa hdi cb sén
chi dugce thue hién khi bao dam quy dinh tai khodn 4 Diéu 88 cta Luét nay;

b) Viéc mua bén nha & x& héi phai duge 1dp thanh hop dbng b cac néi dung
quy dinh tai Didu 163 ciia Ludt ndy;

c) Viéc ung tién trudc clia ngudi mua nha & x4 hoi duge thirc hién theo thoa
thuén trong hgp &ong mua bén nha &, phi hop véi ty 18 hoan thanh xay dung cong
trinh nha 6 v tién d6 thyc hién dur 4n da dugc phé duyét nhung sO tien ung trudce
lan d:au khong virgt qué 30% gid tri hop dbng bao gbm ca tién dit coc (neu cd),
tdng s6 tién céc lan thanh todn khéng ducgc vuot qud 70% gid tri hop dong dén
trude khi ban giao nha & cho ngudi mua va khéng dugce virot qua 95% gia tri hop
déng dén truée khi nguoi mua nha duec cip Gidy chimg nhan d6i v6i nha & d6;

d) Bén mua nha & x& hdi khéng dugc ban lai nha & trong théi han tdi thiéu
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12 05 nim, ké tir ngdy thanh toén di tién mua nha &, trir truémg hop quy dinh tai
diém d khoan nay;

d) Trong that han 05 nﬁm ké tir ngdy bén mua nha & x3 hi d4 thanh todn
4 tidn mua nha & ma c6 nhu cAu ban nha & nay thi chi duge ban lai cho chu dAu
tu du 4n ddu tu xdy dung nha & x& hdi hoc ban lai cho d6i tugng thude trudng
hop duge mua nha & x3 hdi véi gid bén t6i da bﬁng gi4 bén nha & x4 hoi nay trong
h{;p déng mua ban véi cha dAu tr dy 4n déu tu xdy dyng nha él x4 héi. Viée ndp
thué thu nhép ca nhan thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé thué;

€) Sau thovi han 05 nam, ké tir ngdy da thanh toan du tién mua nha &, bén mua
nha :3 xa hoi duogc ban lai nha & nay theo co ché thi truémg cho dm tugng co nhu
ciu néu da duge cap Gidy chimg nhin; bén ban khong phal nop tién str dyng dat va
phai ndp thué thu nhép theo quy dinh cia phap luat vé thug, trir trudng hop bén nha
& x& hoi 14 nha & riéng 1& thi bén ban phai nép tién st dung datthmquy dinh ctia
Chinh phu va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ciia phap luét vé thué.

2. Viéc cho thué mua nhd & x& hdi dugc thyc hién theo quy dinh tai difm a
va diém b khoan 1 Piéu ndy va céc quy dinh sau ddy: '

a) Théi han thanh todn tién thué mua nha & x& hgi t6i thicu la 05 nam, & tir
ngdy ky hop dong thué mua nha o

b) Bén thué mua nha & xa hdi khong duge ban lai nha & trong thoi han 05

nim, ké tir ngay thanh todn di tién thué mua nha & theo thid han quy dinh tai diém
a khodn nay, trir truong hop quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Trong théri han 05 nam, ke tir ngdy bén thué mua da thanh toan du tién
thué mua nhd & ma ¢6 nhu ciu bdn nha & nay thi chi duoc bén lai cho co quan
qu{m ly nha & trong trudng hop thué mua nhé & x& hoi duge diu tu xdy dung bang
vén dau tur ecdng hodc bén lai cho chu dau tu dir 4n diu tu xdy dung nha & xa h@l
trong trudmg hop thué mua nha & xd hoi duge diu tr xdy dung khong bang von
dhu tir cong hnac bén lai cho dbi twong thude trudmg hop duge mua nha & xa hdi
véi gid ban tbi da bing gi ban nha & x hdi ndy trong hop ddng mua ban véi co
quan quan ly nha & hodc chi dAu tur dy 4n ddu tir xay dyng nhd ¢ Oxd hoi. Viée ndp
thué thu nhép cé nhan thyc hién theo quy dinh cta phép lut vé é thué;

d) Sau thai han 05 nam, ké tir ngdy bén thué mua dd thanh toan di tién thué
mua nha & x4 hoi theo théi han quy dinh tai diém a khoan nay, bén thué mua duge
bén lai nha & nay theo co ché thi trudng theo quy dinh tai didm e khoan 1 Diéu nay.

3. Viée cho thué nha & xa hoi duge thue hién theo quy dinh sau day:
a) Viéc cho thué nha & xa héi c6 sin chi duge thyc hién khi bio dam quy
dinh tai khoén 4 hogc khodn 5 Diéu 88 ctua Ludt nay;

b) Viée cho thué nha & x4 hoi phi dugc 1ap thanh hop dong ¢6 céc ni dung
quy dinh tai Didu 163 cua Lut ndy;
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¢) Khéng duoe ki hop dong thué nha & x8 héi hinh thanh trong twong lai.
Triromg hop nha & ¢6 du didu kién quy dinh tai didm a vi diém b khoan 3 Diéu 88
ctia Ludt ndy thi chi dau tw dy én diu tr xdy dung nha & x& héi chi duge ky hop
déng diit coc va thu tién dit coc thué nha & t5i da bing 12 théng tién thué nha tam
tinh; viéc ky hop déng dit coc thué nha & phai bio dam ding doi tuong va diéu
kién dugc thué nha & xa héi quy dinh tai Luat ndy; sau khi nha & ¢6 du didu kién
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 88 cua Luft nay thi chu dau tur dir 4n déu tir x4y
dung nha & x4 héi dugc ky hop dbng thué nha & véi ngudi thué.

4. Chinh pht quy dinh trinh ty, thi tue ban, cho thué mua, cho thué nha ¢
x4 hdi.

Diéu 90. Quén Iy vin hanh nha & x4 hji

1. Dbi v&i nha & xa hoi duge dau tu xdy dung bang von dau tu céng, co
quan ¢6 thdm quyén quy dinh tai Diéu 14 cta Luat nay quyét dinh lra chon don
vi quan 1y vén hanh nha & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 cia Luét nay. D6i
v&i nha & xa hdi duge diu tr xdy dung bing ngudn tii chinh cong doan, Tong
Lién doan Lao ddng Viét Nam quyét dinh lya chon don vi quan ly van hanh nha
& theo thAm quyén; truémg hop c6 tir 02 don v tré 1én ding ky tham gia thi duge
chon ép dung quy dinh ctia phap luit vé& ddu thiu d8 hra chon don vi quan Iy vén
hanh nhi &.

2. Dbi véi nha & xa hoi duge dau tr xay dumg khéng bang vén dau tr ebng,
ngudn tai chinh céng doan thi viéc quén Iy van hinh nha & dugc quy dinh nhur sau:

a) Nha & xa hoi dé cho thug thi chi déu tur du 4n dau tu xdy dyng nha & xa
hoi tu t6 chitc quan 1y véan hanh nha & hodic thué, Gy thic cho don vi ¢é ning hre
quan ly van hanh theo quy dinh ciia Ludt nay thuc hién quan 1y vén hanh nha & do;

b) Nha & xa hdi d& cho thué mua thi trong thdi han cho thué mua, chi dau
tur thire hién quén Iy vén hanh nha & theo quy dinh tai diém a khoan niy; sau khi
ngudi thué mua &3 thanh toan du tién thué mua cho chi dau tir thi viéc quan ly
van hanh duge thyc hién theo quy dinh tai diém c khoén nay;

c¢) Nha o x3 héi dé ban thi ngudi mua nha & tir thue hién viée quan 1y vén
hanh néu | nha & riéng 1&; treomg hop 1 nha chung cu thi phai tudn thd quy dinh
veé quan 1y vin hanh nha chung cur quy dinh tai Luét ndy.

3. Hoat dong quan 1y van hanh nha & x4 hoi duge hudng co ché wu dai nhur
dbi véi dich vu céng ich.

4. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ xa hg1 dugc quyén kinh doanh cac dich
vu khac trong khu nha & xa h8i ma khéng bi lut cAm dé gidm gid dich vu quén Iy
vén hanh nha &.
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Muc 3
PHAT TRIEN NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Pidu 91. i twgng duge hwdng chinh sdch hd trg vé nha lru trd
cong nhin trong khu cong nghi¢p

1. Céng nhin dang 1am vige tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hi¢p hop
tac x4 san xudt trong khu céng nghiép.
2. Doanh nghiép kinh doanh két céu ha tang khu coéng nghiép; doanh

nghjep, hgp tac xA, lién hiép hgp tic x4 san xut trong khu céng nghiép dau tu
xay dyng nha luu tri cong nhan,

Piéu 92. Hinh thire phat trién nha lwu tri cong nhin trong khu
cong nghlep

1. Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép déu tu xay
dung nha luu trd cong nhan trong khu céng nghiép.

2. Doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép hep téc x4 sén xuét trong khu céng
nghiép dau tu x&y dung hodc thué nha luu tri cong nhin trong khu cong nghigp
dé b4 tri cho céng nhan ctia minh thué lai.

Piéu 93. Pitu kién thué nha luu tri cong nhin trong khu cng nghiép

1. Doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép hop tic %A sin xuft trong khu céng
nghiép thué nha lwu trii céng nhin trong khu cong nghiép phéi cé hop dong thué
mit bing khu céng nghiép va dang hoat dong san xudt, kinh doanh trong khu cong
nghiép d6, phai c6 hop déng thué, sir dung lao dong vdi ddi tugng quy dinh tai
khodn 1 Diéu 91 ciia Luat nay.

2. Déi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 ciia Luat nay thué nha luu tra
cong nhan trong khu céng nghigp phai c6 hop dong lan dng va xdac nhin cua
doanh nghiép, hgp tidc x4, lién l-uep h(}'p tac xa san xut trong khu cong nghiép,
doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép.

3. Viéc xét duyét ddi tugng dugce thué nha luu tri cong nhén trong khu cong
nghiép do cht diu tur dy én dau tu xdy dyng nha lwu tri ¢éng nhén trong khu
cong nghiép thye hi¢n; truong hep doanh nghiép, hqp tdc x4, lién hiép hop tic
x4 sin }:uat trong khu cong nghiép thué nha luu tri céng nhén trong khu cong
nghiép dé cho c6ng nhén clia minh thué lai thi do doanh nghiép, hop tic x3, lién
hi¢p hop tdc x& do thyc hién. Ban quan 1y khu cong nghiép 6 trach nhiém kiém
tra theo thdm quy@n viée xét duyét d6i twong dugc thué nha lwu tnd eéng nhin
trong khu céng nghiép.

Pitu 94. Quy hoach, bd tri quy dat phat trién nha hru trd céng nhén
trong khu céng nghi¢p

1. Can ol quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh, chuong trinh, ké hoach
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phét trién nha & cép tinh, trnng qué trinh lap, diéu chinh quy hoach x&y dyng khu
cong nghlep, co quan co thAm quyen quyf:t dinh viéc b tri quy dit trong phan
dién tich dit thuong mai, dich vu cia khu céng nghiép dé lam nha hru trl céng
nhan trong khu céng nghiép va cac ¢ong trinh dich vy, tién ich cong cong phuc
vy ngum lao dong lam viéc tai doanh nghiep, hop tac x4, lién hiép hop tac x4 san
xuit trong khu céng nghiép do. Khu dét dé 1am nha luu tri céng nhén trong khu
cong nghiép va céc cdng trinh dich v, t1¢n ich céng cong phai bao dim khoang
céch an toan v& méi truzdng véi khu san xudt trong khu céng nghiép.

2. Chinh pht quy dinh diéu kién bio dam an toan vé moi trudmg, quy mo,
ty 1& dién tich dét phét trién nha luu trd céng nhén trong khu céng nghiép.

Didu 95. Loai dir 4n va yéu chu d6i véi dir 4n diu tir xiy dyng nha luru
tri cong nhéan trong khu céng nghi¢p

1. Du 4n diu tu x4y dung nha luu trit cng nhan trong khu cong nghiép 1a
loai dy én ddu tir xdy dyng m&i 01 cong trinh hojc 01 cum céng trinh nha luu
trii cong nhén trong khu céng nghiép.

2. Dy 4n ddu tu xéy dyng nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép
quy dinh tai khoan 1 Diu nay phai dap tmg céc yéu cau sau diy:

a) Pha hop véi qlu},r hoach xdy dung khu cong nghiép;

b) Pap tmg nhu cdu v& dién tich nha & cho céng nhén Imng khu cong
nghiép dugc x4c dinh trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cdp tinh;

¢) Bao dam déng b hé thong ha tang lc? thuét va ha Lang xd hr;n du cac
khu chire ning va khong gian phuc vy nhu cau luu tri bao gbm: y té, sinh hoat
vin héa, sin choi, thé duc, thé thao, djch vy, thuong mai va tién ich cong cong;

d) Co hang rao, 161 di riéng v6i cac khu san xuit trong khu cong nghiép,
bao dam an ninh, an toan;

&) Pénh gi4 tic dong méi truomg theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé
moi truong,.

3. Du 4n d4u tur x4y dung nha hru tr cdng nhén trong khu cén g nghiép phai
dugc Ban quén 1y khu cong ngh.lqsp chép thuén chi truong dAu tur, chap thuan nha
dAu tr theo quy dmh 4p dung doi véi dy én dau tr x8y dyng nha & theo quy dinh
clia phap luat ve dau tu; quén 1y, kidm sodt vé chét lugng, tieu chuan dién tich,
gi4 cho thué nha luu tri cong nhén trong khu cong nghiép.

Piéu 96. Loai nha va tién chuin thiét ké, xiy dyng nha lru tri cong
nhén trong khu cong nghiép

1. La logi nha chung cu pht hop véi quy hoach chi tiét xay dung dugc co
quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét.

2. Pugc thiét ké, xiy dung bio dam tidu chuén, quy chufin x4y dung; uu tién
4p dung cac cong ngh¢ xdy dung mai nhim gizm gi4 thanh, tiét kiém ning lugng,
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Diéu 97. Chi diu tw dy 4n d4u tw xAy dyng nha lru tri cdng nhin
trong khu cong nghiép

1. Doanh nghi¢p kinh doanh két céu ha ting khu céng nghiép phai xac djnh
nhu chu thué nha luu trd cong nhén trong khu cong nghwp, t6 chirc 13p va trinh
cap cé thim quyén phé duyét quy hoach va ddu tu xdy dung ha tang k¥ thudt, ha
tAng x4 hdi ciia nha Ivu trd cdng nhén trong khu céng nghiép gin v6i khu cong
nghiép do.

" 2. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha tﬁng k§ thust, ha tang xd
héi nha luu tri cong nhén, doanh nghi¢p kinh doanh két ciu ha ting khu céng
nghiép c6 thé tir ddu tu xdy dyng hogc cho doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép
hop tic x4 san xuit trong khu céng nghiép thué d4t diu tur xay dyng nha luu tra
cong nhén trong khu céng nghiép.

Pitu 98: Un di chit ddu tu dy an dan tr xdy dung nha hru trd cdng
nhéin trong khu cong nghiép va doanh nghiép, hop tic xa, lién hi¢p h¢p tac
xii thué nha lru tri cong nhan trong khu cing nghiép cho cong nhén cia
minh thué lai

1. Chit ddu tu dy 4n d4u tu xay dung nha luu trd céng nhén trong khu
cong nghiép dugce uu dii theo quy dinh tai céc diém a, b, d, g va h khoan 2 Piéu
85 cua Ludt nay va cac uu dai sau day:

a) Chi phi d4u tr ha ting k¥ thuét, ha tang el hq: nha luyu tra cong nhan
trong khu cong nghiép durgc tinh vao chi phi diu tu ha tang khu cdng nghiép;

b) Chi phi du tr xdy dung nha Lru tri céng nhén trong khu cong nghigp
dugc tinh 13 khoén chi duge trir khi x4c dinh thu nhip chiu thué theo quy djnh cta
phép luat v& thué thu nhip doanh nghiép.

2. Trudng hop doanh nghiép, hop tic x4, lién hi¢p hop tdc xa san XUt trong
khu c6ng nghiép thué nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép dé cho cong
nhén ctia minh thué lai thi chi phi thué nha hmu tr umg nhdn trong khu cong
nghiép duogc tinh la chi phi hop Iy trong gid thanh san xuat khi tinh thué thu nhép
doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé thué,

Piéu 99. Gia cho thué nha lwu trd cong nhin trong khu cdng nghiép

Gié cho thué nha hru tri c6ng nhén trong khu cong nghiép do bén cho thué
thoa thudn véi bén thué theo khung gia do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh.

Pieu 100. Nguyén tic cho thué va quan Iy vin hanh nha lru trd cong
nhin trong khu cong nghiép

1. Nguyén tic cho thué nha luu tri céng nhén trong khu cdng nghiép
bao gém:

a) C4 nhan 12 cong nhén trong khu cong nghiép chi duge thué 01 nha hau

tra céng nhén trong khu cong ng]:uep trong ciing thei diém va khéng duoc cho
thué lai ho#ic chuyén nhuong hop dong thué;
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b) Sau khi chdm dirt hop déng lao ddng thi ngudi thué nha phai bin giao
lai nha luu tri ¢dng nhan trong khu cong nghiép cho bén cho thué;

¢) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san Xuat trong khu cong
nghiép chi dugc thué nha luu tri céng nhén trong khu cong nghigp de cho c4 nhan
la céng nhan clia doanh nghiép, hop tic x4, lién hip hop tdc x& minh thué lai.

2. Bén cho thué nha hru tri céng nhén trong khu céng nghiép chiu trich
nhiém cho thué diing ddi tugng c4 nhén la cdng nhan trong khu cng nghiép.

3. Viéc quan ly van hinh nha hru tri cong nhén trong khu céng nghiép dugc
thye hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 90 ctia Luét ndy.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cho thu@ va quén ly, sir dung nha liru tri
c6ng nhan trong khu cdng nghiép.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Pitu 101. Péi twong durge huwdmg chinh sdch hd tro vé nha & cho lye
lwgng vil trang nhin dan

1. Péi tugng quy dinh tai khoén 7 Pitu 76 ciia Luat nay dirge hudémg chinh
sach hd trg vé nha & cho luc lugng vil trang nhan dén.

2. B truémg B3 Quéc phong, B trudng By Céng an ban hanh mau gidy Lo
chimg minh d6i trong duge hudng chinh sich ho trg vé nha & cho lyc lugng vii
trang nhan dan thugc pham vi quan ly.

DPidu 102. Phat trién nha & cho lyc lwgng vii trang nhin din

Bé Quéc phong, Bo Céng an c6 tréach nhiém xac dinh nhu ciu nha ¢ doi vdi
d6i tugng quy dinh tai khoin 7 Piéu 76 clia Luit ndy thudc pham vi quan 1y va giri
Uy ban nhén dan céip tinh d& t6ng hop trong ké hoach phét trién nha & cép tinh.

Diéu 103. Hinh thirc phat trién nha & cho lye lirgng vil trang nhiin din

1. Nha nuée déu tw xdy dung nha & cho lye lugng vil trang nhén dén bing
vbn du tu cdng dé cho d6i tugng quy dinh tai khodn 7 Piéu 76 cia Lujt nay
thué, thué mua.

2. Nha nuée dau tu xiy dung nha & cho lyc lugng v trang nhan dén bing
ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 ciia Lufit nay 48 cho déi tugng
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Luat ndy mua, thué mua, thug,

3, Doanh nghi¢p kinh doanh bit dong san bo vén diiu tu xfy dung nha &
cho lyc lwgng vii trang nhén dén dé cho d6i twong quy dinh tai khoin 7 Piéu 76
cua Luft nay mua, thué mua, thué.

Ditu 104. Dat dé phat trién nha & cho hre lwgng vii trang nhén din

Viée bé trf dat @é phat trién nha & cho lyc lugng vil trang nhéin dén trong
quy dht phat tridn nha & xa héi cua dia phuong theo quy dinh tai Picu 83 cta
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Lugt ndy do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh, bio dim két ndi véi h¢ thong
ha ting k¥ thuét, ha ting x& hdi cia khu vyc noi ¢6 du 4n va phu hop véi nhu
cAu sinh song, lam viéc cla d6i tugng thuée lyc lugng vil trang nhén dén.

Didu 105. Loai dy an va yéu cAu 36i véi dy 4n dau tr xdy dyng nha &
cho lye lvgng vii trang nhén déin; loai nha va tién chufn dién tich nha & cho
lwe lrgng vil trang nhin din

1. Dy 4n déu tu xay dyng nha & cho lwe luong vii trang nhan dan bao gom
dir 4n quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va e khodn 1 Piéu 30 ciia Lujt nay.

2. Du 4n déu tw xay dung nha & cho lyc luong vil trang nhén dan phai dap
ing yéu cAu quy dinh tai Piéu 33 cia Ludt nay va yéu cAu khac theo quy dinh
cia B truémg Bo Quée phong, Bd trudng Bo Céng an @6i voi dy an thude pham
vi quan Ij. Viée ban giao nha & cho lyc lwong vii trang nhén déan duge thue hién
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 cia Ludt ndy.

3. Chit dbu tu du 4n dhu tu xdy dyng nha & cho lyc Leong vl trang nhén
dén phai xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué, khoéng duge chuyén
nhugng quyén sir dyng dat dé cd nhin tu xdy dung nha 0.

4. Loai nha va tiéu chudn dién tich nha & cho lye lugng vil trang nhan din
thue hién theo quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu 82 ctia Luat nay.

Pidu 106. Chit du tw dy #n ddu tw xdy dung nha & cho lye luong vii
trang nhén din

1. D&i v6i du én diu tu x4y dung nha & cho lyc lugng vil trang nhdn dan
duoc dhu tu xay dung bing ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 clia Luat
nay thi viée x4c dinh chi dau tir dy én dau tr xéy dyng nha & cho lyc lugng vil
trang nhén din thyc hién theo quy dinh ca phap lugt vé dau tu cong va phép
lujt v& xdy dung.

2. Déi véi dy 4n dau tu xdy dyng nhi & cho lye Juong vil trang nhén dén
dugc déu tu xdy dyng khong bang ngudn von quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Uy
ban nhan dan cép tinh thyc hién lua chon chii du tur du 4n dau tu x4y dung nha &

cho luc lwong vil trang nhén dan theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 84 cia Luat nay.

3. Chu diu tr du 4n dfu tu xiy dung nha & cho luc lugng vil trang nhén dan
quy dinh tai khoan 2 Biéu ndy c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 5 va khoan
6 Diéu 84 cuia Ludt nay.

Pidu 107. Uu d3i chii diu tw dy dn diu twr xiy dung nha & cho lwe
lugng vil trang nhéin dan

1. Chit dAu tur du &n d3u tur xdy dung nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén
biing vén dAu tu cong duoc huéng cdc wu di quy dinh tai diém 2 va diém b khoan
2 Piéu 85 ctia Luft nay.

2. Chit diu tur dyr én ddu tur x&y dyng nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan
khong bing vén quy dinh tai khoan 1 Dicu nay dwoc hudng cdc wu ddi quy dinh
tai khoan 2 Didu 85 cua Luft ndy.
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Diéu 108, Xdc dinh gid ban, gid thué mua, gia thué nha & cho lwe lwgng
vil trang nhin din

1. Pbi voi dy 4n dﬁu tu xdy dung nha ¢ cho lyc luong vii trang nhén dén
dugc diu tr xay dymg bing von dau tu cdng thi vige xac dinh gid thug, gia thué
mua thyre hién theo quy dinh tai Diéu 86 cia Luit nay. :

2. Déi véi dur 4n diu tir xiy dung nha & cho lye lugng vl trang nhén dén
duge dau tu xdy dung khéng bing vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc xac
dinh gi4 ban, gia thué mua, gia thué thyc hi¢n theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3
va 4 Diéu 87 cua Luit nay.

Digu 109. Nguyén tic bén, cho thué mua, cho thué nha & cho lre
Irgng vii trang nhin din va quéin Iy viin hanh nha & cho lye lwgng vii trang
nhin din

1. Viéc bdn, cho thué mua, cho thué nha & cho Iyc lugng vii trang nhén dan
thyc hién theo quy dinh tai Piéu 88 va Diéu 89 ciia Luét nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhin din thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 90 cta Luit nay.

3. Chinh phii quy dinh trinh ty, thd tuc bén, cho thué mua, cho thué nha &
cho luc lugng vii trang nhén dén.

Muc 5
CHINH SACH HO TRQ VE NHA  CHO HO GIA PINH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA &

Didu 110. Chinh sich hd trg vé nha & cho hé gia dinh, c4 nhin ty xiy
dung hoic cii tao, sira chira nha &

1. Nha muée hd trg hd gia dinh, c4 nhan quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3
Digu 76 ctia Luit nay tu xdy dung hoiic cdi tgo, sira chita nha & théng qua chuong
trinh myc tiéu qudc gia, chuong trinh diu t cong veé nha 0.

2. Chinh sich hd trg vé nha & d6i véi déi tugng quy dinh tai khoan 1 Didu
nay duge thyc higén nhu sau:

a) H3 tro m6t phin vén tir ngan sach nha nudc;

b) Hb trg vay vén tin dung vu dai tir Ngan hang chinh sich xa hi;

c) Hb trg xdy dung ha téug ky thuit, ha ta’ing x3 hdi khu vyuc c¢6 nha & tai
khu vyre néng thén;

d) HG trg ting cho nha ¢ ddi véi ddi tuong ma véi mirc hd tro quy dinh tai
diém a va diém b khoan niy vAn khéng c6 kha ning ti chinh dé cai thién nha &.

3. Nha nuée hd trg cho vay von wu d#i théng qua Ngén hang chinh sach x3
hdi, t6 chirc tin dung do Nha nuée chi dinh dé ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai
cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 ciia Luat nay tu xay dyng hodc cai tao,
stra chita nha &.
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4, Ditu kién dé duoc hd tro vay von uu ddi ciia Nha mrde théng qua Ngin
hang chinh sach x& hi, td chire tin dung do Nha nude chi dinh cho dbi twgng quy
dinh tai khoan 3 Pidu ndy bao gdm:

a) Cé ¢t & nhung chua c6 nha & hofic c6 nha & nhung nha & bj hu héng,
dot nat;

b) Cé déing ky thutmg tri tai don vi hinh chinh cp x4 noi c6 dét 6, nha &
cén x4y dung hodc cai tao, sira chira.

Pidu 111. Hinh thite thye hién chinh sich hé trg vé nha & cho hj gia
dinh, ¢4 nhan ty xay dung ho#c cii tao, sita chira nha &

1. Nha nuée hd tro ho gia dinh, cé nhin tu td chite xay dyng hojc céi tao,
stra chita nha 0.

2. Nha nuéde th chitc xfy dymg ho#ic ¢ai tao, sira chifa nha ¢ cho doi tugng

quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu 76 cta Lujt ndy khong 6 kha ning tw xiy
dyng ho#ic céi tao, stra chita nha 6.

Chwong VII
TAI CHINH PE PHAT TRIEN NHA O

Pidu 112. Cic ngudn vén dé phat trién nha &

1. Vén chil s& hitu cia cée to chitc, cd nhén.

2. Vén quy dinh tai khoén 1 Diéu 113 cia Luft nay.

3. Vén huy dong tir cic t6 chire, cd nhin theo quy dinh tai Diéu 114 clia
Luét nay.

4. Vén din tr nude ngod.

5. Nguén tai chinh cdng doan theo quy dinh cua phap luat vé cong dodn.

6. Ngudn vén hgp phép khac.

Pidu 113. Ngudn vén cia Nha nwée dé phat trién nha &

1. Nguén vén cita Nha nuée dé phat trién nha & bao gom:

a) Vén diu tu cbng theo quy dinh ciia phap ludt vé& du tu cong;

b) Vén tir cong tréi qubc gia, trai phiéu, vén hd trg phét trién chinh thic, von
vay uu dfi cia cac nha tai trg, vén tin dung d4u tu phat trien cta Nha nuéde; von
huy déng tir Quy phét trién dat, cic quy tai chinh nha nwée ngodi ngan sich khac
theo quy dinh cta phap luft.

2. Nguén vén quy dinh tgi khodn 1 Diéu ndy duge Nha nude sir dung d4é
phét trién nha & cong vy, nha & x4 hdi, nhd & cho lyc lwgng Vi trang nhan dan,
nha & phyc vu téi dinh cu va cai tao, xay dyng lai nha chung cu, nha & thudc tai
san ¢éng khéc theo quy dinh ctia Ludt nay.
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Didu 114. Hinh thirc huy ddng vén dé phat trién nha &
1. Céc hinh thirc huy dong vén dé phét trién nha & bao gém:

a) Huy déng thdng qua gép vén, hop tic ddu twr, hop tic kinh doanh, lién
doanh, 1ién két cua to chuc, ca nhan;

b) Huy ddng thong qua phét hanh trai phjéu, ¢b phiéu, chimg chi quy theo
quy dinh cta phap luit;

¢) Huy d6ng thong qua cAp vén tir ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Bidu
113 ciia Luét nay;

d) Huy déng thong qua vay vén tir t chire tin dung, t6 chic tai chinh dang
hoat dong tai Viét Nam,;

&) Huy dong théng qua vay vén tir Ngan hang chinh sich xa hdi;
e) Vén déu tu trye tiép nude ngoai vao Viét Nam;
g) Ngudn von hop phép khac.

2. Chinh phi quy dinh digu kién cia timg hinh thirc huy d{;‘mg vOn dé phat
trién nha .

Pigu 115. Von dé phat trién doi véi timg loai nha &
1. Vén dé phat trién nha & thuong mai bao gom:
a) Vén ciia chil ddu tu di én dau tr xay dung nha & thuong mai;

b) Von huy dong thong qua g6p von, hop téc ddu tw, hop téc kinh doanh,
lién doanh, lién két ctia to chuc, ca nhan;

¢) Vén huy déng théng qua phét hanh tréi phidu, cé phiéu, chimg chi quy
theo quy dinh ciia phap lujt;

d) Tién mua, tidn thué mua nha & trd trude, tra chim, tra din cia khach
hang theo hop dbng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

d) Vén vay tir t& chirc tin dung, td chuc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam.

2. Vén dé phét tridn nha & céng vu bao gbm:

a) Vén ngan séch nha nuéc cép, bao gdém ngan sdch trung uong va ngén
sach dja phuong;

b) Ngudn vén hop phép khac.

3. Vén dé thuc hién chinh sach nha & x& hoi bao gém:

a) Von ciia chii dau t dir 4n diu fur x4y dimg nha & x& h{ji, chil d&umduén
dau tu xdy dung nha luu tri céng nhén trong khu céng nghiép, chi dﬁu tu dir 4n

dautuxaydungnhaﬁchnluc lugmgvﬁtrangnhﬁndﬁn von cia chi dau tu du an
du tir x4y dung nha & thuong mai;

b) Vén huy déng théng qua gép vbn, hop tdc ddu tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két ctia td chiic, ca nhén;

¢) Vén ciia ddi tugng thude truong hop duge hudng chinh séch hé tro vé
nha & x& hoi;
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d) Vén quy dinh tai khoén 1 Diéu 113 cua Ludt nay;

&) Vén do Nha nuée hd trg trye tiép cho ddi tugng duge hudng chinh sach
nha & x4 hoi; vén cho vay uu dfi théng qua Ngén hang chinh séch xi hoi hojic
vay uu déi cia cac td chire tin dung do Nha nuée chi dinb;

&) Ngudn tai chinh cong doan dé thuc hién dy én quy dinh tai khoan 4 Diéu
80 ciia Luit nay;

g) Vén vay tir 8 chizc tin dyng, t6 chitc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

h) Vén ddu tu trye tiép nuéce ngodi vao Vigt Nam;

i) Ngudn vén hop phép khéc.

4. Vén d& pht trién nha & phuc vy tdi dinh cu, ci tao, xfy dyng lai nha
chung cu bao gém:

~ a) Vén ciia chii dAu fur dy dn dau fir xAy dyng nhi & phue vi téi dinh o
vbn ctia chu dau tu dir 4n déu tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
b) Vén huy dong thong qua gép vén, hop tae ddu tu, hop téc kinh doanh,
lién doanh, lién ket ctia t6 chirc, ca nhén;
¢) Von quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 clia Luét ndy;
d) Vén tir Quy phat trién dét;
) Vén tir tién bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi thyc hién giai phéng mit
bing theo quy dinh ciia phap luat, von tir déng gbp clia ngudi dugce tai dinh cu doi
v6i du 4n ddu tu céi tao, xiy dymng lai nha chung cw;

&) Vén vay tir tb chirc tin dung, t6 chirc i chinh dang hoat dgng tai Vigt Nam;

g) Ngudn von hop phap khac.

5. Vén dé phét trién nha & cia c4 nhén bao gom:

a) Vén clia ¢4 nhéan;

b) Vén hop tAc gitia céc cé nhan; vén hd trg cla dong ho, cdng déng déan cu;

c) Vén vay clia td chire tin dung, td chire tai chinh dang hoat déng tai
Viét Nam;

d) Vén hd tro ciia Nha nwée dbi véi cac trudng hgp duge hudng chinh sach
hd tro vé nha & xa hdi;

&) Ngudn vén hop phép khéc.

Pitu 116. Nguyén tic huy djng, si dung vn a€ phat trién nha &

1. Viéc huy déng vén dé phat trién nha & phai tuln thi cic nguyén tic
sau day:

a) Huy dong ding hinh thac;
b) C6 dit didu kién dé huy déng von theo quy dinh cia phdp lugt vé nha
¢) Phit hop d@6i vai timg loai nha & theo quy dinh cuia Ludt nay;
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d) Tuén thd quy dinh cta phép luit v& phong, chéng rira tién;

@) Tuén tha quy dinh cta phap lugt vé dau thau vé quy dinh khdc ctia phap
luat ¢6 lién quan; trudmg hop huy dong ngudn vén cia Nha nude theo quy dinh
tai Piéu 113 cia Luét ndy thi con phai tuén thi quy dinh cta phép luat v& ngén
séch nha nudc, phép luat vé diu tir cong;

e) Bén tham gia gép vén, hop tic ddu tu, hop téc kinh doanh, lién doanh,
lién két quy dinh t.f-,u' diém a khoan 1 Diéu 114 ctia Luat ndy chi dugc phén chia
lgi nhua.n béng txen hoic cb phtéu trén co s& ty 1é vbn gop theo thda thudin trong
hgp dong; chu dau tu du 4n diu tr xay dung nha & khdng dugc 4p dung hinh thire
huy déng von quy dinh tai diém nay hodc hinh thirc huy déng vbn khéc dé phén
chia san phm nha & hoac d& wu tién ding ky, dat coc, hudng quyén mua nha o
hoic dé phan chia quyeu str dung dit trong dyr 4n cho bén dugc huy déng vén, trir
trrdmg hqp g6p von thanh 14p phép nhén méi dé duge Nha nudc giao 1am chi daun
tir dur 4n déu tr xdy ding nha & theo quy dinh cia phép lut.

2. Viéc huy d6ng von khéng ding hinh thic va khﬁng d4p tmg di cc diéu
kién dbi véi timg loai nha & theo quy dinh cta phap luat ve nha & thi khéng cé gia
tri phdp ly.

3. Viée st dung von dé phét trién nha & phai tuéin thi cde nguyén tic sau day:

a) Bao dim céng khai, minh bach; bao v¢ quyén va lgi ich hgp phép cia
cac chu thé c6 von duge huy déng;

b) Phai st dung vao muyc dich dé phat tridn nha & va thue hién dir 4n diu
tu x4y dung nha ¢, khong duge su dung von da huy dong cho dur 4n khéc hodc
muc dich khac;

c) Viée bo tri va sir dung nguén v&n @& phét trién nha & phai phi hgp véi
chuong trinh, ké hoach phéz trién nha & cip tinh di dugc phé duyét.

BI.EI] 117. Vay von wu dii thong qua Ngan hang chinh sich xi hoi aé
phat trién nha & xa hgi

1. Ngan hang chinh sach x& hé1 cho vay von wu dai voi 131 sudt thip va thii
han cho vay dai han théng qua vige cép von tir ngén séch cho Ngin hang chinh
séch xa hdi dé thue hién chuong trinh muc tiéu qudc gia, chwong trinh dau tu cong

vé nha & va xdy dymg nha & x4 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan déan theo
quy dinh cta Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi trong timg thai ky.

2. Nigan hang chinh sach x& héi dugc huy dong tién giri tiét kidm ciia ho gia
dinh, ca nhén trong nudc c¢6 nhu céiu mua, thué mua nha & xa hgi, nha & cho lue
lugng Vi trang nhan dan dé cho céc dbi tugng ndy vay véi 1ai sudt wu dai va thai
han vay dai han sau mét théi gian gt tiét kiém nhét dinh.

3. Ngén hang chinh séch xa héi phai 1dp khoan myc riéng dé quan 1y va st
dung nguén von theo diing muc dich quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Chuong VIII
QUAN LY, SUDUNG NHA O
Mue 1
QUY DINH CHUNG

Ditu 118, Ndi dung quin ly, sit dung nha &

1. Lép, luu trit, ban giao v quén 1y ho so' nha 6.

2. Quan I, sir dung nha & ¢b gi4 trj nghé thuét, kién tric, vén héa, lich si.

3. Quén ly, sir dung nha ¢ thudc tai san cong,

4. Béo hiém, bao hanh, bao tri, ci tao, pha d&nha 6.

Pidu 119. Lip hé so nha &

{. Chit s& hiru nha & hodic ngudi dang sur dung nha & néu chva xéc dinh
dirge chil s¢ hitu, t chirc duge giao quéan 1y nha & thude tai san cong ¢o trach
nhigm 1ap va luu trit hd so nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Hd so nha & bao gdm nhd & riéng 1é va nha chung cu duge quy dinh
nhur sau:

a) Déi véi nha & tai d6 thi va néng thén dugc tao 18p trude ngdy 01 thng 7
n&m 2006 thi phai c6 gidy t& chimg minh viée tao 14p hop phép nha & hoge c6 ban
k& khai thdng tin v& nha ¢ theo quy dinh ciia phap fujt vé nha &;

b) D véi nhi & tai d thi duoc tao 14p ke tir ngdy 01 théng 7 ndm 2006 thi
hd so nha & bao gdm gidy td chimg minh viéc tzo 13p hop phdp nha &; gifly to x4c
dinh don vi tu vén, don vj thi cdng, ban ve thiét ké, ban v& so dd nha &, dit &, hé
so hoan cong theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung (néu cd);

¢) Péi v6i nha & tai néng thon duge tzo lap ké tir ngy 01 théng 7 néim 2006
thi hd so nha & bao gdm gidy t& chimg minh viéc tao 1ap hop phép nha & va ban
vé& thist k&, ban vé so dd nha &, dit & (néu co);

d) Déi vé6i trudmg hop xdy dumg nha & theo dy én thi ho so'nha & bao gbm
hd so dy én dau tu xdy dung nha & va hd so hoan cong theo quy dinh cilia phap
ludt vé xay dimg.

Didu 120. Liru trit, ban giao va quan Iy ho so' nha &

1. T4 chite, ca nhan lwu trit hd so nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Chil s& hitu nha & hofc ngudi dang st dyng nha & néu chua xic dinh
duoe chii s hinu, t& chic duge giao quan 1y nhi & thude tai sin cong co tréch
nhiém luu trir hd so nha &; d6i véi nha chung cu thi vi¢e ban giao, lwu trix, quén
ly hé so thue hién theo Quy ché quén 1y, sir dyng nha chung cu;
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b) Ca quan quan 1 nha & cp huyén c6 trach nhiém luu trit hd so nha &
cua h gia dinh, cd nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai trén
dia ban;

¢) Co quan quan 1y nha & cép tinh ¢6 trach nhiém luu trir hd so nhé & cia
t6 chirc trong nudc, té chirc nuéce ngodi, ca nhan nudc ngoai va dy n dau tu xay
dung nha & trén dia ban.

2. Co quan nha nude ¢o tham quyén khi lam tha tuc cdp Gidy chimg nhin
¢4 trach nhiém cung cﬁp thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cia
Luét nay cho co quan quén I nha & cling cap @ thiét 14p hd so nha &.

Uy ban nhan déin cép tinh quy dinh viéc phéi hop cung cép thong tin vé nha
& gifta co quan nha nude ¢6 thim quyén lam thi tuc cdp Gidy chimg nhén va co
quan quén Iy nha & tai dja phuong dé bao dam théng nhat v& céc théng tin nha &,
dat & ghi trong ho so nha @.

Diéu 121. Quan Iy, sir dung nha & riéng 18 trong dir 4n diu tir xiy dung
nha &

1. Truémg hop chii ddu tr dir 4n ddu tir x4y dung nha & thuc hién quén 1y
khu vure nha & riéng 1& sau khi hoan thanh dau tr xdy dyng thi chi déu tu dy 4n
dAu tr xay dumg nha & cé trach nhiém quan ly kién tric mat ngoai ciia nha & riéng
& sau khi d4 ban giao cho c4c chi s& hitu theo ding h6 so thiét ké di dugc phé
duyét; thye hién quén 1y, bdo tri hé thong ha ting k¥ thugt, ha tang x& héi phyc vy
cho céc chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha & riéng 1é trong dir an theo ding néi dung
dy an da duge phe duyét, trir trrong hop phai ban giao cho Nha nurde quén Iy theo
ndi dung quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu.

Trudmg hop chi d4u tu dy 4n dhu tu xfy dyng nha & khong thue hién quén
Iy khu vuc nha & riéng 18 trong du 4n thi Uy ban nhén dan c4p tinh c6 trdch nhiém
quén 1y kién triic mit ngodi ctia nha & theo diing quy hoach, quy ché quan 1y kién
triic clia du 4n da duoc phé duyét hogc giao Uy ban nhén dén cp huyén chiu trich
nhiém quén ly.

Trudng hop dy én diu ti xdy dyng nha & duge chuyén nhuong quyén st
dung 44t d& c4 nhan tr x4y dung nha & thi phai xay dung theo ding quy hoach,
quy ché quan 1y kién tric dugc phé duyét.

2. Chu déu tu dy 4n dau tu xay dung nha & cb thé phan chia va dat tén cho
timg khu virc nha & riéng 1é duge quy hoach va xdy dung riéng biét trong dy 4n d@é
thure hién quén ly. Viée dit tén du én va cde khu vire trong dir an thue hién theo quy
dinh tai Piéu 33 ctia Luét ndy.

3. Sau khi nha & dugc ban giao va dua vao sir dung, chi dau tr dy én déu
tu x4y dyng nha &, chu s& hitu, ngudi sit dung nha & dugc td chire thanh l4p Ban
ty quan khu nha & d& thyc hién quan 1y viée bao i kién triic bén ngoai cia nha &,
chim séc cdy xanh, vidm hoa va bao tri céc cong trinh tién ich, hé thong ha ting
k¥ thudt phyc vu cho khu nha & dé, trir hé théng ha ting k¥ thuit di ban giao cho
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Nha nude hode duge Nha ‘mrc'm giao cho chi déu tu dy an dﬁq tur xdy dyng nha o
quén 1y, bao tri. Thanh phén cia Ban ty quin khu nha & bao gom dai dién cac chu
56 hitu, nguoi sir dung nha & cla khu vuce d6 va dai dign chi dau tur du én déu tur
xy dyng nha & (néu ).

4. Chu sé hfru, ngudi sit dung nha & trong khu vyc nha & riéng I¢ td chirc
hop @ théng nhét bau Ban twr quan khu nha & bao gdm s6 lugng, thanh phén tham
gia, thong qua quy ché, nhiém ky hoat déng ctia Ban tu quan khu nha &, ndi quy
quén Iy, st dung khu vyc nha &, quyét dinh déng gép kinh phi dé chi tra thi lao
cho ngurdr tham gia Ban ty quan khu nha ¢ va viéc chim séc¢ cdy xanh, vudn hoa,
bao tri céc cong trinh tién ich, hé théng ha tAng k¥ thudt phuc vu cho khu nha &
khéng thuge trudng hop Nha nude hode chn diu tu du 4n dau tr xdy dung nha &
co trach nhiém quan ly.

5. Vige tb chiic biu Baa tr quan khu nha & lin du do chu diu ar dy én dau
tur xéy dyng nha & c6 trach nhigm chi tri thyc hign; cée lan td chirc sau do Ban tu
quan khu nha & chiu trach nhiém thuc hién hodc ty quyéu cho cha déu tr du 4n
dAu tir xiy dumg nha & t chire thure hién; trudng hop chil s& hiftu, nguoi sir dyng
nha & khong théng nhét biu duge Ban ty quan khu nha ¢ thi chit du tur dur 4n dau
fir xay dung nha & c6 tréch nhiém quan 1y khu vye nha & nay theo noi dung du én
dd duge phé duyét.

6. Chit diu tur dur 4n diu t xdy dyng nha & c6 thé h trg kinh phi dé Ban tu
quan khu nha & cham séc cdy xanh, vudm hoa va bio tri cdc cong trinh tién ich,
hé théng ha ting k¥ thuit phuc vu i véi khu nha & khéng thude truomg hop Nha
nudc hodc chi ddu fur du an ddu tr xay dyng nha & quan ly. Viée thue hién cong
viée quy dinh tai khoan nay do chii dau tu dy an dau tir x4y dyng nha & ddm nhén;
truémg hop chit ddu t du én dAu tu xdy dyng nha & khdng thyc hién thi Ban tw
quan khu nha & thué don vi khéc co niang lye thue hign,

Didu 122. Quén Iy, sit dung nha & c6 gid tri nghé thudt, kién tric, vin
hoa, lich sir

1. Nh & c6 gi4 tri nghé thudt, kién tric, vin héa, lich sit, bao gbm ca nha
biét thur 14 nha ¢ cii khong phén biét hinh thitc s& hitu, duge xac dinh nhu sau:

a) Nha & duge co quan nha nuée c6 thim quyén xép hang 1a di tich lich
sir - viin héa quoc gia hodc cap tinh; |

b) Nha & khong thude truéng hep quy dinh tai diém a khoan niy nhung
thudc danh myc duge Uy ban nhin dén cép tinh phé duyét theo quy dinh tai khodn
2 Pidu nay.

2. Uy ban nhén dén ¢Ap tinh thanh 13p hdi dong bao gom dai dién céc co
quan vé kién tric, xay dyng, van hoa cap tinh, hoi nghé nghiép v nha khoa hoc
c6 lién quan dé xac dinh tiéu chi va danh muc cong trinh nha & co gia tri nghé
thudt, kién triic, v&n hoa, lich sir trén dja ban. Hoi dong c6 trach nhiém trinh danh
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muc cong trinh nha & ¢ gia tri nghé thuat, kién tric, vin héa, lich sir trén dia ban
dé Uy ban nhan din cip tinh phé duyét theo quy dinh ciia phap luit.

3. Viée quén ly, str dung nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai thue
hién theo quy dinh cia Ludt nay, phap luat vé kién tric, phép ludt vé di san van
hoa va quy dinh khéc ctia phap ludt cé lién quan; trudmg hop nha & thuéce tai san
cong thi con phai thye hién quy dinh tai Muc 2 Chuong nay; trudomg hgp la nha
biét thir con phai thue hién quy dinh tai Diéu 123 cia Luat nay.

4, Kinh phi dé thyrc hién quan 1y, bao tdn, bao trl, ci tao nha & quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu ndy va nha & thudc tai sin cong do ngén sach nha nudc cip.

'Bt‘}i voi nha & khéng thude tai san céng nhung thude trudng h_crp quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu Pﬁy thi can 91? diéu kién cta dja phuqng, Uy ban nhén
dén cap tinh quyét dinh hé trg mét phan holic toan b kinh phi dé chu si hitu thuc
hién quan ly, bao ton, bao tri, cdi tao nha & nay.

5. Trudng hop nha & thude dién phai bao t6n, cai tao nhumg phai gifn mét
q-i_‘: dan cir dé bao dé!m gia tri nghé thuit, kiél; trie, vﬁn_héa, lich sir ctia nha Uthl
Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém bé trf qui dat, 14p du 4n di doi, bo tri
chd & méi phuc vu gidn dan; hd trg kinh phi 48 cht s& hitu, ngudi sir dung nha &
di doi trude khi thue hién bao ton, cai tzo nha & nay.

Diéu 123. Quin Iy, sir dung nha biét thy

1. Nha biét thu duge phén thanh 03 nhém sau déy:

a) Nha biét thy nhém mdt 14 nha biét thy duge xép hang di tich lich s -
van hoa theo quy dinh ctia phéap luét vé di sén vin héa; nha biét thu cb gid trj dién
hinh vé kién tric, nha ¢6 do hoi dé-qg quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 clia Luét nay
x4c dinh va 1ap danh séch dé trinh Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét;

b) Nha biét thy nhém hai 1a nha bl ¢t thy khong thuge trudmg hop quy dinh
tai diém a khoan nay nhung cé gla trj v& nghé thuit, kién tric, vin héa, lich sir do

héi dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cla Lut ndy x4c dinh va lap danh sach
dé trinh Uy ban nhéan déan cap tinh phé duyét;

_c) Nha biét thy nhém ba la nha biét thu khong thude truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay.
2. Vi€e quan 1y, sir dung va bdo tri, céi tao nha biét thir phdi bdo dim cic
nguyén tic sau diy:
a) Nha biét thu phai tudn thu quy dinh cia Lugt ndy, phap ludt vé quy hoach,

phép luit v& kién triic va phép luét v& xiy dung; tradng hop eé g_.la tr} ngh¢ thuat,
vin héa, lich sir thi con phai tun thi quy dinh ctia phép lujt vé di san van héa;

b) B6i véi nha bn;t thu nhom mét phai gilr nguyén kién triic bén ngoai,
bao gdm c4 hinh dang kién triic; cdu tric bén trong; mat d6 xiy dung, sd tAng va
chiéu cao,

c) Ddi véi nha biét thy nhém hai phai it nguyén kién triic bén ngoi.
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Pidu 124. Chuyén adi cong niing nha &

1. Céc trudmg hop duge chuyén d6i cong néng nha & bao gom:

a) Chuyén dbi tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha & xa hdi;

b) Chuyén déi tir nha & cong vy hodc nha & xa hoi khi khong con nhu cau
st dung sang nha & phuc vu tdi dinh cu;

¢) Chuyén ddi nha & thudc trudmg hgp quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
ctia Luét ndy sang nha & cong vu hodc sang nha & x4 hdi dé cho thué;

d) Trudng hop khic theo quyét dinh céia Thit tuéng Chinh ph trén co s¢
dé xuit cia B6 Xdy dumg.

2. Viée chuyén déi cong ning nha & quy dinh tai khoan | Pidu nay phai
tudn thi cdc nguyén tac sau day:

a) Phai phit hgp véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cAp tinh da
duoc phé duyét, khong gay that thoal tai san cong;

b) Nha ¢ sau khi duge chuyén dbi cOng nang phai sir dung hiéu qua, ding muc
dich va phit hop véi tidu chudn, quy chudn k¥ thudt chia nha & duge chuyén doi;

¢) Phai duge B Xay dyng hogic Uy ban nhan dan cdp tinh chép thuin.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diu nay.

Muc 2
QUAN LY, SU'DUNG NHA 6 THUQC TAIL SAN CONG

Pidu 125. Viée quén If, sir dung nha & thude tai sin cOng

1. Nha & thude tai sin cong phai duge sir dyng ding mue dich, ¢o hidu qua,
tranh thét thodt, ling phi; viéc cho thué, cho thué mua va bén nhé & phéi ding dbi
tuong, dit didu kidn, theo ding quy dinh ciia Luft ndy. Tién ban, cho thué mua nha
& thudc tai sin céng sau khi trir chi phi hop Iy phai dugce bé tri trong dy todn chi
ngén sach ding d8 du tu xfy dyng nha & x& héi thudc tai san cong.

2. Béi v&i nha & cong vu thi chi duge sir dung & cho thué; ddi véi nha &
x4 hdi, nha & cho lyc lrong vl trang nhin dén thi duge xdy dyng dé cho thug, cho
thué mua, ban, trwdng hop duge du tr xdy dung bing von dAu tu cong thi chi dé
cho thug, cho thué mua.

Trudng hop can diu tw xdy dyng nha & xa@ hoi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan, dai dién chit s& hitu nha & thuge tai san cong o thé 1ap dé 4n bdn nha &
x4 hdi, nha & cho luc hrgng vil trang nhén dén dang cho thué, trir trudng hop nha
& xa hoi, nha & cho lyc lvong vii trang nhan dan duoc dAu tur xdy dimng bing nguon
vbn quy dinh tai didm b khoan 1 Bicu 113 ciia Luft nay, gii B§ Xay dyng thdm
dinh, béo cdo Thi tuéng Chinh phi quyét dinh theo quy dinh cia Chinh phu.
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3. Viée cho thué, ban nha & thude tai san céng quy dinh tai diém d khoan 1
Diu 13 cia Luat ndy chi dwoc thuc hién khi khéng cé tranh chép, khiéu kién vé
quyén sir dung nha & dé theo quy dinh cia phap luat vé& gidi quyét tranh chép,
khidu nai, tb cdo va phai thude truimg hep duge cho thué hodc duge ban theo quy
dinh ctia phap luit vé nha 6.

Céc trudng hop bé tri sir dung nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 13 cua Ludt nay ké tir ngay 19 théng 01 nim 2007 thi quén ly, st
dung theo quy dinh ciia Luft niy va phép luét vé quin ly, sit dung tai san cong;
néu Nha nuée khéng cén nhu cAu sir dung thi thuc hién bén theo quy dinh vé ban
tai san cdng cua phép ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong.

4. Ngudri thué nha & cong vu khi khéng con da diéu kién duge thué nha &
hodc chuyén di noi khic hodic ¢6 hanh vi vi pham quy dinh vé quén ly, sir dung
nha & ma thude trromg hop bi thu hdi thi phai tra lai nhi & céng vy cho Nha nude.

Neudi tra lai nha & céng vy néu khéng thude truomg hop bi thu hdi nha & do
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cc diém a, e va h khoan 1 Diéu 127 ctia Luat nay
va chira c6 nha & tai noi sinh song sau khi trd lai nha & cong vu thi co quan, to chirc
dang tryc tiép quan 1y, sir dung ngudi ndy cé trich nhiém phéi hop véi Uy ban nhén
dén cép tinh noi ngudi @6 sinh séng can c tinh hinh cy thé d8 giai quyét cho mua,
cho thué mua, cho thué nha & xa hdi hodc giao ddt & dé ho xdy dung nha &.

5. Viéc quan |y vin hanh nha & thude tai san céng dugc thyc hign nhu sau:

a) Do 3 chirc hodic doanh nghiép c6 chirc nang, ning luc chuyén mén vé
quén Iy vén hanh nha & thyc hién va duge hudng cac co ché wu dii nhu déi véi
dich vu céng ich;

b) Pai dién cha sé hitu nha & thude tai san céng duge diu tr xdy dung bing
ngudn vén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 113 ciia Luét niy giao cho don vi
dang quan 1y vAn hanh nha & thye hién quén 1y van hanh nha &, déi véi nhi chung
cur thi don vi nay phai ¢6 di diéu kién niing lyc theo quy dinh ctia Lut nay thic
hién quan ly vin hanh; trudmg hop khong co don vi dang quan Iy van hanh nha ¢
hoiic ¢6 don vi dang quan 1y van hanh nha & nhung khéng c6 du didu kién, nang
Iwc quén Iy van hanh thi d4u thdu lya chon don vi quén 1y vén hanh.

6. Viéc quén 1y, sir dung nha & sau khi thu hdi duge thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 127 clia Luit nay.

Piéu 126. Psi trong, diéu kién thué, thué mua, mua nha & thugc tai
san cong

1. Dbi twong dugc thué, thué mua, mua nhi & thudc tii san céng dugce quy
dinh nhu sau:

a) Poi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 45 cua Luat nay chi duge thué nha
0 cdng vy,
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b) Déi tuong quy dinh tai cdc khoén 1,2,3,4,5, 6,7,8,9 va 10 Piéu 76
ciia Ludt nay duge xem xét gidi quyét cho thug, cho thué mua, mua nha & x2 hoi;
d6i twong quy dinh tai khoin 7 Diéu 76 cia Lugt ndy dugc xem xct gial quyét cho
thué, cho thué mua, mua nha & cho lyc lugng Vil trang nhan din néu chua duge
thué, thué mua, mua nha & xa hji;

¢) Déi tuong quy dinh tai khodn 10 Digu 76 cia Ludt nay néu chua duge
thué, thué mua, mua nha & x& hdi thi dwroc gial quyét thug, thué mua, mua nha &
phuc vu tai dinh cu;

d) Péi tugng dang thye té sit dung nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
13 ctia Ludt nay duoc giai quyét cho thué hogc mua nha a do;

d) Déi tugng quy dinh tai khoan 11 Didu 76 cia Luét nay duge xem xét giai
- - - A
quyét cho thué nha & xa hot.
2. Diéu kién dwge thué, thué mua, mua nha ¢ thudc tai san cong duge quy
dinh nhu sau: :

a) Déi trgng duge thué nha & cong vu phai ddp tmg didu kién quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 45 cia Ludt nay;

b) Déi trgng duge thué, thué mua, mua nha & xa hoi phai dap {mg diéu kién
quy dinh tai khodn 1, khoan 2 hodc khoan & Piéu 78 cta Ludt nay; néu la doi
tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 ctia Luit nay thi con phai thue truong hop
chua duge bo tii nha &, dit & tai dinh cu. Péi tuong duoc thué, thué mua, mua
nha & cho hre hrong vii trang nhén dén phai dép img diéu kién quy dinh tai khoan
6 Didu 78 ctia Lujt ndy.

Dbi véi dbi tugng quy dinh tai khoan 11 Didu 76 cia Luat nay thi duge
thué nha & trong thoi gian hoc tp;

c) Déi trong duge thug, thué mua, mua nha & phye vu tai dinh cu phai thude
trudng hop bi thu hdi dat, giai toa nha & theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
thdm quyén va chira duge thué, thué mua, mua nha & xa hdi;

_d) Péi tugng duoc thué hoge mua nha & theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 cia Ludt nay phai dang thye té st dung nha & d6, c6 gidy o chimg minh
vé viéc dugce bb tri, sir dung nha & va ¢ nhu céu thué hodc mua nha & nay.

3. Thim quyén ky két hop ddng thug, thué mua, mua nha thudc tai san
cong duge quy dinh nhu sau;

a) Trudmg hop thué mua, mua nha & xa hoi, nha & cho lye lugng vil trang
nhan dén hoiic mua bén nha & quy dinh tgi diém d khoan 1 Diéu 13 cha Luit nay
thi hop ddng duge ky két gilta bén thué mua, bén mua voi co quan duge giao quin
ly nha a;

b) Trudng hop thué, thué mua, mua nha & phyc vu 141 dinh cu thi hgp ddng
duge ky két gifta ngudi dwoc t4i dinh cw véi don vi duge giao bé tri tai dinh cu;

¢) Trudmg hop thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 13 cua Lujt
nay, nha & cdng vu, nha & x8 hoi, nha & cho lyc lugng vil trang nhin dén thi hop
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ddng duge ky két gifra bén thué vai co quan dugce giao quan 1y nhad & hodc don vj
quéan 1y van hanh nha & dé,

d) Truémg hgp 12 hoc sinh, sinh vién thi hop déng thué duoc ky két gitra
bén thué vdi co sd gido duc hode co quan duge giao quén 1y nha &,

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xdc dinh thoi diém bo tri sir dyng nha &,
dbi tugng, diéu kién duge thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha &, viéc xdc dinh
gi4 thug, gia ban nha & dbi v&i nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cia
Luft nay; viéc xac dinh gia, quan ly tién thu duge tir cho thué, thué mua, ban nha
& thude tai san cong; viéc mién, g1ﬁm tién chn thué nha & x& hdi, nha & cho ll,rc
lugng vii trang nhin dén thude tai san céng, tién thué, ban nha & quy dinh tai diém
d khoan | Piéu 13 cta Luét nay; viéc quan Iy, sit dung, vin hanh nha & thuge tai
san cong.

Pitu 127. Cic truwdmg hop thu hdi, cwdng ché thu hdi nha & thude tai
san cOng

1. Viéc thu hdi nha ¢ thude tai san cong duge thue hién khi thude mit trong
cac truong hop sau day:

a) Cho thué, cho thué mua, bin nha ¢ khéng ding thim quyén hoéc khong
ding doi tugng hodc khéng da diéu kién theo quy dinh ctia phép luét vé nha &;

b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khéng con nhu céu thué
tiép hofic hai bén thoa thuin chim dit hop ddng thué nha &;

¢) Bén thué, bén thué mua tra lai nha & dang thué, thué mua;

d) Bén thué khéng con du didu kién duoc thué nha & theo quy dinh cta
Ludt nay;

d) Bén thué chét hoic c6 tuyén bb mit tich cta Toa 4n ma khong co ai dang

cung sinh sbng; ngudi dang thué nha & céng vu chét hodc cb tuyén b6 mat tich
cua Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha & khéng tra du tién thué nha & theo hop dong tir
03 thang tré 1én ma khong c6 ly do chinh dang;

g) Nha & cho thué, cho thué mua thuge truong hcrp phax pha d& dé cai
tao, xdy dung lai theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thAm quye:n nha &
thudc trudmg hop khong béo dam an toan trong st dung theo quy dinh cua phap
luidt vé xdy dung;

h) Bén thué, bén thué mua sir dung nha & khéng dung myc dich da thoa
thuén trong hop déng thué, thué mua nha & hojc ty ¥ chuyén ddi, ban, cho thué
lai, cho muon nha & hoac tr y duc pha, coi ndi, cai tao, pha d& nha & dang thué,
thué mua;

i) Bén thué nha & cong vu dugc didu dong, lun chuyén, biét phai dén
cong téc tai dia phuong khéac;

k) Chiém dung nha & trai phap lut.
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2. Nguoi dang thué, thué mua, mua nha & hodc ngudi dang st dung nha &
thuge truong hop b thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phau ban giao lai
nha & cho don vi duge giao quan 1y nha ¢; truwdng hap khéng ban giao lai nha &
thi dai dién chu s& hitu nha & thudc tai san cong quyét dinh cudng ché thu hoi. Uy
ban nhédn dén cép tinh 06 trach nhiém té chirc cudng ché thu hdi nhd & hodc giao
cho Uy ban nhén din cap huyén noi ¢d nha & thye hign cucmg ché thu hdi nha &
trong thoi han 30 ngiy, ké tir ngay quyét dinh cudng ché thu hdi duge ban hanh.

Sau khi thu hoi nha & thi can cir trudmg hop cy thé, co quan cé thim quyén
thuc hién chuyén ddi céng ning hoic tiép tuc quan 1y, b tri cho thué, cho thué
mua, ban theo quy dinh cua Luét nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét v& trinh ty, thi tuc thu hdi, cudng ché thu hdi
nha & thugc tai san cong.

Muc 3
BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA O

Pidu 128. Bio hiém nha &

1. Nha nude khuyen khich chti sé& hitu nha & mua bao hiém nha & theo quy
d;nh ctia phép luit. Dai véi nha 0 thuge danh mye co sé& ¢6 nguy hiém vé chay,
nd theo quy dinh clia phép luat vé phong chéy, chita chdy thi chi s¢ hiru nha &
néy phai mua bao hiém chay, nd bét buge.

2. Hinh thitc, mirc déng bao hiem va thosi han bao hiém nha & ducrc thuc

hién theo quy dinh cua phép luit v& kinh doanh bao hiém va phép ludt vé phong
chay, chira chay.

3. Truong hop chu s huu nha & di dong bao hiém theo quy dinh !m Piéu
ndy ma nha & do bj chay, nd thi dugc bdi thuéng theo thoa thuén bao hiém d&

ky két.
Picu 129. Biao hanh nha &

1. T4 chirc, ca nhan thi cong xfy dung nha ¢ phai bao hanh nha & theo quy
dinh cua phip ludt vé xé.y dymg; td chirc, ca nhén cung {mg trang thiét bi nha &
phai bao hanh trang thiét bi theo théri han do nha san xuét quy dinh.

Trudmg hop dau tu xdy dung nha & dé ban, cho thué mua thi bén bén, bén
cho thué mua nha & c6 trich nhiém bao hanh nha & theo quy dinh t&u khoén 2 va
khoin 3 Didu nay. Bén ban, bén cho thué mua nha & c6 quyén y&u clu tb chiic, ci
nhén thi cong x4y dyng, cung {mg trang thiét bi thuc hién trach nhi¢m bao hanh

theo quy dinh ctia phap lut.
2. Nha & durgc bao hanh k& tir khi hoén thanh viéc xdy dyng va nghiém thu
dira vao sit dung v&i thoi han nhur sau:



92

a) Déi v6i nha chung cu thi téi thiéu 14 60 théng;

b) Déi véi nha & riéng 16 thi t6i thiéu 14 24 thang.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gom sita chira, khéc phuc céc hu hong
khung, ca}t, dém, san, tutmg, trén, mai, san thuqng, chu thang bo, cac phdn op, lat,
teét, hé théng cung cﬁp chit dét, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang,
bé nurdc va hé thong cAp nude sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nwée thai, chét
thai sinh hoat, khéc phuc céc trudng hop nghiéng, lin, niit, sut nha & va cac ndi
dung khéc theo thda thudn trong hop dbng mua béan, thué mua nha &. Dai véi cac
trang thiét bj khéc gén v6i nha & thi bén bén, bén cho thué mua nha & thyre hi¢n
bio hanh sita chira, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha sin xuét.

Didu 130. Bio tri nha &

1. Chu s& hitu nha & c6 trach nhiém bao tri nha &; trudmg hop chua xéc
dinh dugc chil sé hitu thi ngudi dang quan ly, s dung ¢6 trach nhiém bdo tri
nha & 6. Chi s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém béo tri phén s& hitu riéng
va déng gép kinh phi d& bio tri phin s& hitu chung ctia nha chung .

2. Noi dung, quy trinh bao tri va viéc quan ly ho so bao tri nha chung cu
duoge thyc hién theo quy dinh ctia phap lujt vé xay dyng.

Péi véi nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 ciia Luat nay thi con phai thyc
hién theo quy dinh ciia phép lut vé kién tric, phap ludt vé quy hoach va phip luit
vé di san vin hoa.

3. Chu s& hitu nha &, don vi thyc hién bao tri nha & phai bao dam an toan
cho ngui, tai san va bio dam vé sinh, mdi trrdng trong qua trinh béo tri nha &;
truéng hop béo tri nha & thudc tai san cong thi con phai thye hi¢n theo quy dinh
tai Didu 133 cia Ludt nay.

Pidu 131, Cii tao nha &

1. Chil s& hitu nha & duoc cai tao nha & thude sé hitu cia minh; nguoi khong
phai 13 chil s hiru nha & chi duge cai tao nha & néu duge chii s& hiru dbng .

2. Viéc cai tao nha & phai thyc hién theo quy djnh cta Lugt nay va phap
ludt vé xay dyng; truong hop phap ludt quy dinh phai 14p du 4n @& c4i tao nha
& thi phai thue hién theo dy 4n dugc phé duyét. Doi véi nha & thude tai san
cong thi viéc cai tao nha & con phdi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 133 cla
Luat nay.

3. Pi véi nha biét thy quy dinh tai khoan 1 Biéu 123 ciia Luit nay thi viée
céi tao con phai tudn thi quy dinh cua phap luat vé& quy hoach, phép lufit vé kién
triic, phép luat v di san vin héa; tarémg hop phap luit quy dinh phai duoc co
quan ¢6 thAm quyén chap thudn trude khi cai tao thi chi s& hitu, co quan quan ly
nha & phai thue hién theo van ban chip thuén clia co quan ¢é tham quyen.
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4. Déi v6i nha biét thy 12 nha & cii thude trudmg hop quy dinh tal diém a va
didm b khoan 1 Didu 123 ciia Luét ndy thi con phéi tudn thi céc quy dinh sau day:

a) Khéng dugc 1am thay doi nguyén trang ban dAu clia nha biét thy;

b) Khong duge phé d néu nha bigt thy chira bi hu héng ning, c6 nguy co
sdp db theo két luan kiém dinh ciia co quan quan 1y nha & cép tinh; truémg hop
phai ph4 d& d& xay dyng lai thi phai theo dung kién tric ban dau, st dung ding
loai vét liéu, mét dd xAy dyng, sb ting va chiéu cao ciia nha bigt thy;

¢) Khong duge tao thém két cdu dé lAm ting dién tich hodc coi néi, chiém
dung khong gian bén ngoai nha biét thur.

Didu 132. Bio tri, cii tao nha & dang cho thu@

1. Bén cho thué nha & c6 quyén bao tri, cai tao nha & khi c6 sy ddng y cua
bén thué nha &, trir trudng hop khin cp hodc vi 1y do bét kha khang. Bén thué
nha & ¢6 trach nhiém dé bén cho thué nha & thye hién viée bio tri, ci tao nha 0.

2. Bén cho thué nha & duge quyén diéu chinh gia thué hop 1y sau ki két
thiic viéc cai tao néu thdi gian cho thué con lai tir mot phan ba théi han cia hgp
ddng thué nha trés xubng; trudng hop bén thué nha & khong ddng ¥ véi viée didu
chinh gid thug thi cé quyén don phuong cham dirt thue hign hop dbng va duge
bdi thuomg thiét hai theo quy dinh clia phép luat.

3. Trudmg hop bén thué nha & phai chuyén chd & dé thyc hién vide bio tri
hodic céi tao nha & thi cdc bén thoa thudn vé ché & tam va tidn thué nha & trong
thivi gian bao tri, cai tao; trudmg hop bén thué nha & ty lo chd & va d4 tra trude
ti3n thué nha & cho ci thoi gian bao tri hodc cdi tao thi bén cho thué nhi & phai
thanh ton lai s& tién nay cho bén thué nha &. Thoi gian bao tri hofic cai tao khng
tfnh vao thoi han ciia hop ddng thué nha &. Bén thué nha & dugc tiép tye thué nha
& sau khi két thiic viée bao tri, cdi tao nha 0.

4. Bén thué nha & cé quyén yéu cAu bén cho thué nha & bao tri nha 6, trir
truémg hop nha & bj hu héng do bén thué gdy ra; trudng hop bén cho thué khong
bao tr nha & thi bén thué dugc quyén bao tri nhung phai théng bao bing vén ban
cho bén cho thué biét trudc it nhét 15 ngay. Vin ban théng béo phai ghi rd mic
d6 bao tri va kinh phi thyrc hign. Bén cho thué nha & phéi thanh todn kinh phi bao
tri cho bén thud nha & hofic trir din vao tién thué nha &.

Didu 133. Bio tri, cii tao nha & thude tai sin cong

1. Vidc béo tri, cai tao nha & thudc tai san cong phai duge co quan nha nudc
¢6 thim quyén phé duyét v phai thyc hién theo quy dinh cia Lujt nay va phép
ludt v& xay dumg. Déi vdi viée bao tri nha chung cur thude tai san cong thi dai dién
chti s& hiru nha & thude tai san cong giao don vi dang quan ly vén hanh thyc hién
bio tri néu ¢6 @i ning lye thye hién bo tri; trudng hop don vi nay khong ¢6 néng
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lyc thye hign bao tri thi phai td chire du théu lra chon don vi c6 di nang lue thuc
hién bao tri. '

2. Trudmg hop céi tao nha & thude tai sin cdng dang cho thué thi thye hién
theo quy dinh tai Piu 132 cia Luft niy; trudmg hop cb s déng ¥ bing van ban
clia co quan quén ly nha & cho phép bén thué nha & tur bo kinh phi & cai tao thi
phan nha & duge cai tao van thude tii sén cong, t6 chitc duge giao quén 1y nha &
d6 c6 trach nhiém thanh toan kinh phi cai tao cho bén thué nha & hode trir dan vao
tién thué nha &.

Picu 134. Bio tri, cii tao nha & thude s& hiru chung

1. Céc chii s& hiru nha & thude sé hitu chung ¢6 quyén va trach nhiém bao
tri, cai tao nha & thudc s hiru chung tuong (mg véi phin quyén sé hitu clia minh;
truong hgp khéng xac dinh duge phin quyén sé hitu cia timg chil s hitu nha &
thudc sé& hitu chung thi trach nhiém béo tri, cai tao duoe chia déu cho céc chi so
htru. Viée bao tri, ci tao nhd & thude sé hiru chung phai duge céc chi s¢ hiru
dong ¥; d6i v6i nha chung cur duge thuc hién theo quy dinh cua Luét nay, Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

2. Kinh phi bao tri, cai tao phan s& hitu chung dugc phin chia tuong img
v&i phin quyén s& hitu clia timg chi sé hitu, trir truomg hop cée chii s& hitu ¢6
thda thusn khac. P8i véi nha chung cir ¢ nhidu chit s& hitu thi kinh phi bio tri
dugc thye hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong IX cda Ludt nay.

Diéun 135, Quyén va nghia vy ciia chi s& hiru nha & trong viée bao tri,
cdi tao nha &

1. Chi s& hiru nha & co cac quyén sau ddy trong viéc bao trl, cai tac nha &:

a) Puge ty thyc hién viée bao tr, ci tao hodc thué 6 chirc, cd nhén thyc hién
bao tri, cai tao; trudmg hop phéap ludt quy dinh phai do t6 chire, cd nhan cé ning lyc
thure hién thi phai thué don vi, c4 nhin cé ning luc thue hién béo tri, cdi tao;

b) Yéu céu co quan nha nude ¢6 thim quyén cp gidy phép xdy dung trong
tredng hop cai tao nha & phai 6 gidy phép xdy dung, tao diéu kién cho viéc bao
trl, ci tao nha & khi ¢6 dii diéu kién theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung;

c) Quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Chu s¢ hiru nha & ¢6 cac nghia vu sau day trong viée bao tri, cai tao nha &

a) Chap hanh quy dinh ctia phép luét vé bao tri, cai tao nha &; tao didu kién
cho chi sd hiru nha & khéc thye hién viée bdo tri, cai tao nha & cha ho;

b) Béi thuong cho td chire, ca nhén khic trong trudmg hop pay thiét hai;
c) Nghia vu khac theo quy dinh cia phép luit.
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Muc 4
PHA DO NHA O

Dién 136. Céc truwdong hop nha & phai pha d&

1. Céc trudng hop nha & phai phd dd bao gom:

a) Nha & bj hu hong nang, 6 nguy co sép 5, khong bao dam an toan cho
ngudi str dung da ¢6 ket ludn kiem dinh chat lrong cia co quan quan 1y nha & clp
tinh noi ¢6 nha & hoidic trong tinh trang khén cap, phong, chong thién tai;

b) Nha chung cur thuje trudmg hop phé d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
59 cia Ludt nay;

¢) Nha & thude tradng hop phai giéi tda dé thu hdi dit theo quyét dinh cia
co quan nha nudc co tham quyeén;

d) Nha o x&y dung trong khu vyc cAm x4y dymg hodc xdy dung trén dat
khong phai 12 dat & theo quy hoach da dugc phé duyét;

d) Trirdmg hop phd do nha & khéc theo quy dinh cia phép lugt vé xay dung
ngodi truomg hop quy dinh tai cic diém a, b, ¢ va d khodn nay.

2. Viéc pha d& nha & quy dinh tai khoan | Piéu nay thuc hién theo quy dinh
ctia Ludt nay va phdp ludt vé xdy dung.

Piéu 137. Trich nhiém pha d& nha &

1. Chii s& hitu nha & hofic ngudi dang quén 1y, sir dung nha & ¢d trach nhiém
ph4 do nha &; trudmg hop phai gidi toa nha & dé xdy dyng lai nha & méi hodc cong
trinh khic thi chil diu tu dy &n déu tu x4y dung nha &, cong trinh 6 trich nhiém
pha d& nha 6.

2. Chii s& hiru nha & ty thyre hién viée phd do nha & néu co du ning luc theo
quy dinh ctia phép luft vé xdy dyng hogc thué th chirc, cd nhan ¢6 ning lyc ve xay
dung pha da.

3. Trudng hop phé d& nha chung cu thyc hién theo quy dinh tai Chuong V
cua Luét nay.

4. Uy ban nhan dan cAp xa ¢6 trich nhi¢m theo ddi, don dbe viéc pha d&
nha ¢ trén dia ban.

Didu 138. Yéu cau khi pha d& nha &

1. Phai di chuyén nguoi va tai san ra khoi khu wvire phé do.

5 Phai c6 bién bio va giai phéap cach ly véi khu vye xung quanh.

3. Bio dim an toan cho ngudi, tai san, cong trinh xung quanh, céng trinh
ha ting ky thuat, ha ting xa hdi thu¢c truong hop khong bi ph4 d& va bao dam vé
sinh, mdi trudmg theo quy dinh cua phdp luat.
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4. D6i véi trudmg hop phai cé phucmg 4n pha d& theo quy dinh cta phap
ludt vé xdy dung thi chi s& hitu, ngudi dang quan 1y, sa dung nha &, cha diu tur
du 4n déu tir xfy dung nha &, cOng trinh phai lap phuong én pha d& trude khi
thue hién.

5. Khoéng duge thue hién viéc phd d& nha & thude khu dén cu trong thoi
gian tlr 12 gior dén 13 gidy va tir 22 giey dén 05 gid, teir trudong hop khn cép.

Piéu 139. Cudng ché pha d& nha &

1. Trudng hop nha ¢ phéi pha d& theo quy dinh tai Piéu 136 cta Lujt ndy
ma chil s& hiru nha ¢, ngudi dang quan Iy, sir dung nha &, chi diu tu dy an diu tu
xay dung nha &, cdng trinh khéng tir nguyén thye hién viée pha dé nha & thi co
quan nha nudc c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 Didu nay ban hanh quyét dinh
cudng ché pha d& nha &.

2. Théim guyén ban hanh quyét dinh cudng ché ph4 d& nha & duge quy dinh
nhur sau:

a) Chu tich Uy ban nhén dén céip huyén ban hanh quyét dinh cudmg ché dbi
v6i truong hop phé do nha & d€ thu hoi dat quy dinh tai diém c khozn 1 Piéu 136
cua Lugt nay, pha do nha ¢ riéng 1¢ quy dinh tai cac diém a, d va @ khoan 1 Diéu
136 ctia Luét nay;

b) Chii tich Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh quyét dinh cudng ché déi
véi truong hop pha d& nha chung cu quy dinh tai cic diém a, b, d va d khoan 1
Diéu 136 cia Luit nay.

3. Uy ban nhén dan cdp huyén c6 trach nhiém té chitc cudng ché pha dé
nha & theo quyét dinh cudng ché pha d& nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Kinh phi cudng ché pha d& nha & duoc quy dinh nhur sau:

a) Chu s& hitu nha & hodc ngudi dang quén 1y, sir dung nha & hodc chii diu
tur dy 4n déu tu xay dyng nha &, cong trinh phai chi tra kinh phi cung ché pha dé
nha & va chi phi ¢6 lién quan dén viéc pha d& nha o

b) Truong hop chu s¢ hiru nha &, ngudi dang quén ly, sir dung nha &, chia
dau tr dy an du tu xfy dyng nha &, cong trinh khéng chi tra kinh phi cudng ché
pha d& nha & va chi phi ¢6 lién quan dén viéc phé d& nha & thi co quan nha nudc
¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cudng ché 4 ap dung bién phép cudng ché tai
san dé bio dam kinh phi cho viéc pha d& nha é.

Picu 140. Chd & ciia chii s& hitu nha & khi nha & bj pha d&

1. Chil s& hiru nha & phai tu Jo ché & khi nha & bj pha da, trir truéng hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Trudng hop phé d& nha & thuge tnrong hop bi thu héi dat thi chd & ctia
chii s& hiu nha & duqc gxm quyét theo chinh sach vé nha & phuc vy tdi dinh cu
khi Nha mrée thu hdi dét theo quy dinh cta Luét ndy va phap luit vé dat dai.
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3. Trudmg hop phé d& nha chung cu thi chd & cia chi s¢ hiru nha chung cu
bj ph4 d& nha & dugo giai quyét theo quy dinh tai Dicu 72 ctia Luat ndy.

Diéu 141. Ph4 d& nha & dang cho thué

1. Bén cho thu@ nha & phai théng bao viéc pha d& nha & bing vin ban cho
bén thué biét ft nhét 14 90 ngdy trude ngdy thuc hién phé d& nha 4, tri truong hop
khén cap hojic phd d& nha & theo quyét dinh clia co quan nha nudce ¢d thdm quyén.

2. Trudmg hop phé dd nha & dé xdy dung lai nha & ma thoi han thué van con
thi bén cho thué cé trach nhiém bé tri cho bén thué ch & khic trong thoi gian pha
d&r nha & va xy dung lai nha &, trir trudmg hop bén thué théa thuén tu lo chd 6. Sau
khi x4y dung xong nha &, bén thué dugo tiép tyc thué dén hét thdi han hep dong,
trir trromg hop bén thué khang ¢6 nhu cu tiép tuc thué nha & d6; truomg hop bén
thué tyr lo ché & thi khong phai tré tién thué nha & trong thai gian pha d& nha & va
x8y dyng lai. Thoi gian phé d& nha & va xdy dyng lai nha & khong tinh vao thoi han
ctia hop dong thué nha &. . . )

Chwong IX
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 142. Phin s& hiru riéng va phin s& hiru chung trong nha
chung cwr

. Phén s& hitu riéng trong nha chung cur bao gom:
) Phan dién tich trong cin h, bao gdm ca dién tich ban cdng, 18 gia gén

lién v6i can hd d6;

b) Phin dién tich khéc trong nha chung cu duge cong nhén la sé hiru riéng
ctia chii s& hitu nha chung cu;

¢) Hé théng trang thiét bi sit dung riéng gfn lidn véi can hé hodic gin lien
véi phén dién tich khac thuc st hitu riéng cia chit s& hitu nhi chung cu, trir cde
trang thiét bi thude quyén s hitu chung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Phin s& hitu chung cta nha chung cur bao gbm:

2) Phiin dién tich con lai cia nha chung cur ngodi phén dién tich thude s6 hitu
riéng quy dinh tai khoan 1 Didu ny; nha sinh hoat cong dong ctia nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két chu chiu lye, trang thiét bj sir dyng chung
trong nha chung cu bao gom: khung, ¢dt, trdmg chiu lyc, tudng bao ngéi nha,
tudmng phén chia c4c cin hf, san, mai, sn thuong, hanh lang, cdu thang bg, thang
méy, dudng thoat hiém, 10ng x4 rée, hop k¥ thujt va tuong bao hop k¥ thujt (néu
¢6), hé thong cép dién, cép_u nuéce, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thoét nuée, bé phét, thu 16i, h¢ thong phong chdy, chita chdy va cac
phén khéc khéng thuéc phin s& hiru riéng cia chit sé hifu nha chung cw;
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¢) Heé théng ha ting k¥ thuit bén ngoai nha chung cu nhung dugc két ndi
véi nha chung cur d6, trir hé thong ha tang k¥ thudt sir dung vio muc dich cong
cong hodc thude trudng hop phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chii dau
tu du 4n dAu tu xay dumg nha & quan Iy theo ndi dung du 4n di dugce phé duyét;

d) Cac cbng trinh cong cong tmng, khu virc nha chung cu nhung khéng
thudc trudéng hop dAu tur x4y dung ¢ kinh doanh hoiic khong thuge trucmg hgp
phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugce phé duyét bao gum san
chung, vudn hoa, cong vién va cic cdng trinh khac duoc xac dinh trong ni dung
dy dn dd duge phé duyét.

3.Cac phan dién tich, trang thiét bi thudc s¢ hitu riéng, thude s& hiru chung
quy dmh tai Pidu ndy phai duoc ghi rd trong hop dbng mua bén, thué mua nha &
hozc phan dién tich khéc trong nha chung cur; trudmg hop hop dong mua ba.n, thué
mua nha & hoidc phén dién tich khac trong nha chung cu khong ghi 6 thi phan so&
hiru riéng, s¢ hitu chung dugc xédc dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

Pitu 143. Cach xdc dinh dién tich sir dung cin h, phin dién tich khac
trong nha chung cwr; phian hang nha chung cir

L. Dién tich sit dung cn hd, phan dién tich khac trong nha chung cu thude
s¢ hitu riéng cua chi s¢ hitu nha chung cu dugc tinh theo kich thudc théng thiy,
bao gom ca phén di¢n tich tuong ngin cac phong bén trong can ho, dién tich ban
cbng, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tudmg bao cin hd, trong phén chia
cdc cin h, dién tich sin c6 cdt, hop k¥ thuat va tuong bao hép ki thuit (néu cb)
bén trong cdn hd. Khi tinh dién tich ban coéng thi tinh toan bd dién tich san;
trudmg hop ban cong ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua
tutng chung.

Déi véi dién tich 16 gia thi tinh toén bd dién tich sin tir mép trong cia tudng
chung hoic tuémng bao cin hj.

Trudmg hop c6 trang thiét bj, cau kién gén lién véi ban cdng, 16 gia nhung
thudc mit dimg cia c6ng trinh theo hd so thiét ké duge phé duyét theo quy dinh
cia phép luat vé xay dymg thi trang thiét bi, c4u kién d6 dugc xAc dinh thudc phan
s& hitu chung ctia nha chung cu.

2. Viée xéc dinh cy thé dién tich quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc
hién theo Quy ché quan Iy, str dung nha chung cu.

3. Viéc phan hang nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phu.

Diéu 144. Chd dé xe ciia nha chung cwr

. 1. Chd @& xe phuc vu cho cac chi s& hitu, nguéi sit dung nha chung cur bao
gom xe 6 t6, xe dgng co hai banh, xe ddng co ba banh, xe dap va xe cho ngudi
khuyet tat thi cha dau tr dy 4n diu tr xay dymg nha & phai xay dung t6i thiéu theo
quy chu%n xay dl,m.g,_ thiét ké_ dugc phé duyét va phai duge sir dung ding muc
dich. Chd dé xe ¢ thé dugc bé tri tai ting hdm hodc tai phdn dién tich khac trong
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hodc ngoai nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké drrge phé duy@t, trong thiét
ké duoc phé duyét phai xdc dinh rd khu vye d& xe 6 16 va khu vuc dé xe dong co
hai banh, xe déng co ba banh, xe dap va xe cho ngudi Kkhuyét tat.

] Khu vue sac dién cho xe dong co dién dugc bé tri theo tidu chuén, quy
chudn xay dung.

2. Viée xdc dinh quyén s hiru, quyén st dung dbi voi ché dé xe duge quy
dinh nhur sau:

a) Déi voi chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho
ngum i khuyét tat cho céc chi s& hitu, ngurdi sir dung nha chung cur thi thude quyén
s& hira chung, quyén sit dung chung ciia cdc chi s¢ hiru nha chung e

b) Déi véi chd dé xe & t6 danh cho céc chu s¢ hitu nha chung cu thi ngum
mua, thué mua cin h§ hogc phan dién tich khéc trong nha chung cu quyét dinh
mua hofic thug; trutmg hop khnng mua hodc khéng thué thi chd dé xe & t& nay
thude quyén quén 1y ctia chi ddu tu du an diu tir xdy dung nha & va chu dau fir
dyr 4n du tu xdy dyng nha & khong dugc tinh vio gia bén, gid thué mua can ho
chi phi diu tur xéy dyng chd dé xe & té; chi ddu tr dy 4n dau tu x4y dung nha &
co I:rach nhiém cong khai céc chi phi dau tu xdy dung chn dt xe 6 t0. Viéc bo tri
chd dé xe & td ciia nha chung cu phéi bio dam nguyen thc uu tién cho céc chu s
hitu nha chung cu trudc, sau dé méi danh chd dé xe cong cong.

Vi¢c mua hoge thué chd d8 xe 6 to quy dinh tai diém nay duge ghi trong
hop ddng mua ban, thué mua cn hj hodc lip hop dong rieng;

¢) Chii ddu tir dir 4n diu tu x8y dyng nhé & phai ban giao cho chu s¢ hiu
nha chung cu ban v& mét bing khu vuc dé xe trén co s& hé so dy 4n, thiét ké d3
duoc phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu virc dé xe cho cée chii s& hitu, ngum
str dung nha chung cu, bao gém chd d xe thudc so hitu chung, chd dé xe 6 6 va
khu vire dé xe cOng cong.

3. Gi4 dich vu trong giir xe dugce thye hién theo quy dinh cta phép ludt
ve gid.

4. Viéc quén ly vin hanh ché dé xe duoc thyc hién theo Quy ché quan 1y,
sit dung nha chung cur,

Muc 2
HOI NGHI NHA CHUNG CU
VA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 145. Hpi nghi nha chung cuw

1. H8i nghi nha chung cu la hgi nghi cua cac chii sé hiu hoac: nguol su
dung nha chung cu néu chu s& hiru nha chung cu khong tham du; dbi véi nha
chung cu cé mét chit sé hiru thi Héi nghi nha chung cu bao gom chu s& hitu nha
chung cur va nguoi st dung nha chung cu.
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2. Hoi nghi nha chung cir phai t chirc hop @& quyét dinh céc van dé quy
dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu nay khi ¢6 di didu kién theo Quy ché quin
ly, sir dung nha chung cur. V1¢c té6 chitc Héi nghi nha chung cu duge thuc hién
théng qua hinh thirc hnp tryc tiép; truong h(rp do dich bénh, thién tai khﬂng thé
hop tn,xc tiép thi ¢ thé t& chirc hop truc tuyén hodic két hgp hop tryc tiép va hop
ighes tuyen.

3. Péi véi nha chung cu 6 nhidu chi sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh c4c vin dé sau day:

a) D& ctr, biu, midn nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén trj nha chung
cu; théng qua, sira dbi, bd sung ndi quy quan ly, sir dung nha chung c;

b) Théng qua, sira ddi, bd sung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh
ciia Ban quén tri nha chung cu; quyét dinh mire thi lao clia thanh vién Ban quan tri
nha chung cir va chi phi khac phuc vy hoat ddng clia Ban quan tri nha chung cur;

¢) Théng qua mirc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu va viéc su
dung kinh phi bio tri; dbi v6i nha chung cir quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cla
Luit ndy ma trong hop ddng mua bén, thué mua cdn ho nha chung cu cic bén
khéng c6 thoa thuén v& viéc phin chia ty 1é kinh phi bao tri thi Héi nghi nha chung
cu xem xét, quyét dinh viéc phin chia ty 1€ kinh phi nay;

d) Quyét dinh lya chon don vj quan Iy van hanh nha chung cu trong trudng
hop khéng con chii dau tur du 4n dAu tr xdy dung nha & hodc chii dau tu du 4n dau
tu x4y dyng nha & khong c6 chirc ning, ndng lyc quan 1y van hanh nha chung cu
hojc ¢6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quan ly van
hanh ho#c tham gia quan Iy van hanh nhung khéng dép tmg dugc céc yéu cau di
thoa thuén trong hgp dong cung cap dich vu k¥ véi Ban quén tri nha chung cu;

d) Thong qua ké hoach bao tri phin s hitu chung ciia nha chung cu;

e) Théng qua bao cdo vé hoat déng quéan Iy van hanh, hoat déng bao tri
phén s& hiru chung clia nha chung cu;

g) Noi dung khac c6 lién quan dén viée quén 1y, sir dung nha chung cur.

4. Péi vé&i nha chung cir c6 mét chu s& hitu thi Héi nghi nha chung cur
duge tb chirc hop dé quyét dinh vén dé quy dinh tai céc diém a, b va e khodn 3
Piéu nay, Trirémg hop nha chung cir thudc tai san cdng, Héi nghi nha chung cur
dugc tb chirc hop dé quyét dinh vén dé quy dinh tai diém b va diém e khoan 3
Piéu nay.

5. Quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu vé& vén dé quy dinh tai khoan 3
Piéu nay duoc théng qua theo nguyén tic da s6 bing hinh thirc biéu quyét hodc
b phiéu, duge 1ap thanh bién ban ¢ chir ky ciia céc thanh vién chi tri Hoi nghi
va thu ky Hgi nghj nha chung cu.
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Piéu 146. Ban quan tri nha chung cw

1. Dbi véi nha chung cu ¢6 mot chi s& hitu hodc nha chung cu €6 nhiéu chi
s& hitu nhumg c6 dudi 20 ciin hd thi chi s¢ hit, ngudi s dung nha chung cu
théng nhét quyét dinh viéc thanh 13p Ban quén tri nha chung cu hodc khong thanh
l4p Ban quén tri nha chung cu. Truong hop thanh 14p Ban quan trj nha chung cu
duge thuc hién nhy sau:

a) D51 v6i nha chung cu ¢6 mét chi s& hiv, thanh phin Ban quén trj nha
chung cu bao gdm dai dign chii s¢ hitu va ngudi sir dung nha chung cu;

b) Péi v6i nha chung cw ¢6 nhidu chi s& hiu, thanh phéin Ban quan trj nha
chung cu thuc hign theo quy dinh tai khoan 2 Pieu nay.

2 Péi véi nhi chung cu ¢6 nhidu chii sé hitu va ¢6 tir 20 cin hé tr6 1én phai
thanh lap Ban quin trj nha chung cur. Thanh phan Ban quén trj nha chung cu bao
gdm dai dién cée chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cur néu chu s& hita khong
tham du, cha diu tr dir 4n dau tu xiy dyng nha & con s& hitu dién tich trong nha
chung cu, trir trrong hop cha diu fur dy 4n ddu tu xdy dung nha & khong cir dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan trj nha chung cu ¢6 mot chi s¢r hitu hoat dong theo mo hinh tur
quan, Trudng hop nha & thude tai san cdng thi dai dién chi s& hiru nha o thudc tai
sén cdng hodc co quan quan 1y nha & thanh 1ap Ban quén tri hofic giao don vi quan
Iy vén hanh nha chung cu ndy.

Déi véi nha chung o 66 nhidu chii s& hitu thi Ban quan tri nha chung cu
o6 con dhu, tai khoén ¢ hoat ding va thyc hién céc quyen, trach nhiém quy dinh
tai Didu 147 va Didu 148 clia Ludt ndy. Vige tri¢u t3p hop Ban quan trj nha chung
cu, didu kién hop, cach thirc bigu quyét va céc ndi dung khac o lién quan duge
thuc hién theo quy ché hogt déng clia Ban quén tri nha chung cu duoc Héi nghi
nha chung cu théng qua.

4. Khuyén khich ngurdi ¢6 kinh nghiém, kién thiro vé x4y dyng, kién tric,
tai chinh, phép luit, phong chdy, chita chay tham gia Ban quan trj nha chung cu.

5. Viée biu, midn nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén trj nha chung cu;
xé4c dinh s6 lugng thanh vién Ban quén tri nha chung cu; tach, nhdp Ban quén tri
nha chung cur va hé so, trinh ty, thd tye céng nhén Ban quan tri nha chung cu,
cudng ché ban giao hd so nha chung cur duge thuc hign theo Quy ché quan 1y, st
dyng nha chung cu.

Pidn 147. Quyen ciia Ban quin tri nha chung cw

1. P&i véinha chung cu cé nhidu chi s& hitu thi Ban quén tri nha chung cur
c6 quyén sau day:

a) Yéu cAu cht diu tw dur an dBu tu xdy dymg nha & bén giao diy du kinh phi
bio tri sau khi Ban quin trj nha chung cu dugc thinh 1gp va cd vin ban d3 nghi ban
giao; yéu cAu co quan c6 thim quyén cudng ché ban giao kinh phi bao tri;
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b) Quén ly, st dung kinh phi bao tri theo quy dinh ctia Luft ndy va quyét
dinh cua H61 nghi nha chung cr;
¢) D& nghi Hoi nghj nha chung cu théng qua muc gid dich vu quén 1y vén
hanh nha chung cu;
d) Pugc hudmg thi lao trich nhiém va chi phi khic theo quyét dinh ciia Hai
nghi nha chung cu;

d) Yéu cdu co quan ¢6 thAm quyén céng nhin Ban quén tri nha chung cir;

e) Yeu cdu chu dau tu dy 4 an dau tu xay dung nha & han giao ho so nha chung
cu; yéu cau co quan ¢6 tham quyén cudng ché ban giao hd so nha chung cu;

g) Thuc hién cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khéng trai
quy dinh ctia phap ludt.

2. Déi véi trudmg ht:rp nha chung cu thudc tai san cong thi Ban guan tr nha
chung cu thyc hién quyén quy dinh tai diém d va diém g khoan 1 Piéu nay. Déi
voi nha chung cur c6 mgt chi s& hiru khac thi Ban quan tri nha chung cu thuc hién
quyén quy dinh tai c4c diém d, d va g khoan 1 Diéu nay.

Didu 148. Trich nhiém ciia Ban quan trj nha chung cur

1. D6i v6i nha chung cur ¢6 nhiéu chil s& hitu thi Ban quan tri nha chung cur
o trach nhiém sau déy:

a) Pang ky con déu, tai khoan hoat ddng cua Ban quén tri nha chung cu, tai
khoan dé quén ly, str dung kinh phi bao tri; tiép nhin va | quan ly hé so nha chung
cur tir chii ddu tir dy 4n dau tur xﬁy dung nha & va cung cip cho don vi quan Iy van
hanh nha chung cir theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur;

b) Quan 1y, st dung kinh phi bao tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Héi
nghj nha chung cir quyét dinh; bao cédo Héi nghi nha chung cwr viée thu, chi khoén
kinh phi nay;

c) Ky két hop dong cung cip dich vu quan Iy van hanh nhé chung cu véi
chil du tur dir 4n du tr xdy dung nha & hodc don vi ¢6 chire ning, ning luc quan
1y vén hanh nha chung cu sau khi di duge Hoi nghi nha chung cu lua chon theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Didu 145 ciia Ludt ndy.

Truomg hop nha chung cur khong yéu cau phai c6 don vi quén 1§ vén hanh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 149 clia Luit nay va dugc Hoi nghj nha chung cur
giao cho Ban quan tri nha chung cu thye hién quan 1y van hanh thi Ban quén tri
nhé chung cu thue hién viée thu, chi kinh phi quan 1y vén hanh theo quyét dinh
cua Hoi nghj nha chung cu;

d) Lya chon, ky két hop dong bio tri phén sér hitu chung cta nha chung
cu va gidm sat hoat dong béo tri theo Quy ché qué.n ly, sir dung nha chung cu.
Viée bio tri phan s hitu chung c6 thé do don vi dang quan 1y vén hanh nha
chung cu hogc don vj khéc c6 ning luc bio tri theo quy dinh ciia phép luat vé
x4y dyng thire hién;



103

d) Don dbc, nhic nhé chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu trong vige
thuc hién ndi quy quan ly, sir dung nha chung cw, Quy ché quan 1y, sit dung nha
chung cu; thu thip, téng hop ¥ kién, kién nghi clia ch s¢ hitu, ngudi sir dung nha
chung cu v& viéc quin 1, sir dung va cung cép céc dich v nha chung cu dé phoi
hop vdi co quan chiic ning, t0 chire, ¢4 nhén 6 lién quan xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, td déan phd trong viéc xdy dung
nép séng van minh, gitr gin trat tir, an todn xd hdi trong nha chung c;

g) Thyc hién diing quy ché hoat ddng, quy ché thu, chi ti chinh clia Ban
quan tri nha chung cu di duge Hai nghi nha chung cu thong qua; khong duge tu
mién nhiém, bai nhiém hofc bd sung thanh vién Ban quan tri nha chung cu;

h) Chiu trach nhiém trudc phap ludt, trude chu s& hiru, ngudi st dung
nha chung cw khi thuc hién quyén va trach nhiém khéng ding véi quy dinh tai
khoan nay;

i) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ciia co quan nha nude co
tham quyén;

k) Thye hién céng viéc khéc do Hi nghi nha chung cu giao ma khong trai
quy dinh ciia phép ludt;

1) Trach nhiém khéc theo quy dinh cia phap luét.

2. Déi voi nha chung cur ¢6 mat chil s& hiru thi Ban quén tri nha chung cu
thire hién trach nhiém quy dinh tai cac diém d, e, g, h, i, k va | khoan 1 Piéu nay.

3. Quyét dinh clia Ban quan trj nha chung cu vugt qud quyén va trach
nhiém quy dinh tai Ludt ny, quy ché hoat dong ctia Ban quén trj nha chung cu
thi khéng c6 gid tri phap 1y, trudmg hyp vuot qué quyén han lhi xde lap, thyc
hién giao dich dén sy thi xi Iy theo quy dinh cia B¢ luat Dén sy; truong hop vi
pham thi tiiy theo tinh chét, miic d6 vi pham ma thanh vién Ban quan tri nha
chung cu bi xir phat vi pham hénh chinh hoiic bi truy ctru trach nhiém hinh sy;
néu gy thiét hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh ciia phép ludt.

4. Quyét dinh ciia thanh vién Ban quén trj nha chung cu néu loi dung quyén
han, vugt qué quyén va trach nhiém quy dinh tai Lugt nay, quy ché hoat déng ctia
Ban quan tri nha chung cu thi khong ¢6 gid tri phép 1y; truomg hop vi pham thi
tliy theo tinh chét, mirc 4 vi pham ma bi xi phat vi pham hanh chinh hoe b truy
cfru trich nhidm hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thudomg theo quy dinh cta
phap luit.

5. Trong trudmg hop Ban quan trj nha chung cur cham dit hoat dgng ma Ban
quén trj nha chung cu méi chua duge céng nhén thi Uy ban nhan dén cép x4 noi
c6 nha chung cu thure hién trach nhi¢m ctia Ban quén trj nha chung cu cho dén khi
¢dng nhan Ban quén trj nha chung cu mai.
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Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 149. Don vi quén 1y vin hanh nha chung cw

1. Dbi v6i nha chung cur cé thang may thi phii do don vi cé chitc ning,
ning luc quan ly van hanh nha chung cu thuc hign. Péi vdi nha chung cu khong
c6 thang méy thi Hoi nghj nha chung cur quyét dinh tir quan Iy van hanh hodc thué
don vi c6 chitc ndng, ning lic quan ly van hanh nha chung cu thye hién,

Truong hgp chi diu tu du 4n diu tu xdy dung nha ¢ truc tiép thue hién
quan vy vin hanh nha chung cir thi phai c6 chitc ning, ning luc quan Iy vin hanh
theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luét nay.

2. Trudng hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly vdn hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi cac chi sé& hitu, ngudi sir dung nha chung cu khéng dugc
thué riéng céc dich vy khéc nhau dé thyc hién quan 1y van hanh. Pon vi quan ly
van hanh nha chung cu co thé ky hop d%mg vo1 don vi cung c.é"lp dich vu dé thue
hién mét s& ndi dung lién quan dén viéc quan Iy van hanh nha chung cr nhung
phai chju trach nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo ndi dung hop ddng da ky két
véi Ban quan tri nha chung cu.

3. Pon vi quén Iy van hanh nha chung cur duge quan Iy van hanh nhiéu nha
chung cur tai mdt hoic nhiéu dia ban khac nhau.

Piéu 150. Piu kién ciia don vi quén Iy vin hanh nha chung curr

1. Pon vj quén Iy vin hanh nha chung cu ph4i dép tmg céc diéu kién sau day:

a) La don vji sy nghiép cong lap hoéc doanh nghi¢p, hop tac x4, lién hiép
hop tdc xa ¢o chirc nang quan ly véan hanh nha chung cur;

b) Phii ¢6 cdc phong, ban vé k¥ thudt, cham séc khdch hang, bio vé an
ninh, phong chay, chita chay, v¢ sinh, méi trudéng va bd phén khac ¢6 lién quan
dé thyc hién cée dich vy quan 1y vén hénh nha chung cu;

¢) Ngudi quan Iy, nhén vién tryc tiép tham gia céng téc quan Iy vin hanh cia
don vi quan 1y vén hanh nha chung cu phai ¢6 trinh d§ chuyén mén trong céc linh
vie x4y dyng, ky thuat dién, nudc, phong chay, chita chdy, vén hanh trang thiét b
gan vdi nha chung cu va phai ¢6 Gidy chimg nhin hoan thanh khéa dao tao, bdi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy vin hanh nha chung cu.

2. Pon vi quan 1y vén hanh nhi chung cir chi duoe cung cép dich vy quan
Iy vén hanh nha chung cu sau khi 6 véin ban thong béo don vi du diéu kién quan
ly véin hanh nha chung cu ciia co quan nha nuéc c6 thAm quyén.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 151. Gid djch vy quan Iy viin hanh nha chung cw

1. Viéc x4c dinh gid dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu phai bao dam
cdng khai, minh bach va cin ¢ véo néi dung céng vige can quan ly vin hanh va
cac dich vu sir dung dbi véi timg loai nha chung cu.

2. Gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khéng bao gom kinh phf mua
bdo him chéy, nd, kinh phi bao tri, chi phf trong giit xe, chi phi sir dung nhién
lidu, niing lrgng, nudce sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thi lao
cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc va cho viéc sir dung
riéng cuia chii s& hitu, ngudi sit dung nha chung cur.

Gi4 dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duge xéc dinh bang tien Viét
Nam va tinh trén mdi mét vudng dién tich sit dung cén hé hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu.

3. Bbi véi nha chung cur ¢6 nhiéu chil s& hiru, gid dich vu quan 1y vén hanh
nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chua té chitc dwoe Hoi nghi nha chung cu lan dau thi gid
dich vu quén ly vén hanh nha chung cur thyc hign theo thoa thugn trong hop dong
mua ban, thué mua nha d;

b) Truémg hop da td chirc dwge Hoi nghi nha chung cur thi gié dich vu quan
Iy v&n hanh nha chung cu do don vi quén Iy van hanh va Hoi nghi nha chung cu
théa thuan, thong nhét quyét dinh.

4. Pbi voi nha chung cw ¢6 mot chil s& hiru, gia dich vu quan Iy vén hanh
nha chung cu duge thye hién theo théa thudn giita chi s¢ hiru va nguol su dung
nha chung cu trong hop dong thué nha; trudng hop nha chung cur thude tai san
cong thi gia dich vu quan Ly vén hanh nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu nay.

5. Bdi véi nha chung cur c6 muyc dich sir dung hén hop, gia dich vy quan 1y
van hanh nhé chung cu 4p dung ddi véi phén dién tich kinh doanh dich vy, phén
dién tich thudc sé hiru riéng ding lam chd dé xe & t6 dugc xéc dinh theo nguyén
tac sau day:

a) Gi4 dich vu quan 1y vén hanh 4p dung @i véi phan dién tich kinh doanh
dich vu do c4c bén thoa thuin trén co s& tinh hinh thye té cia hoat ddng trong khu
kinh doanh va cua timg vi tri nha chung cu;

b) Gié dich vu quan Iy vén hanh 4p dung d8i v6i phan dign tich thude s
hitu riéng diing 1am chd dé xe 6 t6 do céc bén théa thugn va c6 thé duoc tinh thip
hon gi4 dijch vy quan 1y van hanh ap dyng doi v&i can hd trong cing mot nha
chung cu.

6. Péi véi nhi chung cur chi cé myc dich dé &, gia dich vu quan 1y vén hanh
nha chung cu ép dung déi véi phén dién tich thude s& hitu riéng dung lam chd dé
xe 16 thue hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Dicu nay.
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7. Uy ban nhén dén cap tinh cé trach nhiém ban hanh khung gia dich vu
quan Iy véan hanh nha chung cu dé dp dung cho céc trudng hop sau day:

a) Thu kinh phi quan 1y vdn hanh nha chung cu thudc tai san céng trén
dia ban;

b) Lam co s& dé céc bén tham khao khi thda thudn gia dich vu quan ly van
hanh dbi v6i nha & khong thudc tai san cng hoZc trong tnrémg hop c6 tranh chip
vé gi4 dich vu gifta don vi quan ly vn hanh nha chung cu v&i cha s hitu, ngudi
str dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuan duge gié dich vu quén ly vin
hanh nha chung cu thi 4p dung mirc gi4 trong khung gia dich vu do Uy ban nhén
dén c4p tinh ban hanh.

Muc 4
QUAN LY, SU DUNG KINH PHi BAO TRI
CUA NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SG HUU

Diéu 152. Kinh phi bao tri ciia nha chung cwr ¢6 nhigu chii sé hiru

1. Péi véi can ho, phén dién tich khéc trong nha chung cir ma chi diu tu
du 4n dau tu xdy dung nha & ban, cho thué mua thi ngudi mua, thué mua phai
ddng kinh phi bao tri 1a 2% gid tri c¢én hd, pha.n dién tich ban, cho thué mua nay;
khoan tién ndy dugc tinh neng v&i tién bén, tién thué mua cin hd, phan dién tich
khéc trong nha chung cu va duge quy dinh ré trong hop dong mua bén, hep dong
thué mua.

2. Déi v6i can ho, phin dién tich khéc trong nha chung cu ma chi dau tu
du 4n dAu tu xiy dung nha & giir lai khfmg bé.u, khong cho thué mua hoédc chua
bén, chua cho thué mua tinh tai thisi diém ban glao duanha chu.ug cu vao str dung,
trir phan dién tich thude s& hiru chung thi chit du tu dir 4n ddu tr xdy dung nhd &
phai déng kinh phi bao tri 1a 2% gié tri ¢dn hg, phan dién tich gift lai; phan gia tri
nay duge tinh theo gia ban cin hé c6 gia cao nhét ciia nha chung cur d6 tai thai
diém ban giao dwa nha chung cu vio sir dung.

3. Trudng hop chii diu tir du 4n du tr xiy dung nhi & ky hop déng mua
bén, thué mua cén hg hodc p]l%tn dién tich khéc trong nha chung cur trudce ngay 01
thang 7 nam 2006 ma chua thu k:mh ph.l. béo tri thi cac chu s& hitu nha chung cu
hop Héi nghi nha chung cur dé thong nhit mirc déng goép kinh phi ndy; mac déng
g6p kinh phi c6 thé duoc nép héng thang vio tai khoan tai té chirc tin dung hoic
chi nhanh ngin hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quéan tri
nha chung cu ldp hodc duge dong khi phat sinh cong viéc can bao tri.

4. Trudmg hop chi ddu tu dy én dau tu xdy dung nha & ky hgp déng mua
bén, thué mua cén ho hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu ké tir ngay
01 thang 7 nam 2006 dén trude ngay Luit nay c6 higu luc thi hanh ma trong hop
ddng mua ban, thué mua cin h¢, phin dién tich khéc trong nha chung cir khéng
¢6 thoa thuan vé kinh phi bdo tri thi cha dau tu dy 4n dau tu x4y dung nha & phai
déng khoan tién nay; truong hop trong hop ddng mua ban, thué mua cin hé,
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phin dién tich khéc trong nha chung cu ma gid mua, gid thué mua chua tinh kinh
phi béo tri thi chit s& hitu thyc hign déng khoan kinh phi bao tri theo quy dinh
tai khoan 3 Didu ndy.

Pitu 153. Quén I, bin giao kinh phi bao tri cita nha chung cw c6 nhien
chi s¢ hiru

1. Chit diu tur du 4n diu tur xAy dung nha & c6 trach nhigm 14p tai khoan dé
quén 1y kinh phi béo tri theo quy dinh sau day:

2) Trude khi ky hop dong mua bén, thué mua cén ho, phén dién tich khéc
trong nha chung cu, chu diu tu du 4n diu tu xiy dyng nha & c6 trich nhi¢m mé
mot tai khoan thanh todn tai mot td chirc tin dung hodic chi nhénh ngin hing
nude ngodi dang hoat déng trén dja ban noi c6 nha chung cu ¢é ngudi mua, thué
mua cin hd, phan dién tich khic trong nha chung cu v chi dau tur dy 4n dau tu
xdy dung nha & nép kinh phf bao tri theo quy dinh tai Piéu 152 ciia Ludt ndy.
Trong thor han 05 ngay lam viéc, k& tir ngy mé tai khodn, ch dau tr dy 4n dau
tur xdy dyng nha & phai c6 vin ban théng béo cho co quan quan ly nha & cép tinh
noi c6 du 4n biét v tén chil t3i khoan, s6 tai khoan d3 mé, tén to chirc tin dung,
chi nhanh ngn hing nude ngodi noi mé tai khoén va ky han g tién. Chu dau
fir dyr 4n dAu tu x3y dyng nha & khéng duge yéu chu td chirc tin dyng, chi nhdnh
ngén hang nudc ngoai trich kinh phi ma cic bén da ngp vao tai khodn da ldp theo
quy dinh tai diém nay dé sir dung vao bt ky myc dich nio khdc khi chua ban
giao kinh phi bio tri cho Ban quén tri nha chung cu.

Trudng hop trong thdi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan trj
nha chung cu ma phét sinh viéc bao tri hang muc, trang thiét bj thudc phan sé hi
chung ctia nha chung cu da hét thai han béo hanh theo quy dinh thi cha dau tur dy
4n diu tir xAy dung nha & cb trach nhiém st dyng kinh phi cda chi dau tu dy dn
diu tu xdy dyng nha & dé thyc hién viéc béo tri hang muc, trang thi¢t bj nay nhung
phai tuéin thit ké hoach, quy trinh bao tri cong trinh dwoc 14p theo quy dinh cia
phép luat vé x4y dung. Khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan trj nha chung
cu, chit ddu fur dy 4n diu tu xdy dung nha & dugc hoan tré lai cde khoén kinh phi
d4 st dung cho viéc bio tri ndy nhung phai cé vin ban béo cdo cu thé kém theo
ké hoach, quy trinh béo tri ¢ 1ap va phai c6 héa don, chimg tir chimg minh viéc
béo tri nay;

b) Khi ky hep déng mua bén, thué mua ¢én hd, phén dién tich khac trong
nha chung cu, cc bén phai ghi 6 trong hop ddng théng tin vé tai khoan da md
theo quy dinh tai diém a khoén nay. Ngudi mua, thué mua truée khi nhin ban giao
cin hd, phin dién tich khéc trong nha chung cu phai dong kinh phi bao tri theo
quy dinh tai Diéu 152 ciia Lujt niy vao ti khoén da ghi trong hop dong va sao
giri xéc nhin di déng kinh phi béo tri cho chu dau tir dy 4n dau tir xdy dyng nha
&; truong hop khéng déng kinh phi bao tri thi khong duge ban giao cén hg, phan
dién tich khéc trong nha chung cur d mua, thué mua; néu chi dau tir dy 4n dau
xAy dimg nha & véin ban giao thi chi dAu tu dy 4n dau tr xdy dyng nha & phai ndp
khodn kinh phi bao tri d6i véi cén ho, phan dién tich nay.
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2. Viéc ban giao kinh phi bao tri duge quy dinh nhu sau:

a) Sau khi c6 quyet dinh cong nhin Ban quén tri nha chung cu cia co quan
6 thim quyén, Ban quan tri nha chung cur ¢6 trach nhiém mé tai khoén tai tb chire
chitc tin dung, chi nhanh ngan hiang nude ngoai dang hoat ddng tai Viét Nam dé
quan ly kinh phi bao tri va ¢ vin ban dé nghi chi dau tr dy dn diu tu x4y dung
nha & ban giao kinh phi béo tri di thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Trong thisi han 30 ngay, ké tir ngay c6 vin ban d& nghi ciia Ban quan tri
nha chung cu, chii dau tu dy dn ddu tu xfy dung nha & va Ban quan trj nha chung
cu phai théng nhét quyét toan s lidu kinh phi bao tri ¢& 1am co s& ban giao kinh
phi bio tri theo Quy ché quén Iy, sir dung nha chung cu;

c)Can ctr s6 ]Jf;ll quyét todn kinh phi bao tri quy dinh tai diém b khoan nay,
chi diu tu dy an dAu tu xdy dyng nha & dé nghj t6 chirc tin dung, chi nhéanh ngan
hang nuéc ngodi dang quéan Iy tai khoan kinh phi bao tri chuyén kinh phi nay va
lai phat sinh tir kinh phi bao tri sang tai khoan quan ly kinh phi do Ban quan trj
nha chung cu lap;

d) Té chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngodi ¢d trach nhiém
chuyén kinh phi quy djnh tai diém c khoan nay cho Ban quén tri nha chung cur
theo s6 lidu hai bén di quyét todn. Céc chi phi phat sinh tir viée chuyén giao
kinh phi bao tri duge khiu trir vao kinh phi bao tri.

3. Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cr, chi
dau tu dyr dn dau tu xdy dung nha & c6 trach nhiém déng tai khodn d lip theo
quy dinh cua phép ludt va ¢ vin bén théng bao cho co quan quan ly nha & cép
tinh noi ¢6 nha chung cu dé biét @ theo doi.

4. Trudmg hop nha chung cur c6 nguén thu tir viée khai thac dich vu déi véi
phén s& hitu chung thi phai ndp vao tii khoan kinh phi bao tri do Ban quan tri nha
chung cur quén 1y hoic ngudi duge giao quén 1§ t3i khoan kinh phi bao tri d6i vai
trudmg hop khéng bt buge thanh lap Ban quén trj nha chung cu dé bao tri nha
chung cu.

Ngudn thu quy dinh tai khoan nay va 14i phét sinh tir tidn giri kinh phi bao
tri dugc su dung vao viée bao tri nha chung cu.

Dieu 154. Cuong ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cwr cé
nhiéu chi s& hiru

1. Trudmg hop chu du tr du én dAu tir x4y dyng nha & khdng ban giao kinh
phi béo tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 cta Luat ndy, Ban quén trj nha
chung cur c6 van ban dé ngh] Uy ban nhén dan cép huyén noi ¢6 nha chung cu yéu
cu chii diu tu dy 4n ddu tur xAy dyng nha & ban giao kinh phi béo tri.

2. Trong théi han 15 ngay, ké tu' ngay nhgn dugc van ban cia Ban quan
tri nha chung cur, Uy ban nhén dén cap huyén phai c6 vén bén yéu ciu chii ddu
tw dy 4n déu tu xdy dyng nha & ban giao kinh phi bo tri cho Ban quan trj nha
chung cu.
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3. Trong thdi han 10 ngity, ké tir ngay ¢6 van ban ciia Uy ban nhén dén cp
huyén ma chu dau tr dir an déu tu xdy dung nha & khéng ban giao kinh phi bao
tri thi Uy ban nhan ddn c4p huyén cé trach nhi¢m ban hanh quyét dinh cudng ché
va 16 chire thu hdi kinh phi béo tri dé ban giao cho Ban quén trj nha chung cir theo
quyét dinh cudng ché.

Trong gua trinh thie hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri, néu phat
hién cht du tu du 4n dAu tu xiy dyng nha & ¢d dau hiéu toi pham thi Uy ban
nhén dan cap huyén kién nghi béng vin ban va giri kém theo chimg e, tai ligu
lign quan cho co quan diéu tra cé thim quyén xem x€t, xit Iy theo quy dinh ctia
phéap luét.

4. Chinh phtl quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Pidu 155. Sit dung kinh phi bao tri ciia nha chung cw c6 nhiéu chil
i _ . s e o P

1. Kinh phi béo tri chi diroc sir dyung dé bao tri, thay thé cic hang muc, trang
thiét bj thude phén s& hitu chung cua nha chung cu theo ké hoach bao tri duge
Hbi nghi nha chung cu thong qua. Ban quan tri nha chung cur khong duge sir dung
kinh phi b4o tri ndy vao myc dich quan Iy vin hanh nha chung cu va cac muc dich
khéc, Trudng hop nha chung cu phai phé d& theo quy dinh cua Luét nay ma kinh
phi bao tri chua sir dung hét thi duoc sit dyng dé hé trg t4i dinh cu hodc dua vao
qu’ bo tri phén s& hitu chung ciia nha chung cur méi sau khi duge xay dyng lai.

2. Viéc sit dung kinh phi béo tri phdi ¢6 hda don, chimg tir va phai bao cdo
Héi nghi nha chung cur.

3, Trudmg hop sir dung hét kinh phi bao tri di déng thi cac chu sé hiru nha
chung e ¢6 trich nhiém déng kinh phi bao tri khi thye hién bao tri theo ké hoach
béo tri di duge Hbi nghi nha chung cu thong qua hodc khi xut hién hang muc,
trang thiét bi cin bao tri djt XUAt.

4. Trudmg hop nha chung cu c6 mye dich st dung hdn hgp ma phan chia
dugc riéng biét cac khu chic ning khéc nhau trong cung mét téa nha chung cu
bao gdm khu chirc néng cin hd, khu chirc ning kinh doanh dich vy va mdi khu
chirc ning nay co phan sé hitu chung duge tach biét v6i phan s& hitu chung cia
c& tda nha chung cu, duge quan 1y vAn hanh doc 1ap thi chu dau tr dv dn déu tu
x4y dung nha & va ngudi mua, thué mua can hé hofic phan dién tich khéc trong
nha chung cu thoa thuén trong hop déng mua bén, thué mua hofc 13p phy lue hop
adng v viéc phéan chia ty 18 kinh phi béo tri thanh nhidu phén d& quan 1y, st dung.

Viéc thoa thuin phén chia ty I¢ kinh phi bao tri quy dinh tai khoan nay dugc
{inh theo nguyén tic t7 18 phén trém dién tich san x8y dung cia timg kihn chirc
nang trong tda nha chung cu trén tong dién tich san xdy dyng cua tda nhi chung
cur do.
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5. Viéc quan Iy kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Biéu ndy duoe thyc
hién nhur sau:

a) Poi voi kinh phi bao tri cia toa nha chung cu va phén sé hitu chung ctia
khu cin hé thi chuyén vao tai khoan do Ban quan trj nha chung cu lap theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 153 cta Luft nay dé quén ly, sir dung;

b) P6i véi phén kinh phi bao tri ctia khu kinh doanh dich vu thi chi sé hiru
khu kinh doanh djch vu tir quén 1y, sit dung dé bao tri phin s& hiru chung ctia khu
chirc ning nay.

6. D6i v6i nha chung cur khéng bt budc thanh 14p Ban quan trj nha chung
cu theo quy dinh cta Ludt nay thi chi sé& hitu, ngudi sir dung nha chung cu thong
nhét cir ngudi dai dién quén 1y tai khoan kinh phi bdo tri, vi&c sit dung kinh phi
bao tri.

Mue 5
QUAN LY, SUDUNG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT KHU YU'C CO NHA CHUNG CU

Piéu 156. Cong trinh ha ting ki thuit khu vye ¢6 nha chung cir phai
ban giao va théi diém ban giao

|. Cang trinh ha tAng k¥ thuft khu vurc ¢6 nha chung cu dugc dau tir xdy
dung theo dy dn thuc truong hop phai bén giao cho chinh quyén hodc co quan
chirc néng cia dia phuong hodc do chii dau tu dy 4n dau tr xdy dung nha & quan
ly sau khi hoan thanh dy an phai dugc xac dinh trong chu truong dau tu hodc né1
dung dur an d duoc phé duyét.

2. Pbi véi cong trinh thude trrdng hop phai ban giao thi sau khi nghiém
thu theo quy dinh cua p]ié.p ludit vé xdy dyng, chu dau tu dy dn dau tu xdy dyng
nha & co trach nhiém ban giao cdc céng trinh nay. Cén cir tién do hodc phan ky
thire hién dy 4n da duoc phé duyét, chi ddu tur dy 4n ddu tr x8y dung nha & cé
thé ban giao toan b hodc ban giao cong trinh riéng bigt cho chinh quyén hodc co
quan chirc ning ctia dja phuong d& quan 1y.

Piéu 157. Ban giao, tiép nhéin va quan Iy cdng trinh ha thng k§ thudt
khu vire c6 nha chung cwr

1. Chit déu tr du 4n ddu tu xdy dyng nha & cé vén ban dé nghi ban giao
kém theo h so céng trinh ha tAng k§ thut khu virc c6 nha chung cir phai ban giao
giri co quan cé tham quyén tiép nhén.

2. Co quan tiép nhén cong trinh ha tAng k§ thuat khu vire c6 nha chung cu
c6 trach nhiém tiép nhén dé quan 1y, khai théc, sit dung; viée ban giao, tiép nhén
phai dugce ldp thanh van ban.
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3. Trong thoi gian chwa ban giao cOng trinh ha tAng k¥ thuat khu vyc cé
iha chung cu thi chit déu tr dy 4n diu ti xAy dyng nha & c6 trach nhi¢m bao tr,
quéan 1y van hanh, khai thic theo ndi dung dy an da duoc phé duyét.

Pidu 158. Quan Iy, khai théc, sir dung cdng trinh ha tang k§ thudt khu
vire ¢6 nha chung cw sau khi ban giao

1. Déi v6i cong trinh ha thng k¥ thudt ki vize c6 nha chung cur thube truong
hop phi ban giao thi co quan ticp nhan phai quan ly, khai théc, st dung theo ding
mue tiéu, cong ning clia cdng trinh va phai bao tri theo quy dinh cta phap lugt vé
xay dung, bio ddm cong trinh nay duge van hanh va hoat dong binh thiromg.

Nha nudc ¢6 trach nhiém b tri ngan sach nha nuée dé quén 1y vén hanh,
bao tri, khai thc céng trinh ha tAng ky thust khu vire c6 nha chung cu do chinh
quyén ho#ic co quan chirc ning cua dia phurong da nhén ban giao.

2. Bt véi cong trinh ha tang ky thudt khu vyre ¢6 nha chung cur khong thuge
truémg hop phai ban giao thi chii dau tu dy 4n dAu tu xdy dyng nha & c6 trach
nhiém quéin ly, khai thic, bao tri theo dimg muc tiéu, cong nang cua cong trinh,
theo quy dinh ctia phap lut va thoa thufn voi chi so hiru, ngudi sir dung nha chung
cu, bao dam cong trinh ndy dwge van hanh va hoat dong binh thudmg,.

Chuwong X
GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 159. Giao dich vé nha &

Giao dich v& nha & bao gdm mua ban, thué mua, thué, ting cho, o1, thira
k&, thé chép, gop von, cho mugn, cho & nhd, Gy quyén quén ly nha &.

Didu 160, Pién kién ciia nha & tham gia giao dich

1. Giao dich vé& mua bén, thué mua, ting cho, déi, thé chép, gép von bang
nha & thi nha & phai c6 du diéu kién sau day:

a) Co Gidy ching nhén theo quy dinh cta phap ludt, trir tnrdng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Khéng thudc trrémg hop dang c6 tranh chiip, khiéu nai, khiéu kién vé
quyén s& hiru theo quy dinh cta phap luat vé giai quyet tranh chép, khiéu nai,
t6 céo;

¢) Pang trong thoi han s& hiu nha & déi voi trudng hop s hina nha & c6
thosi han;

d) Khong bi k& bién @ thi hanh 4n hogc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh
d c6 hidu lyc phép ludt clia co quan nha nudc 6 thim quyén hojgc khong thude
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trudng hop bi 4p dung bién phap khén cép tam thoi, bién phép ngin chan theo
quyét dinh ctia Toa 4n hodic co quan nha nude ¢6 thdm quyén;
d) Khong thude trwéng hop di c6 quyet dinh thu hdi dat, c6 thong bao giai
tda, phé d& nha & clia co quan ¢6 thim quyén;

e) Diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan nay khéng ap dung d6i
vOi trudomg hgp mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

2. Giao dich vé nha & sau ddy thi nha & khéng bat budc phai cd Gidy
chirng nhén:

a) Mua ban, thué mua, thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai; ban nha
& trong truong hop giai the, pha sén;

b) T6 chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

¢) Mua ban, thué mua nha & cé sin ctia chi diu tu du 4n diu oo xdy dung
nha & trong cic trrdng hop sau diy: nha & thuge tai sdn céng; nha & x& héi, nha
¢ cho lgc Iugng vii trang nhan dan, nha & phuc vu tai dinh cu khong thude tai
san cong;

d) Cho thué, cho mugn, cho & nhd, Gy quyén quan 1y nha &;

d) Nhin thira ké nha &.

Gidy t& chimg minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tai khoan
nay thue hién theo quy dinh cia Chinh phu.

3. Trudmg hop nha & cho thué thi ngodi didu kién quy dinh tai cic diém c,
d va d khoan 1 Diéu nay, nha & con phéi bio dam chat lugng, an toan cho bén
thué nha &, ¢6 day du hé théng dién, cdp nudc, thodt nude, bio dam vé sinh modi
truong, trir truong hop céc bén c6 théa thudn khée.

Pitu 161. Pitu kién ciia cic bén tham gia giao djch vé nha &

1. Bén bén, cho thué mua, cho thué nha &, ting cho, ddi, dé thira ké, thé
chip, gbp vén, cho mugn, cho & nhd, ty quyén quan 1y nha & phai dép img didu
kién vé chi thé tham gia giao dich theo quy dinh ctia phép lut vé dan sur.

2. Bén mua, thué muz, thu€ nha &, nhan ting cho, nhﬁn d6i, nhan thira ké,
nhan thé chip, nhin gop vﬁn, muon, & nhd, duge iy quyén quan 1y nha & 13 ca
nhén phai dép img diéu kién vé chui thé tham gia giao dich theo quy dinh ciia phap
lu4t vé din su va thue hién theo quy dinh sau day:

a) Néu 1a cé nhén trong nude thi khong bit bude phii cé ding ky cu trd tai
noi cd nha & dugc giao dich;

b) Néu 1a c4 nhan nuée ngoai, ngirdi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thi phai
thudc ddi twong dugc s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dmh cia Ludt ndy va

khéng bit bubc phai c6 ding ky cur trii tai noi ¢6 nha & duge giao dich. Bbi véi
nguoi Viét Nam dinh cr & nuée ngoai con phai tudn thi quy dinh ciia Luét Dat dai.
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3. Bén mua, thué mua, thu nha &, nhén ting cho, nhén ddi, nhan thira ké,
nhén thé chép, nhin gép von, mugn, & nhd, duge Gy quyén quan Iy nha & 14 16
chirc thi phai dap g diéu kién vé chii thé tham gia giao dich theo quy dinh cla
phép luat vé& dan su va khong phy thude vao noi ding ky kinh doanh, noi thanh
lap; truomg hop 1a tb chitc nude ngoai thi con phai thude d6i tugng duge s& hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia Luat ndy; néu td chic duoc uy quyén quan
ly nha & thi con phai ¢6 chire ning kinh doanh dich vi bit dong san vi dang hoat
dong tai Viét Nam theo quy dinh clia phép ludt v& kinh doanh bit dong sén.

Didu 162. Trinh tw, thii tye thue hign giao dich vé nha &
1. Céc bén tham gia giao dich nha ¢ thoa thuén 1ap hop ddng mua bén, thué

mus, thué, ting cho, di, thé chip, gbp von, cho muon, cho & nho, Uy quyén quan Iy
nha & (sau ddy goi chung la hop dong v& nha &) 6 céc ni dung quy dinh tai Piéu
163 ciia Ludt ndy; truémg hop to chirc ting cho nha finh nghfa, nha tinh thwong, nha
dai doan két thi chi can 13p hop ddng ting cho. '

3 Cic bén thoa thuan d& mét bén thye hign ndp hé so de nghi co quan nha
nude c6 thim quyén cép Gidy chimg nhin d6i v6i nha & d6; trudng hop mua, thué
mua nha & ciia chi diu tu dy dn thi chit dau f ¢d trich nhi¢m lam thi tue & co quan
nha nuéc cd thim quyén cap Gidy chimg nhan cho bénmua, bén thué mua, trix truong
hop bén musa, bén thué mua ty nguyén lam thi tuc 8 nghj cdp Gidly chimg nhan.

3. Trudmg hop bén mua, bén thué mua, bén nhin ting cho, nhin ddi, nhin gop
vén, nhan thira ké nha & ciing véi nhan chuyén quyén sir dung dét & va co quyen
nhan quyén sir dung d4t & cé nha & d6 thi khi thyc hign cAp Gidy chimg nhén, co
quan nha nuée cb thim quyén ddng thoi cong nhén quyen s& hiru nha & va quyén st
dung dét & cho bén nhiin quyén s& hitu nha .

Diéu 163. Hyp dong ve nha &

Hop ddng v& nha & do cée bén thoa thudn va phai duge l4p thanh vin ban
bao gdm céc ndi dung sau day:

. Ho v tén cla cé nhén, tén ca t0 chirc va dja chi cva c4c bén;

2 Mé t dic diém ctia nha & giao dich va djc diém ciia thira dit & ghn véi
nha & do.

Péi véi hop dong mua bén, hop ddng thué mua cén h§ chung cu thi cac bén
phéi ghi 15 phén sé hitu chung, sif dung chung; thoi han sir dung nha chung cu theo
hd so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyin s& hifu riéng; dién tich sin cin h;
muc dich sir dung ciia phén s& hiru chung, str dung chung trong nha chung cu theo
dfing muye dich thiét ké d& dugc phé duy$t; gid dich vy quan Iy vén hanh nha chung
cu trong trudng hop chua 18 chire Héi nghi nha chung cur |An dau; trach nhiém ddéng,
mirc dong kinh phi bo tri va théng tin tai khoan nop kinh phi bao tri;

3. Gid trj gop von, gié giao dich nha ¢ néu hop ddng co thoa thugin ve gid;
trudmg, hgp mua bén, cho thué mua, cho thué nha & ma Nha nudc ¢6 quy dinh v&
gi4 thi céc bén phai thye hién theo quy dinh d0;
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4. Thai han va phuong thic thanh to4n tién néu 12 trudng hop mua bén, cho
thué mua, cho thué nha o;

5. Thoi gian giao nhan nha &; thoi gian bio hanh nha & néu la mua, thug
mua nha & duge diu tu xiy dLm g mai; thai han cho thué mua, cho thué, thé chép,

cho mugn, cho ¢ nho, Gy quyan quan ly nha &; thoi han gop von; thoi han s& hitu
d6i vé6i trudmg hop mua ban nha & cé théi han:

6. Quyén va nghia vy clia cdc bén.

Trudng hop thué mua nha & thi phai ghi rd quyén va nghia vu cia céc bén
v& viée stra chita hu héng cia nha & trong qua trinh thué mua;

7. Cam két ctia céc bén;

8. Thoa thuédn khéc;

9, Thi diém cb hiéu lue cta hop dbng;
10. Ngdy, thang, nidm ky két hop déng;

11. Chir ky va ghi 16 ho, tén clia c4c bén, néu la td chirc thi phai déng ddu
(néu c6) va ghi rd chire vu cia ngudi ky.

Dictu 164. Cung chimg, chimg thye hgp ddng va thai diém c6 hidu lre
ciia hop ddng vé nha &

. Trudng hop mua bén, thué mua, ting cho, ddi, gbp vén, thé chip nha &
thi phai thyc h.:en cong chimg hodc chimg thuc hop ddng, trir truémg hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay.

Déi voi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu lyc cla hop
dong 1a thoi diém hoan thanh viéc céng chimg hodic chimg thue theo quy dinh clia
phép luat vé céng chimg, chimg thye.

2. Trudmg hop t6 chire ting cho nha tinh nghia, nha tinh thurong, nha dai
doan két; mua ba.u, thué mua nha & thudc tai sdn céng; mua ban, thué mua nha &
ma mot bén 1a t chic, bao gdm: nhi & xd hfi, nha & cho lue lrong vil tmng nhan
dén, nha ¢ phyc vu tii dmh cu; g6p von bing nha & ma cé mot bén 14 td chirc;
thué, mugn, & nhd, Gy quyén quéan 1y nha & thi khéng pha1 thyc hi¢n cong chimg,
chimg thirc hop dong, trix trwrdmg hgp céc bén ¢é nhu cau.

Pdi véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c¢6 hiéu luc cia hop
déng 12 do c4c bén thoa thuin; trudmg hqp c4c bén khong c6 thoa thudn thi théi
diém c6 higu Ie ciia hop dong la thai didm ky két hop dbng.

3. Van bén thira ké nha & duge cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh
clia phap luit vé dan sy

4. Viéc cong chimg hop dong vé nha & o dugrc thyc hién tai t§ chirc hanh
nghé céng chimg; viéc chimg thure hop dong vé nha ¢ dugc thue hién tai Uy ban
nhén dan cap x4 noi cé nha &.
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Muc 2
MUA BAN NHA O

Ditu 165. Giao dich mua bén nha &

1. Viéc mua ban nha & phai dugc 1ap thémh hop dong ¢ cac ndi dung quy
dinh tai Piéu 163 ctia Luit nay. Cac bén c6 thé thoa thuén theo quy dinh tai khoan
2 Pidu nay vé viéc bén ban thuc hién ban nha & trong mot thoi han nhét dinh cho
bén mua.

2. Céc bén mua béan nha & thoa thudn cdc ndi dung sau day:
a) Théi han bén mua dugce sé hitu nha &; quyén va nghia vy cua bén mua

trong th&i han sé hitu nha &; trach nhiém ding ky va lam thu tyc cap Gidy chimg
nhén cho bén mua.

Truang hl}"p ca-:: bén co thoa thudn vé viéc bén mua duge quyén bén, ting
cho, d2 thira ké, gop v6n bang nha & trong thdi han sé hitu nha & thi bén mua lai,
bén duoc ting cho, bén duge thira ké, bén nhin gop vén chi duge sé hitu nha &
trong théi han duge ghi trong Gidy chimg nhén cap cho bén ban, bén ting cho,
bén dé thira k&, bén gdp von;

b) Viéc bén giao lai nha & va ngudi nhan ban giao lai nha & sau khi hét thoi
han s@ hiru;

¢) Viée xir ly Gidly chimg nhdn khi hét thdi han s¢ hitu va trdch nhigm cla
céc bén trong viéc thuc hién hgp dong mua ban nha &;

d) Thoa thuédn khac.

3. Trudng hgp giao dich mua ban nha ¢ c6 théa thuan vé thoi han s& hiru
thi co quan ¢6 thdm quyén cdp Gify chimg nhan phai ghi rd thoi han s¢ hitu nha
& trong Gifly chimg nhén.

Ditu 166. Xir Iy ddi véi trudmg hgp mua ban nha & c6 thdi han

Trudng hgp mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165
ctia Ludt nay thi xar Iy nhu sau:

1. Trong thoi han sé hira nhd &, bén mua nha & thyc hién quyén, nghia vu
theo thoa thuén trong hop déng;

2. Khi hét thovi han s& hitu thi Gidy chimg nhén cap cho bén mua khéng con
gié tri phap 1y. Quyén s¢ hitu nha & duge chuyén lai cho bén ban nha ¢.

Bén ban nha ¢ hodc ngudi thira ké hop phép ctia bén ban dé ngh; co quan ¢

thdm quyén cap Gidy chimg nhan déi véinha & d6. Trinh ty, thil tuc Glay chirng
nhén quy dinh tai khoan ndy thyc hién theo quy dinh ciia phap lugt vé dat dai;

3. Trudng hop chii s& hitu lan déu 1310 chire bj pha sén, giai thé hodc chim
dut hoat dong thi nhé, & cua t6 chirc ndy duge xr 1y thec quy dinh cla phé.p luat
v& phé san, giai thé hodc cham dirt hoat dong va quy@n s& hiru nha & ndy duoc
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chuyén lai cho cé nhin, t& chire duge s& hitu theo quy dinh cia phap luit vé pha
san, giai thé hodc chdm dirt hoat dong.
Trudng hop chi s& hitu 14n déu 14 ¢4 nhan chét ma khéng c6 ngudi thira ké
hoic nguoi thira ké khong nhin lai nha & thi viée x4c 14p quyén s& hiru nha ¢ thye
hién theo quy dinh cta B¢ luat Dan su;

4. Trong thosi gian xé4c dinh chi s& hitu nha &, 10 r.:b.uc, ca nhan dang qufm
1y nha & dugc tiép tuc quan ly va khéng duge thyc hién quyén cua chii s¢ hitu doi
vai nha & ndy; viée ban giao lai nha & duge thure hién trong thoi han 03 thang, ké
tir ngdy xdc dinh duoc chi so hitu nha 6.

Diéu 167. Mua ban nha & tra chim, tra dan

1. Viéc mua ban nha & tra chim, tra dn do cic bén thoa thuén va duge ghi
1o trong hop dong mua bén nha &. Trong théi gian trd cham, tra dén, bén mua nha
& duoc quyén sir dung nha & va ¢6 trich nhiém béo tri nha & dé, trir trudng hop
nha & con trong thdi han bao hanh theo quy dinh cia Ludt nay hogc céc bén c6
thoa thuén khdc.

2. Bén mua nha & tra chim, tra din chi dugc thue hién giao dich mua bén,
ting cho, ddi, thé chép, gop von nhi & nay véi nguoi khic sau khi d thanh todn
du tién mua nha &, trir trudmg hop céc bén cé thoa thudn khac.

Trudng hgp trong thai han tra chdm, trd din mé bén mua nha & 1a td chire
bi ph4 san, giai thé hodic chim dirt hoat d6ng thi quyen nghia vy ciia bén mua nha
& duogc thue hién theo quy dinh ctia phap luit ve phd san, giéi thé hodc chim dirt
hoat dong.

Truomg hop trong théi han trd chim, tra ddn ma bén mua nha & chét thi
ngudi thira ké hop phép duge thye hién tiép quyén, nghia vu ctia bén mua nha &
va duoc co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén sau khi ngudi
thira k& da tra du tién mua nha cho bén ban.

3. Trudmg hop bén mua nha & c6 nhu cAu tra lai nha & d3 mua trong thdi
gian tré chim, tra d4n va dugc bén bin nha & déng y thi cac bén théa thudn phuong
thitc tra lai nha & va viéc thanh toan lai tién mua nha & dé.

Didu 168. Mua ban nha & dang cho thué

1. Trudng hop chil s& hitu ban nha & dang cho thué thi phai théng bio bing
van bén cho bén thué nha & biét vé viéc ban va didu kién bén nha &; bén thué nha
& dirge quyén wu tién mua néu di thanh todn du tién thué nha cho bén cho thué
tinh dén thoi diém bén cho thué c6 thong béo vé viée ban nha & dang cho thué,
trir truéng hgp B¢ ludt Dén sy cé quy dinh khac. Trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay bén thué nha & nhin ducc thong bao ma khéng mua thi chi s& hitu nha &
dirge quyén bén nha & dé cho ngudi khic, trir trudng hop cac bén c6 thoa thudn
khéc v& thoi han,
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2. Trudng hop ban nha & dang cho thué thude tai san cong thi thuc hién
theo quy dinh tai Muc 2 Chuong VIII cua Ludt nay.

Piéu 169. Mua trwde nha &

Khi céc bén da ky két hop ddng mua ban nha & nhung Nha nude ¢ nhu cau
mua nha & d6 dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh hofc vi l¢i ich qudc
gia, tinh trang khin cép, phéng, chéng thién tai thi Chi tich Uy ban nhén dén
clp tinh ban hanh quyét dinh mua trude nha ¢ d6. Gid mua ban, didu kién va
phuong thirc thanh toan tién mua nha & dugc thyc hign theo thoa thugn trong
hop déng mua ban nhd & ma cAc bén da ky két. Nha nuéc bdi thudmg thiét hai
cho céc bén (néu c6). Hyp déng mua ban nh & do cic bén 44 ky két khong cén
gid tri phép 13.

Muc 3
THUE NHA O

Pidu 170. Thoi han thué, gia thué, cho thud lai nha &

1. Bén cho thué va bén thué nha & dugc thoa thuan vé thdi han thug, gid thué
va hinh thic tra tién thué nha & theo dinh k¥ hodic tra mot an; trrong hop Nha nude
c6 quy dinh v& gi4 thué nh & thi céc bén phai thyc hign theo quy dinh do.

2. Trudmg hop bén cho thué thye hién cai tao nha & va duge bén thué déng
y thi bén cho thué duge quyén didu chinh gia thué nhi & néu thoi gian cho thué
con lai tir mét phin ba thoi han cia hop dong thué nha & trd xudng. Gié thué nha
& méi do c4c bén théa thuan; trudng hop khong thoa thudn duge thi bén cho thué
¢6 quyén don phuong cham ditt hop dong thué nha & va phai boi thuémg cho bén
thué theo quy dinh cta phap luat.

3. Bén cho thué va bén thué nha & duge Nha nude bao hd quyén va loi ich
hop phép trong qué trinh thué va cho thué nha &.

4. Bén thué cé quyén cho thué lai nha & ma minh da thué néu duge bén cho
thué dong y.

Pidu 171. Cée truomg hp chdm dirt hop ddng thué nha &

1. Trudmg hop thué nha & thude tai sén cong thi vige chim dut hop déng
thué nha & duoc thuc hién khi thudée mét trong cac truong hop quy dinh tai khoan
1 Pidu 127 cta Luit ndy.

2. Truomg hep thué nha & khong thudc tai sin cong thi viée cham dit hop
ddng thué nha & dugce thue hign khi thuge m@t trong céc truong hop sau ddy:

a) Hop dong thué nha & hét thoi han; truong hgp trong hop dbng khong xéc
dinh thoi han thi hop déng chdm dit sau 90 ngay, ke tir ngdy bén cho thué nha &
thong béo cho bén thué nha & biét viéc cham dit hop dong;
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b) Céc bén thda thudn chim dit hop ddng;

¢) Nha & cho thué khéng con;

d) Bén thué nha & 12 c4 nhan chét hodc c6 tuyén bé mat tich cia Toa dn ma
Ichi chét, mat tich khéng c6 ai dang ciing chung séng;

@) Bén thué nha & 1a to chic giai thé, phé sin, cham dit hoat dong;

e) Nha & cho thué bi hu hﬁng nang, co nguy co sdp d6 hodc thudc khu virc
dd co quyét dinh thu hfn dét, giai toa nha & holic ¢6 quyét dinh pha d& ctia co quan

nha nude ¢6 thim qu}ren nha & cho thué thuge trudng hgp bi Nha nudce trung
mua, trirng dung dé sir dung vao mue dich khéc.

Bén cho thué phii théng béo bang van ban cho bén thué biét mrée it nhat
30 ngay vé viéc chim ditt hop ddng thué nha & quy dinh tai diém nay, trir truomg
hop bét kha khéng hodc cdc bén cd thoa thuan khdc;

g) Trudmg hop quy dinh tai Didu 172 cia Luit nay.

Piéu 172. Pon phuong chim dirt thye hién hgp dong thué nha &

1. Trong th&i han thue nha & theo thoa thugn trong hop dong, bén cho thué
khéng duge don phuong cham ditt thue hién hgp dong thué nha & va thu héi nha
& dang cho thué, trir trudmg hop quy dinh ta1 khoan 2 Diéu nay.

2. Bén cho thué nhad & c¢6 quyén don phuong chim dut thyc hién hop
déng thué nha & va thu hdi nha & dang cho thué khi thudc mét trong céc truimg
hop sau day:

a) Bén cho thué nha ¢ thudc tai san c6ng, nha & xa hdi, nha & cho luc luong
vil trang nhén dan, nha luu trd cong nhén trong khu cong nghi¢p cho thué khong
dung thim quy&n hodc khong ding ddi tugng hodc khéng du diéu kién theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha o,

b) Bén thué khong tra du tién thué nha & theo théa thudn trong hop dong tir
03 thang trd 1én ma khéng ¢o 1y do di duge thoa thuan trong hop dong;

¢) Bén thué sir dung nha & khéng ding myc dich d3 thoa thuin trong hop déng;

d) Bén thué ty y duc pha, coi ndi, cdi tao, pha dé nha & dang thué;

d) Bén thué chuyén ddi, cho muon, cho thué lai nha & dang thué ma khéng
co sy dong y cua bén cho thug;

e) Bén thud lam mét trfit tir, v& sinh méi trromg, anh huéng nghiém tn;sng
dén smh hoat cua nhimg ngudi xung ciua.nh da duge bén cho thué nha & hodc to

trucmg t6 din pho trudng thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc 14p bién ban dén
lan thir ba ma van khéng khic phuc;

g) Trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 cta Luét nay.

3. Bén thué nha & ¢6 quyén don phirong chim dirt thyre hién hop dbng thué
nha o khi thugc mot trong cac truomg hop sau diy:

a) Bén cho thué nha & khéng sira chira nha & khi ¢6 hu hong ning;
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b) Bén cho thué nha & téng gid thué nha & bat hop 1y ho#c ting gid (hué ma
khong théng bao cho bén thué nha & biét trrée theo théa thusn trong hgp dong;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do loi fch ctia nguoi thi ba.

4. Bén don phucmg chdm dit thyc hién hop dng thué nha & pha1 théng bao
bing vin bin hodc bﬁng hinh thic khac theo théa thusn trong hgp dong cho bén
kia biét trréc it nhét 30 ngay, trir trudng hop cdc bén cb thoa thudn khac; trudng
hop vi pham quy dinh tai khoan nay ma gay thigt hai thi phai béi thudmg theo quy
dinh cta phap luét.

Pitu 173. Quyen tiép tuc thué nha &

1. Trudng hop chi s& hitu nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi
bén thué nha & duge tiép tuc thué dn hét thoi han hop dong. Neudi thia ké co
trach nhig¢m tlep tuc thue hién hop dﬁng thué nha & da ky két trude d6, tri trl.rong
hop céc bén c6 thoa thuan khac. Trirong hop chii s& htru khéng c6 ngudi thira ké
hop phép thi thue hién theo quy dinh ctia B lugt Dén sy

2. Trudng hop chii s& hiru nha ¢ chuyen quyén s& hitu nha & dang cho thué
cho ngudi khac ma thdi han thué nha & van con thi bén thué nha & duge ttep tuc
thué dén hét thoi han hop dong, chil sé& hitu nha & mdi ¢d trach nhiém tusp tuc

thuc hién hop dong thué nhi & da ky két trrée d6, trir truomg hop cdce bén cd thoa
thuan khéc.

3. Khi bén thué nha & chét ma thei han thué nhd & van con thi ngudi dang
cling sinh séng v6i bén thud nha & duge tiép tuc thué dén hét thdi han hop dong
thué nha &, trir trudmg hop thué nha & cong vi holc céc bén c6 théa thuén khac
hoZc phap luét cé quy dinh khéc.

Muc 4
THUE MUA NHA O

Piéu 174, Thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & phéi lap thanh hop dong c6 nodi dung quy dinh tai
Didu 163 cia Ludt nay; trudng hop thué mua nha & do t6 chirc, ¢4 nhén ddu tu
xfy dung thi hop dong thué mua duge ky két gitra t6 chirc, ¢4 nhin vdi bén thué
mua; trudng hop thué mua nha & thude tai sin cong thi viée ky két ]:u;rp dong thué
mua duge thue hién theo quy dinh tai didm a va diém b khoan 3 Diéu 126 clia
Luét nay.

2. Khi két thic thdi han thué mua nha & theo hop dong va bén thué mua
d4 thanh toan ¢ tién thué mua theo théa thudn th1 bén cho thué mua phai lam
thil tuc d& nghi co quan nha nude cé thAm quyén cap Gidy c]:n.mg nhén chn bén
thué mua, trir trudng hop bén thué mua ty nguyén lam tha tuc d& nghi cép Gidy
chitng nhan.
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Pitu 175. Quyén va nghia vu ciia bén thué mua nha &

1. Bén thué mua nha & phai thue hw;n quy dinh cha Luét nay, quyén va
nghia vu khac theo thoa thuén trong hop ddng thué mua nha &.

Trudng hop chdm dirt hop dong thué mua nha & ma bén thué mua d4 nhin
ban giao nha & thi bén thué mua phai tra lai nha & ndy cho bén cho thué mua;
bén thué mua dugc hoan lai sb tién 43 nnp lAn dﬁu trir trudmg hl;!p quy dinh tai
diém d khoédn 2 Eueu nay, didm e va diém h khoan 1 Diéu 127, céc didm a, b, c,
d va d khoan 2 Diéu 176 ctia Lut nay.

2. Truémg hop bén thué mua nha & chét thi giai quyét nhur sau:

a) Néu c6 nguoi thira ké hqp phap dang cing sinh sdng tai nha & dé thi
ngudi thira ké hop phap d6 duge tiép tuc thué mua nha &, trir trudng hop nguoi
thira k& hop phép tr nguyén trd lai nha & thué mua;

b) Néu 6 nguoi thira ké hop phdp nhung khong cling sinh séng tai nha & d6
ma bén thué mua nha ¢ da thyc hién dugc tir hai han ba thot han thué mua trd Ién
thi ngum thira ké hcrp phép duoc thanh toan dii s6 tién con lai va duqc co quan nha
nude ¢b tham quyen cap Gléy chitng nhén déi véi nha & d6; dm v&i trrdong hop
thué mua nha & x4 h9i, nha & cho lyc lrgng vii trang nhan dan, néu viée thué mua
chua duge hai phin ba thoi han thué mua thi ngu&n thira ke hop phép 1a ca nhén
thuge doi tuong quy dinh tai Piéu 76 ciia Luét nay duoc ttep tuc thué mua va thuc
hién nghia vy cta ngudi thué mua nha & nay theo hop dong & ky trude do;

c) Néu cb ngu'th thira ké hop phap nhung khong thude trudng hop quy dinh
tai diém a va dlam b khoan nay thi bén cho thué mua dugc quyén thu héi nha &
va nguoi thia ké hep phép duge hoan trd s t1én ma bén thué mua nha & d3 nép
14n dau c6 tinh 1ai sudt theo quy dinh vé 14i suét lién ngén hang khong ky han tai
thi diém hoan tré;

d) Neu khéng c6 ngudi thira ké ho‘p phap thi 56 tién thué mua di nép lan
d4u thudc vé& Nha nude theo quy dinh ctia B) luét Dén sy va bén cho thué mua
durge thu hdi nha & thué mua dé ky hop dong thué, thué mua véi dbi trgng thude
truong hop duge thué, thué mua nha & theo quy dinh ctia Ludt nay.

Pieu 176. Cic trwing hyp cham dirt hep dong thué mua va thu hoi nha
& cho thué mua

1. Trudng hqp thué mua nha & thudc tai sin cdng thi viée cham ditt hop
ddng thué mua va thu 1101 nha & dugce thue hién ldzu thudc mot trong cac trudong
hop quy dinh tai cac diém a, c, e, g va h khodn 1 Diéu 127 cuaLuatnay

2. Truong hop thué mua nha & x& héi, nha ¢ cho luc hugng vii trang nhén

din khong thude tai san cong thi bén cho thué mua duge chdm dirt hop ddng thué
mua nha &, dugce thu héi nha & dang cho thué mua khi thudc mét trong cic trudng

hep sau day:

a) Bén thué mua ty ¥ cho thué hogc ban nha ¢ thué mua cho ngudi khac
trong thoi han thué mua;

b) Sau khi ky két hop dﬁng thué mua, bén thué mua duogc xic d;nh khong ding
dbi tirong hoc khong dii diéu kién duoc thué mua theo quy dinh ctia Luat nay;



121

¢) Bén thué mua khéng tra di tidn thué nha tir 03 thang trd 1én theo thoa
thuan trong hop ddng ma khong ¢6 1y do d& dugc thoa thuan trong hop dong;

d) Bén thué mua ty ¥ duc pha, coi néi, cai tao, pha dér nha ¢ thué mua;

d) Bén thué mua sir dyung nha ¢ khdng ding muc dich da théa thuan trong
hop d("mg thué mua;

¢) Trudmg hop quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 2 Pitu 175 chia Ludt nay;

g) Truong hop khic quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy.

3. Bén thué mua nha o khéng thudc truimg hgp quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Pidu niy duge chim dit hop ddng thué mua theo thoa thugn trong hop
dbng; truémg hop da nhan ban giao nha ¢ thi phai tré lai nha & ndy cho bén cho
thué mua.

Muc 5
TANG CHO, DOL GOP VON,
CHO MUQN, CHO O NHO NHA O

Piéu 177, Ting cho nha &
1. Viéc tang cho nha & thude s¢ hitu chung duge quy dinh nhu sau:
a) Trudng hop ting cho nha & thude s& hiru chung hop nhét thi phai duge su

A

dbng ¥ bing vin ban ciia tht ca céc chi s& hitu nha & thuge s& hiru chung hop nhét;

b) Truong hop tang cho nha ¢ thude s& hitu chung theo phan thi chii s& hitu
nha & thudc s& hifu chung theo phén chi duge ting cho phan nha & thuge quyen
sér hitu cia minh.

2. Viéc ting cho nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chii 56 hitu nha & dang cho thué phai thong bao bing vin ban cho bén
thué nha & biét tnrde it nhit 30 ngay vé viée ting cho nha &;

b) Bén thué nha & dugc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop dong thué
nha & dii ky v6i bén ting cho, trir truong hgp cdc bén cé thoa thuédn khac.

3. Vigc ting cho nhi & trong truémg hgp khac thuc hién theo quy dinh clua
phép lut vé déan sy va quy dinh khdc ciia phap lut c6 lién quan.

Picu 178. Bdi nha &

1. Viéc déi nha & thuge sé hiru chung duge quy dinh nhu sau:

a) Vidc @i nha & thuge s& hifu chung hop nhat phai duge su ddng ¥ bing
vAn ban cia tt ¢4 chc chi sor hitu nha & thude s& hitu chung hop nhét;

b) Trudng hop d6i nha & thude s& hiru chung theo phén thi cha s hiru nha
& thude sé hitu chung theo phén chi duge d6i phan nha & thude quyén sé& hitu
cua minh.

2. Viée dbi nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:
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a) Chi s& hitu nha & dang cho thué phai thng béo béing van ban cho bén
thué nha & biét tnrée it nhit 30 ngay v& viée d8i nha &;

b) Bén thué nha & dugc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop déng thué
nha & dd ky véi chi s hitu trude do, trir truong hop cac bén ¢ thoa thudn khac,

¢) Khi doi nhi ¢ va chuyén quyén s& hifu nhi & cho nhau, néu c6 chénh
léch ve gia tri nha & thi cdc bén d6i nha & phai thanh todn gia tri chénh I¢ch do,
trir trudng hop cdc bén ¢6 thoa thudn khac.

3. Viéc ddi nha & trong truomg hop khdc thyre hién theo quy dinh ciia phap
ludt vé din sy va quy dinh khéc cia phap ludt ¢6 lién quan.

Pitu 179. G6p von bang nha &

1. Piéu kién gbép von bing nha & duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu SO huu nha o hoéc chu dAu tir dy an dau tu xdy dung nhi & thuong
mai cé quyén gop von bang nha & dé tham gia hoat déng kinh doanh trong linh vye

ma phap luét khong cém kinh doanh tai nha & dé. Viéc gop von bang nha ¢ phai
théng qua hgp ddng c6 ndi dung theo quy dinh tai Piéu 163 cia Luit nay;

b) Nha & dua vaa gbp vén phai 12 nha & c6 sin va dap tng diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Pidu 160 cta Luit nay.

2. Viée gbp von bang nha & thude s& hitu chung dugc quy dinh nhu sau:

a) Viéc gép von bang nha & thuc s¢ hitu chung hgp nhat phai duge sur déng
v bing van ban cia tit ca cic chil s hitu nha ¢ thude s& hitu chung hop nhit;

b) Trudng hgp gop von bang nhi & thude s& hitu chung theo phan thi cha
s& hitu ﬂhﬂ & thudc s hiru chung theo phan chi dugc gép von bang phan nha &
thudc qu}fen s& hitu ctia minh.

3. Viéc gop von bing nha & dang cho thué duge quy dinh nhu sau:

a) Chi s¢ hitu nha ¢ dang cho thué phaj thong bdo bing vin ban cho bén
thué nha & biét trudc it nhit 30 ngay v& viéc gbép vbn bing nha &;

b) Bén thué nha & duoc tiép tyc thué nha ¢ dén hét thoi han hop dong thué
nha & di ky véi bén gop von, trir trudng hop céc bén cé thoa thudn khéc.

4. Viéc gbp vén bing nha & trong truong hop khéc thyc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dan su va quy dinh khac ciia phap luét ¢ lién quan.

Diéu 180. Cho muon, cho & nh nha &

1. Trudng h!;l]:} cho muen, cho & nhé nha & thuge s& hitu chung hgp nhit thi
phai dugc sy dang ¥ clia tAt ca cic chi sé hiru nha & do6; trudng hO‘p chi s& hiu
nha & thuﬁc s& hiru chung theo phén thi ¢6 quyén cho muwyn, cho & nhd phan nha
& thude quyén s& hiru clia minh nhung khéng duge lam dnh huéng dén quyén loi
clia c4e chi s& hinu chung khic. Bén cho muon nha & cé quyén doi lai nha &, bén
cho & nho co quyérg chim dit viée cho & nhd khi cham dirt hgp ddng theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu ndy va theo thda thuin trong hop dong.
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2. Hop ddng cho mugn, cho & nho nha & duge chdm diit trong cac trudmg
hop sau day:

a) Thoi han cho mwon, cho & nho da hét;

b) Nha & cho mugn, cho ¢ nh& khéng com;

¢) Bén muron, bén & nhd nha & La ¢ nhén chét hoge mét tich theo tuyén bd
cua Toa an;

d) Bén muqn, bén & nhdy nha & 13 tb chirc gidi thé, phé san hojc chém dirt
hoat dong;

&) Nha & cho muon, cho & nhd c6 nguy co sép db hoge thude trudng hop da

¢6 quyét dinh gii toa, phé d& hogic thu hdi dat clia co quan nhd nude ¢ thim quyeén;
¢) Trudmg hop khéc theo thda thuan cua cac bén.

Muc 6
THE CHAP NHA O

Diiu 181. Bén thé chip va bén nhin thé chap nha &

|. Chii s& hifu nha & 13 t& chirc dwge thé chip nha & tai 1 chic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam.

2 Chii s& hitu nha & 12 cé nhan duge thé chip nha & tai to chie tin dung,
t chitc kinh t& dang hoat dong tai Viét Nam hoc ca nhén theo quy dinh cua
phép lugt, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trudmg hop thé chép dy én d3u tu xdy dung nha & vanha & hioh thanh
trong twong lai thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 183 clia Ludt nay.

Didu 182. Thé chip nha & dang cho thué

1. Chil s& hitu nha & 6 quyén thé chép nha & dang cho thué nhung phai
théng bio bing van ban cho bén thué nha & biét trirde v& viéc thé chip va théng
bio cho bén nhan thé chip biét vé viéc nha & dang cho thug. Bén thué nha & duge
tiép tuc thué dén hét thdi han hop dng thué nha &, trir trudmg hop cac bén ¢6 thoa
thudn khac.

2. Trudmg hop nh & dang cho thué bi xit Iy @8 thyc hi¢n nghfa vy clia bén
thé chip nha & thi bén thug nha & duoge tiép tye thué dén hét thoi han hop déng,
trir trudmg hop bén thué nha & vi pham quy dinh tai khoén 2 Piéu 172 cia Luat
nay hoiic céc bén cb théa thuén khde.

Pidu 183. Thé chdp dir 4n diu tw xAy dyng nha & va thé chip nha &
hinh thanh trong trong lai

| Chii diu tur du 4n dAu tu xAy dung nha & duge thé chip mét phén hodc
toan b du an hoéc thé chép nha & xdy dung trong du an tai t chic tin dung dang
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hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phuc vu cho viéc dau fur dur an do hogc xay
dung nha & do; viéc thé chip du 4n hodc nha & phai bao gom ca thé chap quyén
sir dung dét.

2. Trudmg hop chi dAu tu dy 4n ddu tu xay dung nha & da thé chap mot
phin hoic toan b6 dy 4n hodc nha & ma c6 nhu cau huy ddng vdn theo quy dinh
ctia phép luft vé nha & hodc ¢6 nhu cdu ban, cho thué mua nha & do thi phai gil
chdp mét phan hodc toan b du 4n hodc nha & va quyén str dung dat nay trudce
khi k¥ hgp ddng huy dong vén gop, hop dong mua bén, thué mua nha ¢ vm
khéach hang, trir trrdmg hop quy dinh tai diém b khodn 3 va diém a khoén 4 Diéu
88 cua Luat nay,

Viée xéc dinh nha & da duge giai chap trrde khi ky hop dong mua bén, thué
mua nha ¢ voi khach hang theo quy dinh tai khoin nay dugc néu rd trong vén ban
théng bdo nha & di diéu kién dugc ban cua ¢o quan quan ly nha & cap tinh noi co
nha &. Chi d4n tir ¢6 trach nhiém cung cap cho khach hang vén ban thong bao
nha & du didu kn::n duoc ban khi ky hgp dong mua bén, thué mua nha o. Tn.rémg
hop huy dong vbn gop, chii dau tu phm cung -::ap cho bén gép vén van ban giai
chip clia t§ chie tin dung khi ky hop dung gop von.

3. T6 chire, ¢4 nhén xdy dyng nha & hinh thinh trong twong lai trén thira dht
& hgp phap ctia minh, t& chirc, cd nhan mua nha & hinh thanh trong firong lai trong
ch,r 4n dau tu xiy dung nha & cia chi déu tu du 4n ddu tu xdy dyng nha & duge
thé chép nha & ndy tai t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé vay vén
phuc vu cho xdy dumg nha ¢ hoéc d¢ mua, cai tgo, sira chita nha & dé.

Diéu 184. Didu kién thé chﬁp dur 4n diu tir xdy dung nha &, thé ch:’ip
nha & hinh thanh trong twong lai

1. Didu kién thé chép mét phin hoic toan bd dy 4n déu tu xdy dyng nha &,
thé chp nha & hinh thanh trong tuong lai duge quy dinh nhw sau:

a) Truong hop chu dAu tu dvr 4n d8u tu xdy r_h,mg nha & thé chap mqt phan
hoiic toan bd dy 4n dAu tu xay dung nha & thl phai ¢ ho so dy 4n, cu thiét ke k¥
thuét cia du 4n duge phé duyét va di co Glay chung nhén hodc quyét dinh giao
dét, cho thué dét ciia co quan nha nuée c6 thim quyen;

b) Trudng hop chii diu tir du 4n dan tur xay dung nha & thé chép nha ¢ hinh
thanh trong trong lai xﬂy dl,mg trong dy 4n thi ngoai diéu kién quy dinh tai diém
a khoan nay, nha & thé chap phai thuje trudng hop di xdy dung xong phin méng
theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung va khong thubc phén dir 4n hoic toan b
du 4n ma cht diu tr dir 4n dAu tr xay dung nha & da the chip theo quy dinh tai
diém a khoan nay, trir trmmg hop da giai chap,

c) Trubng hop t6 chitc, ca nhin thé chap nha @ hinh thanh trong tuong lai
l:ren thira dat & hop phép ctia mlnh thi phai cé gidy t& chimg minh quy%n str dung
dat theo quy dmh ctia phép ludt vé dit dai va gidy phép xiy dung néu thudc trudmg
hop phai ¢6 gidy PheP xdy dyng.

Trudng hop td chirc, ¢4 nhén thé chdp nha & hinh thanh trong tuong lai do
mua ctia chi du tr dy 4n dau tir xdy dyng nha & thi phai c6 hop déng mua ban
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nha & ky két véi chii ddu tr dy 4n ddu tu xay dyng nha ¢, cé vin ban chuyén
nhuong hop ddng mua bin nha & néu 1a bén nhén chuyén nhurong hep dong mua
ban nha ¢, cé gidy to chimg minh @3 déng tién mua nha & cho chu du tr du 4n
dAu tur x4y dyng nha & theo tién d¢ thoa thudn trong hop déng mua bén va khoéng
thude trrémg hop dang c6 tranh chap, khiéu nai, khidu kign vé hop ddng mua ban
nha & hodc vin ban chuyén nhuong hop déng mua bén nha & nay theo quy dinh
cua phap hodt vé giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 céo.

2. Didu kién thé chip mot phin hoic toan b) dy 4n du tu xdy dyng nha &
va thé chép nha & hinh thanh trong trong lai phai duge thyc hign theo quy dinh
clia Lugt nay: trudng hop thé chp mét phan hoéc toan bé dy 4n dau tr xay dung
nhi & hodic nha & hinh thanh trong tuong lai khong dlng véi quy dinh cia Luat
nay thi v6 higu.

Ditu 185. Xir Iy nha &, dy 4n dau tu xdy dyng nha & thé chap

. Viée xir Iy tAi san thé chép 14 nha &, bao gbm ca xir Iy thé chép nha &
hinh thanh trong tuong lai, dwroc thyc hi¢n theo quy dinh cta Luat nay, phép luat
v& din su va quy dinh khéc ctia phdp ludt c6 lién quan.

2. Viée xit Iy tai san thé chép 12 mdt phan hojc toan b dy én ddu t xay
dimg nha & duge thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh
khéc clia phap luat c6 lién quan; 1§ chire nhén chuyén nhuong mét phén hozic toan
b dur &n phai ¢6 dit didu kién lam chi dau tur dy &n dau tw xdy dyng nha & va phai
thue hidn thi tuc nhan chuyén nhugng mét phin hoic toan b du én theo quy dinh
ctia Ludt nay va quy dinh khéc cla phap ludt co lién quan.

Muc 7
UY QUYEN QUAN LY NHA O

Pidu 186. N§i dung, pham vi ity quyén quan ly nha &

1. Uy quyén quén Iy nha & 12 viéc chi s& hiru nha & ty quyén cho td chc,
c4 nhén khéc thuc hién quyén va nghia vu clia chi s& hiru nha & trong vi§e quan
ly nha & trong thi han duge ly quyén. Viée by quyén quén Iy nha & chi dwoc
thyc hién déi véi nha & c6 sén.

2. Nbi dung, thoi hen liy quyén quén Iy nha & do céc bén thoa thugn va
duoc ghi trong hop déng iy quyen quan ly nha & theo quy dinh ciia phap ludt ve
dén su.

3. Bén ity quyén quén Iy nha & phai tra chi phi quén 1y, trir truong hop céc
bén ¢ thoa thuén khéc.

Pitu 187. Uy quyén quén Iy nha & thude s& hiru chung

1. Viée ty quyén quéan I nha & thuge s& hitu chung hop nhét phai duge céc
chii §& hitu nha & thude s& hitu chung dong .
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2. Truomg hop nha & thuoc s& hitu chung theo phz'm chil s& hiru nha & thuge
s& hitu chung theo phan c6 quyén 1ty quyén cho td chirc, ¢4 nhin khéc quén ly
phan nha & thude quyén s& hiru clia minh nhung khong duge lam énh huémg dén
quyén lgi ctia chi s& hu‘u chung khdc; co trach nhiém théng bdo cho chi sé hitu
khéc biét viéc tiy quyén quan ly nha &.

Pi¢u 188. Cham dirt thye hién hop ddng iy quyén quén Iy nha &

Viéc chém dit hop ddng Uy quyén quan Iy nha & thuc hi¢n theo quy dinh
ctia phép Iuét vé din sy hodc theo yéu ciu cua co quan ¢6 thim guyen khi giéi
quyét tranh chép, xit 1y vi pham phép luat v& nha o.

Chuong XI
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Pi¢u 189. N$i dung quén Iy nha nude vé nha &

1. Xy dymg Chién lugc phét trién nha & quéc gia va chi dao, huéng din
thyc hién chién luogc, dé an, chuong trinh, ké hoach phat trién nha o.

2. Ban hinh va t6 chitc thyc hién vin ban phap lust v& nha &, co ché, chinh
sdch phét trién va quan Iy nha &.

3. Xay dyng va ban hénh tiéu chuén, quy chudn k¥ thudt, phan cip nha &
va quan ly chat lugng nha &; phin hang nha chung cu.

4. Tham dinh ndi dung lién quan dén nha & trong qua trinh quyét dinh hoZc
chap thuin chi truong ¢iu tir dir 4n dAu tr xdy dung nha &; quyét dinh cht diu tr
du 4n dau tw xdy dyung nha 0.

5. Quan Iy hd so nha &; quan Iy quy nha & thude tdi san cong; quan 1y du
4n diu tu x4y dung nha ¢.

6. Diéu tra, thé-ng ké, xdy dung hé thong co s& dir liéu, théng tin vé nha &,
quén 1y, vin hanh, khai théc va cung cp co so dit lidu, thong tin vé nha &.

7. Nghién ciru, img dung khoa hoc, céng nghé, phé bién kién thirc phap huét
trong linh vyc nha &.

8. Pao tao, bbi duéng nhan luc phuc vu yéu ciu phat trién va quan ly
nha &.

9. Quan ly hoat dgng djch vu cong v& nha &; ban hanh khung gia cho thué
nha ¢ x& hqi, nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhén dén, nha hru tri cong nhén trong
khu céng nghi¢p, nha & thude tai sin cong.

10. Hiréng dan, dén doc, kidm tra, thanh tra, gidi quyét tranh chip, khiéu
nai, t8 c4o va xir ly vi pham phap luét trong linh vye nha 6.

11. Hop tic québc té trong linh vyc nha &.
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Piéu 190. Co quan quan Iy nha nude vé nha &

1. Chinh pht théng nhét quan Iy nha nuée ve nha & trong pham vi ¢é nude.

2. Bo Xy dyng 12 co quan diu méi gitip Chinh phit thng nhét quan Iy nha
nude vé nha &.

3. B§, co quan ngang Bo, trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh,
thuc hién tréch nhiém quén 1y nha nudc vé nha & va phéi hop véi Bo Xay dung
thye hién quan 1y nha nude vé nha &.

4, Uy ban nhan dan céc cﬁp, trong pham vi nhiém vy, quyén han clia minh,
thue hién quan 1y nha nuée vé nha & tai dia phuong,

Ditu 191, Trach nhiém ciia B§ Xay dung

1. Chu tri xay dymg va trinh Chinh phti, Thi tuéng Chinh phti vén ban phap
ludt, chién luge, dé 4n vé linh vye nha &.

2. Xay dung, trinh clp co thim quyén ban hanh hodc ban hinh theo thim
quyéu co ché, chinh sach huy ddng nguon lyc cho dau tir phat trién nha &; chuong
trinh, 42 4n, dy 4n phit trién nha & trong diém theo nhiém vu Chinh phii, Thi tuong
Chinh pht giao va huéng dén, kiem tra, thye hién sau khi dugce phé duyét. Xy dung,
trinh Chinh phi ban hanh hogc ban hanh theo thim quyén quy dinh chi tict, hudng
din thi hanh Diéu 198 clia Lugt nay.

3. Xéc dinh chi tiéu co bén vé phét trién nha & trong nhi¢m vy phét trién
kinh té - x& hoi timg giai doan pht hop véi Chién luge phét trién nha & qudc gia.
Quy dinh cy the vé mire kinh phi & xay dyng chuong trinh, ké hoach phat trien
nha & cap tinh.

4, Ban hanh va to chuc thyc hién vén ban phap lujt vé nha & theo thdm
quysn; quy dinh tiéu chudn, quy chuén k§ thujt vé nha ¢, nha luu trl céng nhin
trong khu cong nghiép; ban hanh mau hop ddng mua ban, cho thué mua, cho thué
nha & x4 hdi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & thude tai san cong.

5. Thue hién mét s& nhiém vu vé nhd ¢ cong vy sau day:

a) Xy dyng, trinh Thii tuéng Chinh phil ban hanh tiéu chudn, dinh mic
nha & cong v, bdo cdo Thi tuéng Chinh pht quyét dinh déi tugng duoc sir dung
nha & céng vu theo quy dinh ctia Ludt nay;

b) Thim dinh hodic c6 ¥ kién d6i véi nhu cau ve nha & cong vu, ké hoach
phat trién nha & céng vu theo quy dinh clia Ludt nay,

¢) T chirc tao lép, quén 1y vén hanh, bé tri cho thué nha & céng vu cua cac
¢o quan trung wong theo phén cong cua Thu tudng Chinh phu.

6. Huéng dn viée kidm dinh, dénh gid céc yeu 1 @& xéc dinh chat luong
nha chung cur theo quy dinh ciia Lut nay va phép luit vé xdy dung.

7. Tham dinh ndi dung lién quan dén oha & dbi véi du én dau tr xdy dung
nha & thude thim quyén quyét dinh hodc chép thuén chu truong d&u tu cia Thu
tudng Chinh phu.
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8. Chip thuin hojc bio cdo Thil tuéng Chinh phii quyét dinh chuyén ddi
cong ning nha & theo quy dinh cia Luét nay.

9. Kiém tra viéc danh quy dét va su phu hop ciia viée bé tri quy dét dé
phét trién nha & xd hoi, nhi luu trd cong nhén trong khu c¢6ng nghiép, nha &
cho luc lugng vil trang nhén dan trong c4c quy hoach quy dinh tai Piéu 32 cua
Ludt nay; kiém tra chuong trinh, k& hoach phdt trién nha & cép tinh theo quy
dinh cia Luét nay.

10. Can cir Chién lugc phét trién nha & quéc gia va tinh hinh thue té, xay
dymg va trinh Thi tuéng Chinh phi quyét dinh dau tir chuong trinh muc tidu quéc
gia c6 ndi dung hé tro nha & va phat trién nha & x4 héi cho ddi twong quy dinh tai
Pién 76 cua Luét nay; té chire chi dao thyc hién chuong trinh myc tiéu quoc gia
c6 ndi dung hd trg nha & va phit trién nha & x3 hoi.

11. Quén I¥ nha &, Iuu trit hd so nha & thudc tai sén cdng clia co quan trung
uong theo quy dinh cta Luat nay.

12. Diéu tra, théng ké, xay dymg hé théng co s& dit liéu, thong tin vé nha &
qubc gia va to chitc quan Iy, vin hanh, khai théc, cung cip co s& dit lidy, thong
tin v& nha & quéc gia.

13. T6 chirc nghién clu, tng dung khoa hoe, cong nghé, phd bién kién thirc
phép lujt trong linh virc nhi &. T4 chirc ddo tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép
vy vé phat trién va quan Iy nha & trong pham vi quan Iy.

14. Quy dinh chuong trinh khung dao tao, bbi dudmng nghidp vu vé quéan 1y
van hanh nha chung cu. Céng khai danh muc don vi du diéu kién quan 1y van
hanh nha chung cu trén Céng théng tin dién tir ciia B4 X4y dung.

15. Huéng din, don dbc, theo ddi, thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu
nai, tranh chép, t6 cdo va xit Iy vi pham phép luét trong linh virc nha & theo
thdm quyén.

16. Hop téc quéc té trong linh virc nha &.

17. Thure hién nhiém vu khéc trong linh vire nha & duge quy dinh trong Luét
nay hodc dugc Chinh phi, Thi twéng Chinh phu giao.

Picu 192. Thanh tra nha &

1. Thanh tra x4y dung thuéc B Xay dung, co quan quan 1y nha & c¢ip tinh
thue hién chirc ning thanh tra chuyén nganh vé nha & theo quy dinh ctia phAp luat
ve thanh tra.

2. B6 Xay dung chiu trdch nhiém chi dao, t6 chirc thuc hién thanh tra
chuyén nganh vé nha & trong pham vi c& nuée. Co quan quan 1y nha & cip tinh
chju trich nhiém t6 chiic thanh tra chuyén nganh vé nha & tai dia phuong.
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Didu 193. Pao tao, bdi dudng chuyén modn, nghiép vu vé phat trién,
quén Iy nha &

1. Céng chire, vién chic lam viéc trong linh vyc quén ly, phat trién nha &
cla cac cép, nganh phai tham gia khoa dao tao, béi dudmg chuyén mon, nghiép
vu vé phat trién, quan ly nha ¢.

2. Bd truéng BO Xy dung ban hanh chuong trinh, ndi dung ddo tzo, béi
duting chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan Iy nha & cho cdng chic, vién
chirc 1am viéc trong linh vire nha & trén pham vi ca nude.

Chwong XII
GIAI QUYET TRANH CHAP
VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Pitu 194. Gidi quyét tranh chip vé nha &

1. Nha nuée khuyén khich cdc bén giai quyét tranh chép ve nha & thong qua
hoa giai.

2. Tranh chip vé& quyén sé hiru, quyén sir dung nha & cia td chitc, ¢4 nhén,
tranh chép lién quan dén giao dich vé nha &, quan 1y van hanh nha chung cu do
Tda &n, trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh cla phap lugt.

3. Tranh chip v& quéan 1y, sir dung nha & thuc tai san cong duge giai quyét
nhur sau:

a) Uy ban nhan dan cdp tinh giai quyét dbi voi nha & dugc giao cho dia
phuong quan ly;

b) Bd Xéay dung gidi qlrlyét doi véi nha & duoc giao cho co quan trung wong
quén Iy, trir nha & do B Qudc phong, Bo Céng an quén ly;

¢) Bd Quéc phong, B Cong an giai quyét ddi véi nha & do Bd Quéc phong,
B Céng an quan ly;

d) Toa 4n gidi quyét theo quy dinh cfia phép ludt vé t6 tung hanh chinh.

4, Tranh chép vé kinh phi quén Iy vén hanh nha chung cu, quén 1Y, stz dung
kinh phi bao tri do Uy ban nhén dan cAp huyén noi c6 nha & d6 hodc Toa 4n, trong
tai thuong mai gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét khoan 3 Piéu nay.

Pidu 195. Xik 1Y vi pham phap ludt v& nha &

Té chirc, ¢4 nhan c6 hanh vi vi pham phap ludt vé nha & thi ty theo tinh
chét, mirc 45 vi pham ma bi xir Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hofc bi
truy ciru trdch nhidm hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh
cua phap ludt.
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Chwong X111
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 196. Sira ddi, b sung mét sb didu ciia cAc ludt cé lién quan

. Stra déi, bd sung khodan 1 Pidu 19 cia Lut Pau tu s6 61/2020/QH14 da duge
sita d6i, bb sung mét sb diéu theo Ludt sb 72/2020/QH14, Luat sb 03/2022/QH15,
Luét sb 05/2022/QH1S, Ludt sb 08/2022/QH15, Ludt s6 09/2022/QH15, Luat s6
20/2023/QH15 va Luat s6 26/2023/QH15 nhu sau:

“1. Cin ctr quy hoach d3 dugc quyét dinh ho4c phé duyét theo quy dinh clia
phap ludt vé quy hoach, cic B8, co quan ngang B, Uy ban nhan dén cp tinh x4y
dung ké hoach dAu tur phat trién va t& chite x4y dyng hé théng két cu ha ting ky
thuét, ha ting xa héi ngoai hang rio khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng
nghé cao, khu chirc ning thude khu kinh té; dbi véi khu cong nghiép ¢6 xay dung
nha Ivu tri cong nhén trong khu cong nghiép con phai thue hién theo quy dinh
cuia Luit Nha 4.”.

2. Sira ddi, bd sung khoan 4 Diéu 3 ciia Lut Dau twr cong s6 39/2019/QH 14
da dugc sira doi, bd sung mot so didu theo Ludt sé 64/2020/QH14, Luft s6
72/2020/QH14 va Luat so 03/2022/QH15 nhu sau:

“4, Vide quéan ly, sir dung von diu tir ciia Nha nuwée tai doanh nghidp thue
hién theo quy dinh ctia phap lut vé quéan 1Y, sir dung von nha nuéc dau tu vao san
xuét, kinh doanh tai doanh nghiép. Viéc quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh
dau tu dy dn dau tu xay dung nha & cong vy va mua nha & thuong mai dé lam nha
& cong vy thuce hién theo quy dinh ctia Luét Nha ¢.”.

Ditu 197. Hiéu lye thi hanh
1. Lut nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 01 théng 01 nim 2025.

2. Luit Nha & sb 65/2014/QHI13 di dirge stra dbi, bd sung mét sb didu theo
Lujt sb 40/2019/QH14, Lujt sb 61/2020/QH14, Lut sé 62/2020/QH14, Luat sb
64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15 hét hidu luc ké tir ngdy Luat nay c6 hiéu
lyc thi hanh, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 1, cic diém a, ¢, d, eva g
khoan 2, khoan 3, cic diém a, b, ¢, d, d va e khodn 5 Bleu 198 cua Luét nay.

3. Nha ¢ thuge s& hiru nha nuée duge quy dinh tai van ban quy pham phap
luit v& nha & ban hanh trrde ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh 14 nha & thudc tai
san cong.

Piéu 198. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép déi véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
cap tinh da duge théng qua, phé duyét trudc ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh
nhur sau:

a) Tiép tuc thue hién theo néi dung chucma trinh, ké hoach phat trién nha &
cép tinh d4 dugc phé duyét; trudng hop phai diéu chinh thi thue hign theo quy
dinh ctia Ludt ndy, trir trudmg hep quy dinh tai diém b khoan nay.
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Trréng hop Héi ddng nhin dan cép tinh ¢ théng qua chuong trinh phat
trién nha & cAp tinh truéc ngay Lugt nay 6 hiéu lyc thi hanh nhung d8n ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh ma Uy ban nhén dén cép tinh chua phé duyét chuong
trinh thi thuc hién phé duyét theo ngi dung chuong trinh &4 duge Hoi dong nhin
dan thong qua. Trudmg hop Uy ban nhan dén cép tinh d3 phé duyét chuong trinh
phat trién nha & cap tinh nhung chua phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh
thi phai xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh cia
Luéat ndy; truong hop néi dung cia k& hoach phat trién nha & cap tinh khong phu
hop véi chuong trinh phét trién nha & cap tinh @3 duge phé duyét thi diéu chinh
nfi dung ctia chuong trinh theo quy dinh cua Ludt nay;

b) Truémg hop chuong trinh, ké hoach phét trién nhé & cap tinh d4 dugc
phé duyét trude ngay Ludt nay c6 hidu luc thi hanh ma néi dung ctia chuong trinh,
k& hoach phét trién nha & cép tinh ¢ thay d6i do nhu cAu nha & ting thém doi voi
451 tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Ludt ndy theo dé nghi cta B§ Quéc
phong, B Cong an thi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cp tinh duge didu
chinh mét 14n theo quy dinh ciia phép lujt vé& nha & truée ngay Luat nay c6 higu
luc thi hanh.

2. Quy dinh chuyén tiép d6i v6i phat trién nha & nhur sau:

a) D véi du 4n ddu tr x4y dyng nha &, khu db thi da c vin ban cua Uy
ban nthan dan cép tinh xéc dinh khu vire, vi tri duge phép thuc hicn chuyén nhuong
quy%n sir dung it cho ngudi dén tr xdy dyng nha & theo quy dinh clia phéap lugt
thi duoc tiép tuc thyc hién theo vin ban dé;

b) Péi véi dy dn dAu tr xdy dumg nha & khu d6 thi dang trong giai doan Iua
chon chii dAu tr ma dén ngdy Ludt ndy c6 higu lyc thi hanh, co quan thédm quyén
chura ban hanh van ban lwa chon chi du tur thi thuc hién hra chon chu dau tu theo
quy dinh ciia Luat ndy, trir trudmg hop quy dinh tai diém a khodn 3 va diém d khoan
5 Piéu ndy;

¢) Trudng hop dy an dau i xay dung nha & x& hdi, dy an dau tu cai tao,
x4y dung lai nha chung cu d& duge co quan co thAm quyén quyét dinh hodc chip
thugin chi truong du t; chép thudn diu tr dv 4n; quyét dinh phé duyét dy dn
trirérc ngdy Ludt ndy c6 hidu lyc thi hanh thi chi déu tu dy én tiép tuc duge hudng
<o ché wu dii theo néi dung vin ban di duoc quyét dinh, chap thugn, phé duyét,
trir trudmg hop Luét nay, vin ban phap luat méi duge ban hanh quy dinh uu dai
dAu tu méi, wu dai dau tu cao hon thi ch dau tu dugc huéng wu dai du tu theo
quy dinh méi cho thoi gian hwdng wu déi cdn lai clia du dn dau tu;

d) Trudng hop c6 nhicu nha dAu tu duge chap thuan chi truong dAu tu dong
thsi voi chip thuan nha ddu tw ma dang 1am thi tue cong nhin chu dau tu nhung
co quan ¢6 thim quyén chua ban hanh van bin cong nhén chu dau tu theo quy
dinh ciia phap Iuét vé nha & trude ngdy Ludt ndy 6 hiéu lyc thi hanh thi thye hién
theo quy dinh clia Luat nay;
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&) Bbi véi dur 4n dAu tr xdy dung nha & cong vu di co quyét dinh diu tu
truge ngay Ludt ndy c6 higu lyc thi hanh thi tiép tuc thye hién theo ni dung vin
ban da dugc quyét dinh;

e) Poi véi ch,r an dau tu xdy dumg nha & dé phuc vu tai dm.h cu dé duge co
quan ¢ thdm quyen quyét dinh hodc chap thudn chu trirong dau tu, chap thugn
dau tu dy 4n, quyet dinh phé duyét du an trude ngay Lufit nay c6 hiéu luc thi hanh
thi thuc hién theo ndi dung viin ban d4 dugc quyét dinh, chép thuan, phé duyét;

g) Déi véi nha & riéng lé ciia ho gia dinh, canhanquy dinh tz;u khoan 2 Diéu
46 cia Lugt Nha & s 65/2014/QH13 di dugc stra dbi, bo sung mot s6 didu theo Ludt
so 40/2019/QHI14, LuﬁI s6 61/2020/QH14, Luat s& 62/2020/QH14, Luat sb
64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15, trudmg hcrp da dugce cap Giay chimg
nhan cho timg cén h¢ trong nha ¢ d6 thi chi sé hitu ciia cin hé ndy nep tuc thyc
hién quyén va nghia vu ciia chi s& hiru theo quy dinh ctia phéap ludt v& nha & trude
ngay Luit nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Tmcmg hop nha & quy dinh tai khoan nay dép img yéu céu theo quy dinh ciia
phép ludt vé nha & va quy dinh khéc ctia phép ludt ¢6 lién quan trude ngay Luat nﬁy
co hleu Iyc thi hanh nhung dén ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh chua duge cap
Gtay chmg nhin vﬁ hg gia :11111-11 ca nhén cé nhu ciu thi duoc dé nghi co quan nha
nuée ¢é thim quyén cap Gidy chimg nhéan theo quy dmh cua phédp ludt vé nha o
trurée ngdy Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh va phép luat vé dit dai.

Truémg hop nha ¢ quy dinh tai khoan nay khéng dép {mg yéu ciu theo quy
dinh ctia phap lut vé nha & va quy dinh khic cila phap luét cé lién quan trude
ngay Luat ndy ¢6 hiéu hyc thi hanh thi phai xir Iy v1 pham theo quy dinh ciia phap
ludt v& nhi &, phap lust vé xay ding, phap ludt vé phong chéy, chira chay va quy
dmh khéc ctia phép lut cé lién quan tai thoi diém x4y ra hanh vi vi pham khéng
cap Giay chimg nhén riéng cho timg cin hé trong nha & nay; viéc xir ly giao dich
vé& nha & thuc hién theo quy dinh ctia B luit Dan SU.

3. Quy dinh chuyén tiép dbi véi viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu
nhu sau:

a) Doi v6i dyr 4n dAu tur cai tao, x4y dyng lai nha chung cu dang trong giai
dogn lya chon chu diu tu ma dén ngdy Luét ndy co higu lyc thi hanh, co quan c6
thém quy&n chura ban hanh vin ban lya chon chi déu tur thi tiép tuc Iya chon chi dau
tr dir 4n dau tur cdi tao, xay dmg[mnhachmg cu theo c{u}rdmhcuaphapluétve
nha & trude ngdy Ludt ndy cé hiéu lyc thi hanh. Viéc trién khai thye hién di 4n
dugc thyce hi¢n theo quy dinh ciia Luit ndy va quy dinh khic cta phap luit c6
lién quan:

b) Bm v6i hé so hcrp 18 dé nghi chap thudn chu truong dau tu ddng thai ch
thuén nha dau tu lam cha dau tur dir 4n du tr céi tao, xdy dyng lai nha chung cur; ho
so hgp ]edenghlchép thuén chi trrong du md;rénﬁﬁumcmm xdy dung lai
nhachungcudaduqc caquannhanuucmﬁaamquyea Uepnhanmzécnga Luat
nay ¢o higu lyc thi hanh mé chua durge giai quyét thi tiép tuc duoc giai quyét theo
quy dinh ctia phép luat vé nha & trude ngay Ludt nay 6 hidu lyc thi hanh;



133

¢) Trudmg hop chi du t dyr 4n dAu t cai tao, xay dyng lai nha chung cu
da bdi thudmg theo phuong an bdi thudng, ho trg, téi dinh cu trude ngay 01 thang
7 nim 2015 hodc theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh cur duge phé duyét
theo quy dinh ciia Ludt Nha & s 65/2014/QH13 di dugc sira dbi, bé sung mét s
didu theo Ludt s 40/2019/QH14, Lut s6 61/2020/QH14, Luat 56 62/2020/QH14,
Ludt sb 64/2020/QEH 14 va Luat s8 03/2022/QH15 v& cc vin bin quy dinh chi tiét,
huéng din thi hanh thi tiép tuc thire hién theo phuong dn d& dugc phe duyst, tri truomg
hop ¢6 dién tich nha, dét, cong trinh xdy dung chua dwa vao phrong an boi thuromg,
ha trg, t4i dinh cu. Viée bdi thudng dbi véi phan dién tich nha, dit, cong trinh xay
dung chua dira vio phuong én bdi thudmg, ho trg, téi dinh cur duge thyc hién theo quy
dinh ctia Ludt nay;

d) Déi véi nha chung cur cii ma Uy ban nhén dén cp tinh d& ban hanh hé
5§ K bdi thudng dién tich sir dung cén h dp dung cho dyr én dAu tur cai tao, xdy
dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & trude ngdy Ludt nay
¢6 hidu lirc thi hanh thi tiép tuc str dung hé s6 K nay d& xé4c dinh viéc bdi thudmg,
hd trg, tai dinh cur cho céc chi s& hiru nhi chung cu.

4. Quy dinh chuyén tiép dbi véi quéan 1y, sir dung nha chung cu nhw sau:

a) Dbi véi nha chung cu dugc nghiém thu, ban giao dura vao sir dung trude
ngay Luat ndy c6 hi¢u luc thi hianh ma trong quyét dinh hoac chép thuén chi
truong diu tw hodc van ban c6 gia tri phap ly tuong duong theo quy dinh cia
phép lut khéng co yeu cau phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat thi chi dhu
{7 6 trach nhiém duy tu, bio dudng, bao tri, khai théc, bao dam cong trinh ha
tang ki thuit nay dugc su dung ding myc dich, cong néng thiét ké&; truomg hop
¢6 yéu chu phai ban giao nhng chira ban giao thi phai ban glao dé quan ly, st
dung theo quy dinh cia Lugt nay;

b) Pdi voi cong trinh ha thng k¥ thuat tai khu vyc nha chung cu dugce
nghiém thu dua vao sl dung trizéc ngay Ludt nay c6 hi¢u luc thi hanh ma trong
quyét dinh hoac chap thudn chu truong d&u tu hodc vin ban co gid trj phap ly
trong duong theo quy dinh clia phap ludt Khong c6 yéu ciu phai ban giao thi chll
diu tu ¢6 trach nhiém duy tu, bao dudng, bao tri, khai théc, bdo dam cong trinh
ha tdng k¥ thudt ndy dugc sit dung ding myc dich, cong ning thiét ké; truomg
hgp c6 yéu ciu phai ban giao nhung chua ban giao thi phai ban giao d& quan 1y,
sit dung theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Quy dinh chuyén tiép déi véi quy dinh tgi Chuong VI clia Luat nay
nhir sau:

a) Dy 4n du tu xdy dung nha & x& hgi da duoc quyét dinh hodc chép thuén
chit truong du tw, quyét dinh dau t, quyét dinh phé duyét dy 4n, chép thudn dau
tu, d& cd van ban lua chon chu dAu tu trude ngay Ludt nay cd higu lye thi hanh thi
durge tiép tuc thuc hién theo noi dung vin ban di dugc quyét dinh, chap thusn,
phé duyét, trir truémg hop phéi diéu chinh chi truong diu tu, ndi dung du 4n theo
quy dinh ctia phép lugt ve dau ar;
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b) Truomg hop dur 4n du tir xdy dyng nha & thuong mai, khu d6 thi da
duge chdp thufn chi truong dau tu, quyét dinh dau ti, quyét dinh phé duyét dy
an, chp thuin diu tr truée ngdy Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi chi diu tur dy
4n diu tu xdy dyng nha & thuong mai, khu d6 thj thuc hién nghia vu danh mot
phén dién tich dit & trong du 4n da diu tu x4y dung hé thong ha ting ky thust
& xay dung nha & x4 hoi theo ndi dung van ban di duge quyét dinh, chép thuan,
phé duyét;

¢) Déi voi dy an dau tu xity dyng nha & thuong mai, khu d6 thi da dugc trién
khai thue hién ma dén ngay Luft nay c6 hidu luc thi hanh, chii dAu tr dir 4n chwa
thue hién nghia vu danh mét phan dién tich dét & trong du 4n da diu tu xdy dung
hé théng ha ting k§ thudt dé xdy dung nha & xa héi thi chi dAu tir dur 4n tiép tuc
thire hién nghia vu nay theo quy dinh ciia phép ludt v& nha & trude ngay Luét nay
¢0 hiéu luc thi hanh;

d) Truromg hop dur dn d4u tur XAy dung nha & x4 hdi dang trong giai doan lua
chon chii d&u tir dir 4n dAu tr xAy dung nha & x4 hdi ma chura ban hanh vin ban
lya chon chii ddu tur theo quy dinh ciia phép luét vé nha & truée ngay Luft nay co
hiéu lyrc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy dinh clia phdp luit v& nha & trude
ngay Luét ndy c6 hiéu luc thi hanh;

d) Péi véi trudng Hop ban nha & x4 hdi phai ndp tién sir dung dét theo quy
dinh cta phép luit vé nha & truée ngay Ludt ndy ¢& hidu luc thi hanh ma dén
ngay Luét nay cé hiéu lyc thi hanh van chwa nép tién sir dung dat thi tiép tuc
ndp tién theo quy dinh clia phip luat vé nha & trude ngay Ludt nay cé hiéu luc
thi hanh;

e) Viéc ding ky hd so, xét duyét hd so, tham dinh gid, ky hgp dong, mua
bén, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & x4 h{i dang thuc hién theo quy dinh cla
phap ludt vé nha & trude ngay Luat ndy c¢6 hiéu lyc thi hinh ma dén ngay Luat nay
¢6 hiéu lyc thi hanh chura thue hién xong thi tiép tuc 4p dung theo quy dinh cia
phép luat vé nha & trude ngay Luit ndy ¢6 hidu lyc thi hénh;

g) Truémg hop chii dau tir dir 4n dAu tir x4y ding nha & x4 héi da danh dién
tich nha & x4 hoi trong dyr 4n dau tu xdy dyng nha & x4 hoi dé cho thué theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 54 cia Luat Nha & sé 65/2014/QH13 da duge stra doi, bd
sung mot s6 didu theo Luét s6 40/2019/QH14, Lujt sé 61/2020/QH14, Luit sb
62/2020/QH14, Ludt sé 64/2020/QH14 va Luat sé 03/2022/QHLS nhumg dén
ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh chua cho thué dugce thi duge bén, cho thué
mua quy nha & nay theo quy dinh ctia Luét nay.

6. P6i v6i don vi quén 1y vén hanh nha chung cu da dugce ding tai théng
tin theo quy dinh cua phép lujt vé nha & trirde ngay Luét nay ¢6 hidu lyc thi hanh
thi khéng phai lam thi tuc d& nghj ¢6 vain ban thong béo dom vi dii didu kién quén
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I vn hanh nha chung cu theo quy dinh ciia Ludt ndy, trir trudng hop ¢6 thay doi
vé théng tin, ndi dung cung cap dich vu hoze khong dép mg didu kién theo quy
dinh cta Luat nay. '

7. Ho gia dinh ¢4 s& hiru nha & truée ngay Luét ndy c6 higu lyc thi hanh thi
k& tir ngdy Luat nay 6 higu lyc thi hanh, viéc tham gia quan h¢ phap luat v& nha
& duoce thyc hién v6i tu céch c4 nhén la thanh vién hd gia dinh s& hitu nha &; c6
quyén va nghia vy ctia ¢4 nhan 14 chi s¢ hitu nha & theo quy dinh cta Luat ndy.§

Ludt nay dieoe Quoc hoi nede Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam khoa XV,
ky hop thit 6 thong qua ngdy 27 théng 11 ndm 2023.

CHU TICH QUOC HQI
Pé kj: Vuong Dinh Hug
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