QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Luat sb: 45/2013/QH13 Doc lap - Tw do - Hanh phic
LUAT
DAT DAI .

Céin cik Hién phdp nuée Cong hoa xd héi chil nghia Viét Nam;
Qubc hdi ban hinh Ludt dat dai.

CHUONG!
QUY DbINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Luét nay quy dinh v& ché d6 s& hitu dit dai, quyén han va trich nhiém cta
Nha nuéc dai dién chi s& hiru toan dn v& dét dai va théng nhét quan ly vé dat
dai, ché d6 quan ly va str dung d4t dai, quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat
@61 v6i dét dai thude lanh thd cia nude Cong hoa x3 hdi chi nghia Viét Nam.

Piéu 2. Pbi tu'O'ng ap dung

1. Co quan nha nudce thuc hién quyen han va trach nhiém dai dlen chi s& hitu
toan dan v& dit dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan ly nha nudc vé dht dai.

2. Nguoi st dung dt.

3. Céc dbi tuong khéc ¢ lién quan dén viéc quén 1y, sir dung dat.
Pidu 3. Giai thich tir ngir |

Trong Luét nay, cac tir ngt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira ddt 12 phin dién tich dét duorc gidi han boi ranh gidi xac dmh trén
thuc dia hodc duge mo ta trén hd so.

2. Quy hoach sir dung ddt 1a viéc phan bd va khoanh vung dat dai theo
khong gian sir dung cho cdc muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi, quoc phong, an
ninh, bao vé m01 truong va thich tmg bién db6i khi héu trén co so tiém ning dat
dai va nhu cAu sir dung dét cha cic nganh, linh vuc d6i véi timg ving kinh té -
x& hoi va don vi hanh chinh trong mot khodng thdi gian xéc dinh.

3. Ké hoach sir dung dat 13 viéc phan chia quy hoach st dung dit theo
thoi gian d& thuc hién trong ky quy hoach st dung dt.

4. Ban @6 dia chink 13 ban d thé hién céc thira dht va cac yéu td dialy c6
lién quan, lap theo don vi hanh chinh x4, phuorng, thi trin, duge co quan nha
nuéc ¢ thAm quyén xAc nhan.
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5.Bén db hién trang sir dung dat 12 ban db thé hién su phén bd cac loai
d4t tai mot thoi didm xéac dinh, dugc 14p theo timg don vi hanh chinh.

6. Ban do quy hoach st dung dét 13 ban & dugc 1ap tai thoi diém diu ky
quy hoach, thé hién sur phan bé cac loai dit tai thoi diém cudi ky ctia quy hoach d6.

7. Nha nude giao quyén stk dung dat (Sau dady goi la Nha nuce giao dat) 1a
viéc Nha nudc ban hanh quyet dinh giao d4t dé trao quyen st dung dét cho d01
trong c6 nhu céu sir dung dét.

' 8. Nha nudc cho thué quyen s dung daz‘ (sau ddy goi la Nha nuéce cho
~ thué daz? 13 viéc Nha nuée quyét dinh trao quyén str dung d4t cho dbi trong c6
nhu céu sir dung dat thong qua hop ddng cho thué quyén st dung dét.

9. Nha nuée céng nhdn quyén sir dung dat 14 viéc Nha nuée trao quyén sir

dung d4t cho ngudi dang st dung dit 6n dinh ma kh(“)ng ¢ nguén gdc dugce Nha
nuéce giao d4t, cho thué dit thong qua vige cap Gidy chu’ng nhin quyén sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat lin dau dbi véi thira dat
xac dinh. ' Ve
. 10. Chuyén quyén sir dyng dat 14 viéc chuyén giao quyén sur dung dat tir
. nguoi nay sang ngucn khac théng qua cac h1nh thirc chuyen d6i, chuyen nhuong,
thira ké, ting cho quyén sir dung d4t va gbp vbn béng quyen str dung dét. '
‘ 11. Nha nuée thu hoi dat 14 viée Nha nuéc quyét dinh thu lai quyén su
dung dit ctia ngudi duoc Nha nudce trao quyén str dung dét hodc thu lai dét cia
ngudi sir dung dét vi pham phép luat vé dit dai.

12. Boi thu'o"ng vé dat 1a viéc Nha nuéce tra lai gia tri quyén sir dung dét
dbi vé6i dién tich dat thu hdi cho ngum str dung dat

13. Chi phi dau tw vao ddt con lai bao gdm chi phi san lap mit bang va
chi ph1 khéc lién quan truc tlep co cén cr chung minh d& déu tr vao dét ma dén
thoi diém Nha nude thu hoi dat con chua thu hoi duge. '

14. H3 tro khi Nha nude thu hoi ddt 13 viéc Nha nuée trg gitp cho ngusi
¢ dét thu hdi dé n dinh doi séng, san xult va phat trién.

15. Dang ky dat dai, nha o, z‘az san khac gan Izen véi ddt 13 viee ke khai va
ghi nhin tinh trang phép ly vé quyén str dung dit, quyén sé hitu nha &, t3i san khac
gan lién véi dét va quyén quén ly dat d6i v6i mét thira da“'lt vao hd so dja chinh.

16 G—zay chwng nhdn quyen s dyng dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat 13 chlmg thu phap ly dé Nha nudc x4c nhan quyén sir dung
dat, quyen s hiru nha or tai san khac gin lién vorl d4t hop phap cia ngucn co
quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va quyén s& hitu tai san khéc gan lién
v6i dat.

17. Théng ké dat dai 13 viée Nha nu6e tong hop, dénh gié trén ho so dia
chinh v& hién trang st dung d4t tai thoi diém théng ké va tinh h1nh bién ddng dat
dai giita hai 14n thong ké.

18. Kiém ké dar dai 13 viéc Nha nuéce tb chire diéu tra, tng hop, danh gia
trén hd so dia chinh va trén thyc dia vé hién trang st dung d4t tai thoi diém kiém
k& va tinh hinh bién dong dét dai gitra hai 1an kiém ké.
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19. Gid dat 14 gié tri ctia quyén sir dung dét tinh trén mét don vi dién tich dat.

) 20. Gia tri quyé‘n st dung dat 14 gia tri bang tién cia quyén sir dung dat
dbi véi mét dién tich ¢4t xac dinh trong thdi han sir dung dét xé4c dinh.

21. Tién sir dyng ddt 14 sb tién ma ngudi st dung dat phai tra cho Nha
nuéce khi dugc ’I\Ihé‘l nudc giao ddt c6 thu tién sir dung dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat, cong nhén quyén sir dung dat.

22. Hé théng théng tin dat dai 14 hé théng tdng hop cdc yéu té ha ting k¥
thuat céng nghé théng tin, phin mém, di liéu va quy trinh, tha tuc duge x4y
dung dé thu thap, luu trit, cAp nhat, xtr Iy, phan tich, téng hop va truy xuét thong
tin dat dai.

23. Co 56 dit liéu ddt dai 13 thp hop céc dit liéu dét dai dugc sép xép, td
chitc @& truy cép, khai thac, quan ly va cap nhat thong qua phuong tién dién tu.

24. Tranh chdp dét dai 13 tranh chip vé quyen nghia vu clia nguoi s
dung d4t gitta hai hodic nhidu bén trong quan hé dit dai.

25. Huy hoai dat 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh, 1dm suy giam chét
luong dét, gdy 6 nhiém d4t, 1am mét hosic giam kha ning sir dung dt theo muc
dich di duoc xac dinh.

26. T6 chirc sy nghiép cong lap 13 t6 chirc do co quan c6 thdm quyén cia
Nha nuéc, td chirc chinh tri, t§ chirc chinh tri - x4 hdi thanh 18p, ¢ chirc nang

thuc hién cac hoat dong dich vu cong theo quy dinh cta phap luit.
' 27. Té chirc kinh té bao gdm doanh nghiép, hop tic x& va td chirc kinh t&
khéc theo quy dinh cha phdp luat v& dan sy, trir doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai. '

28. Ddt dé xdy dung céng trinh ngam 1a phan dht de xay dung cong trinh
trong long dat ma céng trinh nay khéng phai 1a phén ngim ciia céng trinh x4y
dung trén mét dt.

29. H$ gia dinh st dung dat 14 nhimg ngucl cé quan hé hén nhan, huyét
thong, nuoi dudng theo quy dinh cta phap ludt v& hon nhén va gia dinh, dang
song chung va c6 quyén st dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nudce glao
d4t, cho thué dit, cong nhan quyén st dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dét.

30. H6 gia dinh, cd nhdn truc tiép son xudt nong nghiép 12 hd gia dinh, ca
nhén da dugc Nha nude giao, cho thué, cong nhén quyen sir dung dat néng nghiép;
nhan chuyén quyén st dung d4t nong nghiép va c6 ngudn thu nhép 6 n dinh tir san
xuét ndng nghiép trén dat do.

Didu 4. S& hiru dat dai

DAt daj thudc so hitu toan dan do Nha nuée dai dién chi s& hiru va théng
nhét quéan ly. Nha nudc trao quyen sir dung d4t cho ngudi st dung dat theo quy

dinh ctia Luét nay.

Pidu 5. Ngudi sir dung dat

Ngudi su dung dht duoc Nha nude giao dat, cho thué d4t, cong nhin
quyen st dung d4t, nhan chuyen quyen sir dung d4t theo quy dinh ca Lut nay,



bao gbm:

1. T4 chirc trong nude gébm co quan nha nudc, don vi vii trang nhan dén,
t0 chic chinh tri, to chirc chinh tri - xa ho1, t0 chirc kinh té, t6 chirc chinh tri xa
héi - ngh€ nghiép, t6 chirc x& héi, té6 chirc x& hdi - nghé nghiép, t6 chic su
nghiép cong lap va té chirc khac theo quy dinh cia phép luét vé dan su (sau
day goi chung la t6 chirc);

2. Ho gia dinh, ¢4 nhén trong nudce (sau day goi chung 14 hd gia dinh, ¢4 nhan);

3. Cong ddng dan cu gdm cdng ddng ngudi Viét Nam sinh sbng trén cung
dia ban thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc, t6 ddn phé va di€m déan cu tuong
tu cé cung phong tuc, tdp quan hodc cé chung dong ho;

4. Co s& t6n gido gdm chua, nha thd, nha nguyén, thanh thét, thanh
duong, niém phat dudng, tu vién, trerong dao tao riéng cua tén gido, tru sé cua to
chirc t6n gido va co s& khac cua ton gido;

5. T chiic nuéc ngodi c¢6 chiic ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khéc ctia nudce ngoai cé chirc ning
ngoai giao dugc Chinh phu Viét Nam thira nhén; co quan dai dién cia t6 chitc
thudc Lién hop quoc, co quan hoac td chic lién chinh phd, co quan dai dién cua
to chirc li€n chinh phu;

6. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai theo quy dinh ciia phép luft v&
qudc tich;

7. Doanh nghiép c6 vbn dAu tu nude ngodi gdbm doanh nghiép 100% vén
dau tu nudc ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha
dau tu nudc ngoai mua c6 phin, sap nhap, mua lai theo quy dinh cia phdp luat
vé dau fur.

Dieu 6. Nguyén tic sir dung dit

1. Puing quy hoach, ké hoach str dung ¢4t va dung muc dich str dung dit.

2. Tiét kiém, c6 hidu qua, bdo v& mdi trudng va khong lam tén hai dén loi
ich chinh dang clia ngudi sir dung dat xung quanh.

3. Ngudi sir dung dét thuc hién quyén, nghia vu cia minh tiong thoi
han sir dung dat theo quy dinh ctia Luét nay va quy dinh khac cua phap luét
c6 lién quan.

Piéu 7. Ngudi chiu trach nhiém trwée Nha nuée dbi véi viée sir dung dét

1. Ngudi dimg diu cia td chirc, t6 chitc nudc ngoai cé chirc ning ngoai
giao, doanh nghiép cé vén dau tu nuéc ngoai d6i véi viéc sit dung dat cua to
chirc minh. ' '

2. Chu tich Uy ban nhan déan x4, phudng, thi trdn ddi véi viéc str dung dét
ndng nghiép vao muc dich cbng ich; dat phi ndéng nghiép di giao cho Uy ban



nhan din x3, phudng, thi trdn (sau diy goi chung 12 Uy ban nhan dan chp x3) dé
st dung vao muc dich x4y dung tru s& Uy ban nhén dén, céc cong trinh cbng
cdng phuc vu hoat ddng vin héa, gido duc, y té, thé duc thé thao, vui choi, giai
tri, chg, nghia trang, nghia dia va cong trinh c6ng cdng khéac cta dia phuong.

3. Nguorl dai dién cho cong ddng déan cu 1a truong thoén, lang, ap, ban,
budn, phum, séc, tb dan pho ho#c ngudi duge cong dong dén cu thda thudn cir
ra dbi véi viée str dung dit d3 giao, cdng nhén cho cong dong dan cu.

4. Ngudi dimg dau co sé ton gido d6i véi viée str dung dat da giao cho co s&
ton gido.

5. Cht hd gia dinh dbi véi viée sir dung dat ciia hd gia dinh.

) 6. Ca nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai d6i véi viée sir dung
dat cia minh.

7. Ngudi c6 chung quyen sir dung d4t hodic nguoi dai dién cho nhém
ngudi c6 chung quyén sir dung dAt dbi véi viée sir dung dét do.

Piéu 8. Nguoi chiu trach nhiém truée Nha nuée doi véi dat dwoc giao
de quan ly

1. Ngudi dimg dhu cta td chitc chiu trach nhiém ddi véi viée quan ly dét
trong cac trudong hop sau day:

a) T chic dugc giao quan ly cong trinh cong cong, gdém céng trinh

dudng giao thong, ciu, cdng, via hé, hé théng cip nudc, hé théng thoét nuéc, hé
théng cong trinh thity loi, d&, dip; quang trudng, tuong dai, bia tréng niém;

b) T4 chirc kinh t& droc giao quin ly dién tich dht dé thuc hién du 4n déu
tu theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va céc hinh thirc khéac theo quy
dinh cia phép luat vé dau tu;

¢) T4 chirc duge giao quan ly d4t c6 mat nudc cha cac song va dat cé mat
nudc chuyén dung;

d) T chirc dugc giao quan ly quy d4t d3 thu hdi theo quyét dinh cta co
quan nha nudc c6 thAm quyén.

2. Chit tich Uy ban nhan dan cép x3 chiu trach nhiém d6i vé&i viéc quan ly
d4t sir dung vao muc dich céng cong dugc giao d& quan ly, dat chua giao, dét
chua cho thué tai dia phuong.

3. Cha tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong chiu |
trach nhiém ddi véi vige quéan ly d4t chua str dung tai cdc dao chua cé ngudi &

thudc dia phuong.

4. Ngudi dai dién cho cong ddng dan cu la ngudi chiu trach nhiém d6i véi
dAt duoc giao cho cong dbng dan cu quéan 1y.

Pidu 9. Khuyén khich dau tw vao dat dai

Nha nude cé chinh sach khuyén khich ngudi str dung dat dau tu lao dong,
vat tu, tidn vén va ap dung thanh tyu khoa hoc, cong nghé vao cac viéc sau day:
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1. Bao v8, céi tao, 1am ting d6 mau m& cia dat;

2. Khai hoang, phuc héa, 14n bin, dwa dién tich dat tréng, d6i ndi troc,
dat c6 mat nudc hoang héa vao sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat;

3. Phét trién két cAu ha ting dé 1am ting gia tri ctia dit.

" Piéu 10. Phén loai dat

Cén cur vao muc dich sir dung, dét dai duge phén loai nhu sau:

1. Nhém dat néng nghiép bao gbm céc loai dat sau day:

a) Dét tréng ciy hang nim gdm dt trdng ia va dit trdng cay hang nim khéc;

b) Pt trdng cay lau nam;

c) DAt rimg san xuét;

d) Pt rimg phong ho;

d) Pét rimg dic dung;

e) Pt nudi trdng thiy san;

g) Dat lam mubi;

h) D4t n6ng nghiép khac gbm dt sir dung d& xay dung nha kinh va céc
loai nha khéc phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thic tréng trot khong
truc ti€p trén dat; xdy dung chudng trai chin nudi gia sic, gia cam va cac loai
déng vét khdac dugc phép luat cho phép; dat trong trot, chan nudi, nudi trong
thiy san cho muc dich hoc tép, nghién ctru thi nghiém; dat uvom tao ciy giong,
con giong va dat trong hoa, cdy canh;

2. Nhém dét phi néng nghiép bao gdm céc loai dét sau ddy:

a) Pit & gdm dét & tai ndng thon, dit & tai d6 thi;

b) Pt xay dung tru sé co quan;

c) DAt sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) Pét xay dung cong trinh su nghiép gbém dit xdy dung tru s& ciia td chitc
'su nghiép; dat Xay dung co s& van hda, xa hdi, y té, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao, khoa hoc va céng ngh¢, ngoai giao va cong trinh su nghiép khac;

d) P4t san xuét, kinh doanh phi nong nghiép gbm d4t khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuat; dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xuét phi
nbéng nghiép; dat sir dung cho hoat ddng khodng san; dat san xuat vit liéu xay
dung, lam d6 gom,;

e) P4t st dung vao muc dich céng cong gdm dét giao théng (gbém céng
hang khong, sin bay, cang dudng thiy ndi dia, cang hang hai, hé thong dudng sat,
hé théng dudmg bd va cong trinh giao théng khac); thity loi; dét c6 di tich lich sir -
van hoa, danh lam théng canh; dat sinh hoat cong dong, khu vui choi, giai tri cong
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cﬁng, dit cong trinh ning luong, dat cong trinh buru chinh, vién théng; dét cho;
d4t bai thai, xir 1y chét thai va dét cong trinh cong cdng khac
g) Dit co s& ton gido, tin ngudng;

h) D4t lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang;

1) Dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung;

k) Dat phi néng nghiép khac gdm dit 1am nha nghi, lén, trai cho ngudi lao
d6ng trong co sé san xuat; dat xay dung kho va nha dé chira ndng san, thuc bao
vé thuc vat, phan bon, may méc, cdng cu phuc vu cho san xuét ndng nghiép va

d4t xdy dung cong trinh khéc clia ngum st dung d4t khong nhim muc dich kinh
doanh ma cdng trinh d6 khong gin lién véi dit &;

3. Nhém dét chua str dung gdm cac loai dét chura xac dinh muc dich st dung.

Pidu 11. Ciin cit dé xdc dinh loai dat

Viée x4c dinh loai dit theo mdt trong céc cin cir sau day:

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha
& va quyén str dung dat & dd dugce cap trudc ngay 10 thang 12 ndm 2009; Gidy
chitng nhén quyén str dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lién vé6i dit;

2. Gidy to vé& quyén sir dung dit quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
ctua Luit nay doi véi truong hop chua dugce ciap Giay ching nhin quy dinh tai
khoan 1 DPiéu nay;

3. Quyét dinh giao dét, cho thué dét cho phép chuyén muc dich sir dung

d4t ctha co quan nha nudc cb thim quyen ddi véi trudng hop chua duge cp
Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

‘ 4. Pbi véi trudng hop khgng c6 gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3

Diéu nay thi viéc x4c dinh loai dat thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pidu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cam

1. Lén, chiém, hity hoai dit dai.

2. Vi pham quy hoach, ké hoach sir dung d4t da duoc cong bb.

3. Khong str dung dht, st dung dat khéng ding muc dich.

4. Khong thue hién dtng quy dinh ctia phap luét khi thuc hién quyén ctia
nguoi st dung dat.

5. Nhén chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép vuot han muc i véi ho
gia dinh, c4 nhén theo quy dinh ctia Luat nay. :

6. Sir dung dat, thuc hiép giao Elich vé quyén st dung d4t ma khong dang
ky v6i co quan nha nuéc c6 tham quyén.

7. Khéng thuc hién hodc thuc hién khéng dﬁy dt nghia vu tai chinh d6i
v&i Nha nudce.
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8. Loi dung chirc vu, quyén han dé lam trai quy dinh vé quan ly d4t dai.

9. Khéng cung cip hoic cung cip théng tin vé dit dai khéng chinh xac
theo quy dinh cta phép luét.

10. Can trd, gy kho khan dbi vai viée thue hién quyén ciia ngudi st dung
dat theo quy dinh cia phap luét.

CHUONG II
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC POI VOI PAT PAI
Muc 1
QUYEN CUA NHA NUGOC POI VOI DAT PAI

Piéu 13. Quyén ciia dai dién chi s& hitu vé dat dai

1. Quyét dinh quy hoach sir dung d4t, ké hoach str dung dét.

2. Quyét dinh muc dich sir dung dét.

3. Quy dinh han mc sir dung dt, thoi han str dung dét.

4. Quyét dinh thu hdi dét, trung dung dét.

5. Quyét dinh gia dit.

6. Quyét dinh trao quyén sir dung dat cho ngudi st dung dét.

7. Quyét dinh chinh sach tai chinh vé& dét dai.

8. Quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dét.

Piéu 14. Nha nwée quyét dinh muc dich sir dung dat

’ ’Nhé‘l nuée quyét dmh muc dich sir dupg d4t thong qua quy I}oach su dung

dat, ke hoach str dung dat va cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Pitu 15. Nha nwée quy dinh han mie sit dung dat, thoi han s dung dit

1. Nha nuéc quy dinh han mirc sir dung dét. gén},h.an_ml'l’g_gigo d4t nong
nghiép, han mﬁ;'c giao‘ dat o, han I}ll'xc cong nhin quyén st dung dat & va han
muc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép.

2. Nha nuéce quy dinh thoi han sir dung dat bang céc hinh thirc sau day:

a) St dung dit 6n dinh l4u dai;

b) Sir dung dét c6 thoi han.

Diéu 16. Nha nwée quyét dinh thu hoi dét, trung dung dit

1. Nha nuée quyét dinh thu hdi dét trong cic truomg hop sau day:

a) Thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh t€ - x4 hoi



vi lgi ich qubc gia, cong cong;
b) Thu hi dét do vi pham phap lujt vé dat dai;

c) Thu hdi ¢4t do chdm dut viée sit dung dét theo phap luat, tu nguyén tra
lai d4t, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi.

2. Nha nuéc quyét dinh trung dung dét trong trudng hop that cén thiét
dé thyc hién nhiém vy qudc phong, an ninh hoc trong tinh trang chién tranh,
tinh trang khén cép, phong, chbng thién tai.

Piéu 17. Nha nuée trao quyén sit dung dit cho nguoi st dgng dat

Nha nudec trao quyén st dung dat cho ngudi st dung d4t théng qua céc hinh
thirc sau day:

1. Q,uyét dinh giao dAt khéng thu tién st dung dét, giao dat c¢6 thu tién
st dung dat;

2. Quyet dinh cho thué dét thu tién thué dét hang nam, cho thué dt thu
tién thué dat mét 14n cho cé thoi gian thug;

3. Céng nhan quyén st dung d4t.

Piéu 18. Nha nuéc quyét dinh gia dit

1. Nha nuéc quy dinh nguyén tic, phuong phép dinh gia dét.

2. Nha nudc ban hanh khung gia dit, bang gia dit va quyét dinh gia
d4t cu thé.

Diéu 19. Nha nuéc quyét dinh chinh sach tai chinh vé& dit dai

1. Nha nuéc quyét dinh chinh sich thu, chi tai chinh vé dét dai.

2. Nha nuéc didu tiét phin gia tri ting thém tir dit ma khéng do dau tu

cia ngudi sir dung dat mang lai théng qua chinh sach thué, tién str dung dét, tién
thué dat, dau tu co s& ha tAng va chinh sach hd trg cho ngudi c6 dit thu hdi.

Piéu 20. Nha nuée quy dinh quyén va nghia vu ciia ngudi s dung dét

Nha nuée quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dit phit hop voi
hinh thitc giao dit, cho thué dt, céng nhan quyén sir dung dat, ngudn gbc sir
dung d4t va nghia vu tai chinh ctia ngudi str dung dat.

Pidu 21. Thue hién quyén dai dién chii s& hiru vé dit dai

1. Quéc hdi ban hanh luat nghi quyét vé dat dal quyét dmh quy hoach,

ké hoach sir dung dat cap quoc gia; thuc hién quyen gidm sat tbi cao d8i vai
viéc quan ly va su dung d4t dai trong pham Vi ca nudc.

2. Hé1 dong nhan dan céc cdp thuc hién quyén théng qua quy hoach, ke
hoach sir dung dAt cta dia phucmg minh trudce khi trinh co quan cé thdm quyen
phé duyet thong qua bang gla dét, viéc thu hdi dét thuc hién cac du 4n phat tr1en
kinh té - x& héi vi loi ich quoc gia, cbng cdng cia dia phucmg theo thim quyén
quy dinh tai Luat ndy; gidm sét viéc thi hanh phap luét vé d4t dai tai dia phuong.
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3. Chinh pht, Uy ban nhén dén céc cép thuc hién quyén dai dién chi s&
hitu vé& dét dai theo thdm quyén quy dinh tai Luat nay.

Muc 2 .
TRACH NHIEM CUA NHA NUGC PO1 VOI PAT PAI

Piédu 22. Noi dung quan Iy nha nwée vé dat dai

1. Ban hanh vin ban quy pham phap luat v& quan 1y, sir dung dat dai va td
chtrc thuc hién van ban d6.

2. X4c dinh dia giéi hanh chinh, 14p va quan 1y hd so dia gi6i hanh chinh,
1ap ban dd hanh chinh.

3. Khao sét, do dac, 1ap ban db dja chinh, ban dd hién trang st dung dat va
ban d6 quy hoach str dung dat; diéu tra, danh gid tai nguyén dit; diéu tra xay
dung gia dat.

4. Quan 1y quy hoach, k& hoach sir dung dét. ,

5.Quan ly viéc giao d4t, cho thué dit, thu hoi dét, chuyén muc dich sir
dung dat.

6. Quan ly viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thu hdi dét.

7. Pang ky dat dai, l14p va quéan 1y hd so dia chinh, cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gén lién v6i dat.

8. Théng ké, kiém ké dat dai.

9. X4y dung hé théng thong tin dit dai.

10. Quan ly tai chinh vé dit dai va gis dat.

11. Quén Iy, gidm sét viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dét.

12. Thanh tra, kiém tra, gidm sat, theo dbi, ddnh gi4 viéc chdp hanh quy
dinh ctia phép lujt vé dét dai va xir Iy vi pham phép lujt vé dat dai.

13. Phd bién, gido duc phép luét vé dAt dai.

14. Giai quyét tranh chip vé dit dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo trong
quan ly va str dung dat dai.

15. Quan ly hoat dong dich vu vé dt dai.

Piéu 23. Trach nhiém quan Iy nha nwée vé dit dai

1. Chinh phu thdng nhét quan Iy nha nuéc vé dit dai trong pham vi ca nudc.

2. B Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém trudéc Chinh phu trong
viéc théng nhét quéan Iy nha nuéc vé dét dai.
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B, co quan ngang bd c6 lién quan trong pham vi nhiém vu, quyén han
ctia minh cé trich nhiém gitp Chinh phi trong quéan ly nha nudc vé dat dai.

3. Uy ban nhén dén fzéc clp c6 trach nhiém quéan 1y nha nuée vé dat dai tai
dia phuong theo thadm quyén quy dinh tai Luét nay.

Piéu 24. Co quan quan ly dat dai

1. Hg théng t6 chirc co quan quén 1y dét dai dugc t6 chirc théng nhit tir
trung uong dén dia phuong.

2. Co quan quéan Iy nha nudc vé dat dai & trung wong 1a Bo Tai nguyén va
MGoi truong.

Co quan quéan 1y dit dai & dia phuong dugc thanh 18p & tinh, thanh phd truc
thudc trung wong va & huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh; tb chirc dich vu
cong vé dat dai dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia Chinh pht.

Didu 25. Cong chire dia chinh & x4, phudng, thj trn

1. X4, phudng, thi trén c6 céng chirc 1am cong tic dia chinh theo quy dinh
cua Luét can bd, cdng chirc.

2. Cong chirc dia chinh & x&, phuong, thi trin c6 trach nhiém gitp Uy ban
nhén din cdp x4 trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

Pidu 26. Bio dam ciia Nha nuwée dbi véi nguoi sit dung dét

1. Bao ho quyén st dung dit va tai san gén lién véi dat hop phap cta
nguoi sir dung dat.

2 Cap Gidy chung nhan quyen sur dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi d4t cho nguoi sir dung d4t khi c6 du didu kién theo quy dinh
cua phéap luit.

3. Khi Nha nudc thu hdi d4t vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh t& - x& héi vi loi ich quoc gia, cdng cong thi ngudi str dung dat dugc Nha
nuée bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat.

4. Cé chinh sach tao diéu kién cho nguoi truc tiép san xuét ndng nghiép,

1am nghlep, nuo1 trong thiy san, lam mubi khong c6 dit san xuit do qua trinh
chuyen dbi co chu sir dung d4t va chuyén dbi co cdu kinh té dugc dao tao nghé,

chuyén d6i nghé va tim kiém viéc lam.

5. Nha nuéc khdng thira nhén viéc doi lai d4t da dugc giao theo quy dinh
ctia Nha nuée cho ngudi khac st dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai
ctia Nha nuée Viét Nam dan chi cdng hoa, Chinh pht Cach mang lam thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nu¢e Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam.

Piu 27. Trach nhiém ctia Nha nuwéc vé dit &, dit sin xuit nong
nghiép dbi véi ddng bao dan the thitu sb

1. C6 chinh sich vé dat &, dit sinh hoat cong déng cho d’éng bao dan
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toc thidu sb phit hop véi phong tuc, tp quén, ban sic vin héa va didu kién
thuc té cua timg ving.

2. C6 chinh séch tao didu kién cho ddng bao dén tdc thidu s truc tiép san
xuat néng nghiép & ndng thén cd dat dé san xuat ndng nghiép.

Diéu 28. Trach nhiém cia Nha nwéc trong viée xiy dung, cung cap
thong tin dat dai

1. X4y dung, quéan ly hé thng thong tin ¢4t dai va bao dam quyén tiép
cén cda to chuc, ca nhan doi véi hé thong thong tin dat dai.

2. Cong b kip thoi, cong khai théng tin thudc hé thng thong tin dét dai cho
t0 chirc, ¢4 nhén, trir nhing thong tin thudc bi mat theo quy dinh ctia phap luét.

3. Thong bio quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quén ly dat dai cho t6 chirc, ca nhan bi anh huéng quyén va lgi ich hop phéap.

4. Co quan nha nudc, ngudi ¢6 thim quyén trong quéan 1y, str dung dit dai
c6 trach nhiém tao diéu kién, cung cap thong tin vé dat dai cho td chitc, c4 nhan
theo quy dinh ctia phép lujt.

CHUONG I
PIA GIOI HANH CHINH VA PIEU TRA CO BAN VE PAT DAI
Muc 1
DIA GIOI HANH CHINH

Diéu 29. Pia giéi hanh chinh

1. Chinh phii chi dao viéc xac dinh dia giéi hanh chinh, 14p va quéan ly hd
so dia gidi hanh chinh céc cp trong pham vi ca nuéc.

B trudng B6 Nbi vu quy dinh vé trinh ty, thi tuc xéc dinh dia gidi hanh
chmh quéan ly mbc dia gi6i va hd so dia gidi hanh chinh céc cAp.

- BY trudng B§ Tai nguyén va Mdi trudhg quy dinh vé k§ thudt va dinh
mirc kinh t& - k§ thuat trong viéc cim mbc dia giéi hanh chinh, 14p hd so dia
gi6i hanh chinh c4c cép.

2. Uy ban nhan dén céc cép tb chirc thuc hién viéc x4c dinh dia gi6i hanh
chinh trén thuc dia va 14p hé so vé dia gidi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Uy ban nhén dén clp x4 c6 trach nh1em quéan ly méc dia gidi hanh chinh
trén thuc dja tai dia phuong; truong hop mbc dia gidi hanh chinh bi mét, xé dich
hodc hu hong phai kip thoi bao céo Uy ban nhén d4n huyén, quan, thi x4, thanh
phé thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dén cép huyén).

3. Hd so dia gidi hanh chinh bao gOm tai lidu dang gidy, dang s thé hién
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théng tin vé viéc thanh 1ap, didu chinh don vi hanh chinh va céc méc dia gidi,
dudng dia gioi cua don vi hanh chinh do.

H6 so dia gi6i hanh chinh cép dudi do Uy ban nhén dan cAp trén tryc tiép xé4c
nhén; ho so dia gidi hanh chinh tinh, thanh pho trure thuée trung wvong do B6 Néi vu
xac nhén.

HO so dia gi6i hanh chinh cép nao duogc luu trir tai Uy ban nhan dan cip
d6 va Uy ban nhéan dan cép trén, B6 No6i vy, B6 Tai nguyén va M6i truong.

4. Tranh chlp dia giéi hanh chinh gitta c4c don vi hanh chinh do Uy ban
nhan dan cla céc don vi hanh chinh d6 cing phdi hop giai quyét. Truong hop
khong dat duoc su nhat tri v€ phin dinh dia gidi hanh chinh hoac viéc giai quyét
1am thay ddi dia gi6i hanh chinh thi thAm quyén giai quyét dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tranh chép lién quan dén dia gi6i ctia don vi hanh chinh
tinh, thanh phé truc thudc trung wong thi Chinh phi trinh Quéc héi quyét dinh;

b) Trudmg hop tranh chip lién quan dén dia gidi ciia don vi hanh chinh
huyén, quén, thi x&, thinh phd thudc tinh; x&, phudng, thi trén thi Chinh phu
trinh Uy ban thudng vu Quoc hdi quyét dinh.

B4 Tai nguyén va M6i trudng, co quan quan Iy dt dai cta tinh, thanh phd
truc thude trung wong, huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh c6 trach nhiém
cung cép tai liéu cin thiét va phéi hop v6i co quan nha nuée cé thim quyén ¢é
giai quyét tranh chép dia gi6i hanh chinh.

Didu 30. Bin dd hanh chinh

1. Ban d hanh chinh ca dia phuong néo thi duoc 1ap trén co s& ban dd
dia gi6i hanh chinh cta dia phuong do.

2. Viéc 1ap ban d6 hanh chinh duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) B¢ Tai nguyén va Mdi trudng chi dao, huéng dan viéc 1ap ban d6 hanh
chinh cac cép trong pham vi c& nuéc va td chire thuc hién viée 14p ban dd hanh
chinh toan quoc, tinh, thanh phé truc thude trung wong;

b) Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truc thude trung uong (sau déy goi

chung 13 Uy ban nhén dan clp tinh) td chic thuc hién viéc 1dp ban d6 hanh
chinh huyén, quén, thi x4, thinh phd thugc tinh.

Muc 2
PIEU TRA CO BAN VE DAT PAI

Pidu 31. Lap, chinh Iy ban db dia chinh
1. Viéc do dac, 14p ban d6 dia chinh dugc thuc hién chi tiét dén timg thira
dét theo don vi hanh chinh x&, phudng, thi trén.

2. Viéc chinh Iy ban d5 dia chinh dugc thyc hién khi ¢ su thay d6i vé hinh
dang, kich thuéc, dién tich thira &4t va cac yéu t6 khic cé lién quan dén ndi dung
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ban d6 dia chinh.
3. B6 truong B Tai nguyén va M6i trudng quy dinh viéc 18p, chinh Iy va quan
Iy ban d dia chinh trong pham vi ca nudce; didu kién hanh nghé do dac dia chinh.

4. Uy ban nhan dén cip tinh t§ chirc thuc hién viée l4p, chinh 1y va quan
Iy ban dd dja chinh & dia phuong.

Pidu 32. Hoat dong didu tra, d4anh gia dit dai

1. Didu tra, danh gia d4t dai bao gdm cac hoat dong sau day:

a) Diéu tra, danh gia vé chét hrong dét, tiém ning dét dai;

b) Diéu tra, d4nh gia thoi hoa dit, 6 nhifm dét;

c) Piéu tra, phan hang d4t ndng nghiép;

d) Théng ké, kiém ké dat dai;

@) Diéu tra, thng ké gia dat; theo d3i bién dong gia dét;

e) Xay dung va duy tri hé théng quan tric giam sét tai nguyén dat.

2. Piéu tra, danh gi4 dt dai bao gdm céc ndi dung sau day:

a) LAy mAu, phén tich, théng ké s6 liéu quan tric dit dai;

b) Xdy dyng ban d6 vé chét lugng dét, tiém ning dat dai, thodi hoa dit,
nhiém d4t, phan hang d4t néng nghiép, gia dat;

©) Xy dung bao cdo danh gia vé chit lugng dit, tiém ning dét dai, thodi
héa dat, 6 nhiém d4t, phan hang dat ndng nghiép, gia dat;

d) Xdy dung bao cao thong ké, kim ké d4t dai, 1ap ban d6 hién trang
sir dung dat, bdo cdo v& gid dat va bién dong gia dat.

Piéu 33. T6 chirc thwe hién diéu tra, danh gia dit dai

1. B6 Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém sau day:

a) TS chirc thuc hién va cbng b két qua didu tra, danh gia dat dai cta ca
nudce, cdc vung theo dinh ky 05 ndm mét 1an va theo chuyén de;

b) Chi dao viéc thuc hlen didu tra, d4nh gi4 dit dai cha tinh, thanh pho
7 truc thude trung tong; ™ T T T

c) Tong hop, cong bd két qua diéu tra, danh gia d4t dai cta ca nude,

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t5 chirc thuc hién va cong bd
két qua diéu tra, danh gia dat dai cta dia phuong; giri két qua vé B Tai nguyén
va Moi trudng dé tdng hop.

3. B0 trurong BO Tai nguyén va Mo6i trudng quy dinh viéc didu tra, danh gia
dAt dai va didu kién vé ning luc cta don vi thue hién di€u tra, danh gid dat dai.

Ditu 34. Théng k&, kidm ké dat dai, Iap ban dd hién trang sir dung dat

1. Théng k&, kidm ké dét dai gdm théng k8, kiém ké& dét dai theo dinh ky
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va kiém ké d4t dai theo chuyén dé.

2. Théng k&, kiém ké dt dai theo dinh ky dugc thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Thong k&, kiém k& dét dai dugc thuc hién theo don vi hanh chinh x4,
phudng, thi tran;

b) Viéc théng ké dAt dai duoc tién hanh mbi ndim mét Ian, trir nim thuc
hién kiém ké dat dai;

¢) Viée kiém ké dét dai dugc tién hanh 05 nam mét 14n.

3. Ban db hién trang st dung dit duge 1ap 05 ndm mot 14n gén véi viee
kiém ké dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc kiém ké d4t dai theo chuyén dé gé phuc vu yéu ciu quan ly nha
nudc thuc hién theo quyét dinh cha Thi twéng Chinh phu, B6 trudng Bo Tai
nguyén va Mdi truong.

S. Trach nhiém thuc hién viéc théng k8, kiém ké dit dai, 14p ban d6 hién
trang sir dung dét dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céc cép td chirc thuc hién viéc thong k&, kidm ké dht
dai, 18p ban dd hién trang st dung d4t cla dia phuong;

b) Uy ban nhan dén clp x4, cip huyén bao cdo Uy ban nhan dan cip
trén truc tiép; Uy ban nhan dan cép tinh bdo cdo BS Tai nguyén va Mdi
truomg vé két qua théng ké, kiém ké dit dai, 14p ban d6 hién trang sir dung dat
cua dia phuong;

c) B6 Quoc phong, Bo Céng an c6 trach nhiém chu tr, phéi hop véi Uy

ban nhan dan cap tlnh thuc hién thdng k8, kiém ké d4t qubc phong, an ninh va
gui bao cdo két qua vé B4 Tai nguyén va Méi trudng;

d) B§ Tai nguyen va Moi tru'orng tdng hop bao céo Thi tu‘orng Chinh
phu va cong bé két qua théng k& dt dai hang nim, két qua kiém ké dét dai 05

nim cua ca nuéc.

6. B6 trlmng Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét viéc thdng
k&, kidm ké dit dai, 18p ban db hién trang st dung dht.

CHUONG IV
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Pitu 35. Nguyén tic lap quy hoach, ké hoach si dung dit

1. Phit hop v6i chién luoc, quy hoach téng thé, ké hoach phit trién kinh
té - x4 hdi, qudc phong, an ninh.

2. Puoc lap tu tdng thé dén chi tiét; quy hoach st dung dét cta cép dudi
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phai pht hgp véi quy hoach sit dung dAt ciia cAp trén; ké hoach st dung dit phai
phu hop v6i quy hoach sir dung dat d3 dugc co quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét. Quy hoach sir dung dat cdp qudc gia phai bao dam tinh ddc thu, lién
két cua cac ving kinh t€ - xa hoi; quy hoach sir dung dat cap huyén phai thé hién
ndi dung sir dung dat cia cép X4,

3. Sir dung ¢t tiét kiém va c6 hidu qua.

4. Khai thidc hgp ly tai nguyén thién nhién va bdo vé méi trudng; thich
ung véi bién doi khi hau.

5. Bao vé, ton tao di tich lich sir - vin h6a, danh lam théng canh.

6. Déan chta va céng khai.

7. Bédo dam uu tién quy dét cho muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu
lgi ich quoc gia, cdng cong, an ninh lIuong thuc va bao vé€ moi trudng.

8. Quy hoach, ké hoach cia nganh, linh vuc, dia phuong 6 sir dung dat
phai bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét d3 duoc co quan
nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh, phé duyét.

Diéu 36. Hé thi()ng quy hoach, ké hoach six dung dat

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dét cip qudc gia.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung dt cip tinh.

3. Quy hoach, ké hoach str dung dat cép huyén.

4. Quy hoach, k& hoach sir dung dt qudc phong.

5. Quy hoach, ké hoach str dung d4t an ninh.

Piéu 37. Ky quy hoach, ké hoach si dung dat

1. Ky quy hoach sir dung dét 1a 10 nim.

2. Ky ké hoach st dung dét cép quéc gia, c4p tinh va ky ké hoach sir
dung d4t qudc phong, dat an ninh 13 05 nam. K& hoach sir dung dét cip huyén
duoc 14p hang nam.

a) Chién Iwogc phat trién kinh té - x4 hoi, qudc phong, an ninh cia qudc
gia; quy hoach téng thé phat trién cac vung kinh t€ - x& héi; chién lugc, quy
hoach phét trién nganh, Iinh vuc;

b) Piéu kién tir nhién, kinh té - x4 hoi;

¢) Hién trang st dung d4t, tiém ning dat dai va két qua thuc hién quy
hoach str dung dat cap quoc gia ky trude;

d) Nhu cu sir dung dét ctia cac nganh, linh vuc;

d) Tién bd khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén viéc st dung dét.
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2. N6i dung quy hoach st dung dat cp quéc gia bao gdm:
a) Pinh huéng st dung dat 10 nam;
~ b) Xéc dinh cdc chi tidu sir dung dt d6i véi nhém dét ndng nghiép, nhom

dét phi n(“?ng nghiép, nhom dat chua sir dung; trong d6 xac dinh dién tich mot sb
loai d4t gbm dt trdng lia, d4t chuyén tréng lia nudc, dat rimg phong ho, dét rimg
dic dung, dét rimg sin xudt, dét nudi trong thiy san, dét lam mudi, dét quéc
phong, dat an ninh, d4t khu cng nghiép, d4t khu ché xuét, 4t khu cong nghé cao,
d4t khu kinh té, d4t phat trién ha tAng cip qudc gia, dit cé di tich lich sir - van
hoéa, danh lam thang canh, dat d6 thi va dat bai thai, xtr ly chét thai;

c) Xac dinh dién tich céc loai d4t quy dinh tai diém b khoan nay caa ky
quy hoach dén tig don vi hanh chinh cép tinh va vung kinh té - x3 hoi;

d) Lap ban dd quy hoach sir dung dét clp quéc gia va cac vung kinh
té - xa hoi;

d) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dét.

3. Cin ct 1ap k& hoach st dung dt cip quéc gia bao gdm:

a) Quy hoach str dung d4t cip qudc gia;

b) K& hoach phat trién kinh té - x3 h6i 05 nim va hang nim cia ca nuéc;

c) Nhu clu sir dung d4t 05 ndm cua cac nganh, linh vuc;

d) Két qua thuc hién ké hoach str dung d4t cip qubc gia ky truée;

d) Kha nang dau tu, huy dong nguén luc dé thuc hién ké hoach st
dung dét.

4. Nbi dung ké hoach sir dung d4t cép qudc gia bao gdm:

a) Phén tich, ddnh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat cip qubc
gia ky trudc;

b) X4c dinh dién tich céc loai dit quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay
trong ky k& hoach sir dung dt 05 nam;

c) K& hoach st dung d4t 05 nim cho timg don vi hanh chinh cp tinh va
ving kinh té - x4 hoi;

d) Giai phap thuc hién ké hoach sir dung dét.

Ditu 39. Quy hoach, ké hoach si dung dit cip tinh

1. C#n cir 14p quy hoach sir dung d4t cAp tinh bao gbm:

a) Quy hoach str dung dat cip quéc gia;

b) Quy hoach tdng thé phat tridn kinh té - x4 héi ctia ving kinh té - x3 hoi,
ctia tinh, thanh phd truc thudc trung uong; chién luoc, quy hoach phét trién
nganh, linh vuc;



18

c) Pidu kién tu nhién, kinh t& - x4 hoi ctia tinh, thanh phé truc thudc
trung wong; :

d) Hién trang s dung dat, tiém nang d4t dai va két qua thyc hién quy
hoach sir dung dat cép tinh ky trudc;

d) Nhu cu str dung d4t ciia c4c nganh, linh vuc, cia cép tinh;

e) Binh mitc st dung dét;

g) Tién bd khoa hoc va cdng nghé cé lién quan dén viéc sir dung dAt.

2. No6i dung quy hoach sir dung dat cp tinh bao gdm:

a) Pinh huéng sir dung d4t 10 nim;

b) X4c dinh dién tich céc loai dit d& dwoc phén bd trong quy hoach sit dung
d4t cép qudc gia va dién tich céc loai dét theo nhu ciu st dung dat cép tinh;

¢) Xac dinh céc khu vuc str dung dét theo chitc ning sir dung;

d) Xéc dinh dién tich c4c loai dat quy dinh tai diém b khoan nay dén timg
don vi hanh chinh cap huyén;

d) Lép ban dd quy hoach str dung dt cép tinh;

e) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dét.

3. Can cit 1ap ké hoach sir dung dét cdp tinh bao gdm:

a) K& hoach st dung d4t 05 ndm cép quéc gia; quy hoach str dung dét cAp tinh;

b) K& hoach phét trién kinh t& - x3 hoi 05 nam va hang n3m cta cip tinh;

c) Nhu cau sir dung dt 05 nim cua cic nganh, linh virc, clia cép tinh;

d) Két qué thyuc hién ké hoach str dung dht cép tinh ky trudc;

d) Kha ning dau tu, huy dong ngudn luc dé thuc hién ké hoach st
dung dat.

4. N6i dung ké hoach sir dung dit cdp tinh bao gdm:

\ a) Phan tich, danh gid két qua thyuc hién ke hoach s dung dat cap tmh
ky trudc; -

b) X4c dinh dién tich cac loai dit quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay
trong ky ké hoach str dung dat theo timg nam va dén ting don vi hanh chinh
cap huyén;

¢) X4c dinh dién tich c4c loai d4t can chuyen muc dich sir dung dat quy

dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 57 ctia Luét nay trong ky ké hoach
st dung d4t theo timg nim va dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

d) Xé4c dinh quy md, dia diém cong trinh, du 4n cép quoc gia va cép tinh
st dung dit vao cic muc dich quy dinh tai Pidu 61 va Diéu 62 cta Luét nay
thuc hién trong ky ké hoach sir dung d4t theo tirng nim va dén timg don vi hanh
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chinh cAp huyén.

Déi v6i du 4n ha thng k¥ thuét, xay dung, chinh trang khu db thi, khu dén cur
noéng thon thi phai dong thoi x4c dinh vi tri, dién tich d4t thu hdi trong ving phu
cén dé dAu gia quyén st dung dit thuc hién du 4n nha &, thuong mai, dich vy, sin
xut, kinh doanh;

@) Lap ban d6 ké hoach sir dung dét cp tinh;

e) Giai phép thuc hién ké hoach str dung dét.

Pidu 40. Quy hoach, ké hoach si dung d4t cAp huyén

1. Cin ctr 1ap quy hoach sir dung dét cép huyén bao gdm:

a) Quy hoach str dung dét cip tinh;

b) Quy hoach tdng thé phat trién kinh t& - x& hoi ctia cip tinh, cdp huyén;

c) Piéu kién tir nhién, kinh t& - x& hoi clia huyén, quén, thi x&, thanh phd
thudc tinh;

d) Hién trang st dung d4t, tiém ning dit dai va két qua thuc hién quy
hoach str dung dat cap huyén ky truéc;

| d) Nhu cAu str dung dht ctia cac nganh, linh vuc, cia cép huyén, clia Cf’lp X4,

e) Pinh murc str dung dét;

g) Tién bd khoa hoc va cdng nghé c6 lién quan dén viée str dung dét.

2. Noi dung quy hoach str dung d4t cAp huyén bao gdm:

a) Pinh hudng str dung ¢4t 10 nim;

b) Xéc dinh dién tich cac loai dht da duoc phan b4 trong quy hoach sir
dung dét cap tinh va dién tich cc loai dét theo nhu cAu sir dung dit cta cip

huyén va cap x&;

¢) Xac dinh cac khu vuc su dung d4t theo chirc ning st dung dén timg
don vi hanh chinh céap x&;

d) Xéc dinh dién tich cac loai d4t d& x4c dinh tai diém b khoan nay dén
timg don vi hénh chinh cip x4;

d) Lap ban dd quy hoach sir dung dat cp huyén; d6i v6i khu vue quy
hoach dit trong lta, khu vuc quy hoach chuyén muc dich str dung dét quy dinh tai
cac diéma, b, c, d vae khoan 1 Pidu 57 clia Luét nay thi thé hién chi tiét dén timg

don vi hanh chinh cAp x3;
e) Giai phdp thuc hién quy hoach st dung dat.
3. Céan cuirlap ké hoach sir dung d4t hang ndm cia cap huyén bao gdm:
a) K& hoach str dung dht cép tinh;
b) Quy hoach sir dung dat cAp huyén;
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¢) Nhu ciu sir dung dét trong nim ké hoach cia cic nganh, linh vuc,
clia céc cép;

d) Khé ning d4u tu, huy ddong ngudn luc dé thyuc hién ké hoach sir dung dét.

4. Nbi dung ké hoach sir dung dat hang nim cia cAp huyén bao gdm:

a) Phén tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach str dung dAt nam trudc;

b) Xac dinh dién tich cac loai dét da duoc phén b trong ké hoach st

dung dht cap tinh va dién tich céc loai dAt theo nhu cdu sir dung dét cia cip
huyén, cip x4 trong nim ké hoach;

c) X’ac dinh vi tri, dién tich dit phai 'Ehu héi dé thuc hién cong trinh, du an
sir dung dét vao muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Di€u 62 cua Luét nay trong
nam ke hoach dén timg don vi hanh chinh céap xa.

Pébi véi du én‘ ha tﬁng k¥ thuét, xdy dung, chinh trang d6 thi, khu déan cur
ndng thon thi phai dong thoi xac dinh vi tri, dién tich dat thu hoi trong ving phu
can dé’déu gid quyén str dung dat thuc hién du 4an nha &, thuong mai, dich vy,
san xuat, kinh doanh;

d) }’(éc dinh dién tich cac loai dit cin Phuyén muc dich st dung dé‘i VOl
cac loai dat phai xin phép’ quy dinh’ tai cac diém a, b, c, d va e khoan 1 Piéu 57
ctua Luét nay trong ndm k€ hoach dén tirng don vi hanh chinh cap x4;

d) Léap ban dd ké hoach st dung d4t hang nam cla cép huyén;

g) Giai phép thuc hién ké hoach st dung dét.

5. Péi v6i quan dai c6 quy hoach d6 thi duoc co quan nha nuée cé thim
quyén phé duyét thi khong 14p quy hoach sir dung d4t nhing phai 14p ké hoach st
dung dit hang nim; trudng hop quy hoach d6 thi ciia quan khéng pht hop véi
dién tich d4 dugc phén b trong quy hoach sir dung ¢4t cdp tinh thi phai didu
chinh quy hoach d6 thi cho pht hop véi quy hoach sir dung dat cép tinh.

Piéu 41. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, an ninh
1. Can cit 1ap quy hoach sir dung dét qudc phong, an ninh bao gbm:
a) Quy hoach str dung dét cdp qudc gia;

b) Chién luoc phat trién kinh té - x3 h01 quoc phong, an ninh cda qudc
gia va quy hoach tdng thé phat trién cac ving kinh té - x& hoi;

¢) Bidu kién tr nhién, kinh té - x& hoi;

d) Hién trang sk dung dét, tiém ning dit dai va két qua thuc hién quy
hoach str dung dat quoc phong, an ninh ky trudc;

&) Nhu cau sir dung d4t quéc phong, an ninh;

e¢) Binh mac sir dung dat;

g) Tién bd khoa hoc va cdng nghé c6 lién quan dén viéc sir dung dat.
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2. N§i dung quy hoach str dung d4t quéc phong, an ninh bao gom:
a) Dinh hudng st dung dt qubc phong, an ninh;
b) Xé4c dinh nhu ciu sir dung dat quoc phong, an ninh trong ky quy hoach

sir dung d4t phl hO’p véi quy hoach téng the phat trién kmh t& - x& hoi, qudc
phong, an ninh v ké hoach phat trién kinh t& - x& hoi ctia quéc gia;

c) Xéc dinh vi tri, dién tich dit quéc phong, an ninh d& giao lai cho dia
phuong quan 1y, sir dung vao muc dich phat trién kinh t& - x3 hoi;

d) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dét quéc phong, an ninh.

3.Cancu lép ké hoach st dung dAt quéc phong, an ninh bao gém:

a) K& hoach st dung dit 05 nim cip qudc gia, quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh;

b) Nhu cdu sir dung dat 05 nim qubc phong, an ninh;

¢) Két qua thuc hién ké hoach str dung d4t quéc phong, an ninh k¥ truéc;

d) Kha nang dau tu, huy dong ngudn luc dé thuc hién ké hoach sir dung
d4t quc phong, an ninh.

4. N6i dung ké hoach sir dung dét qubc phong, an ninh bao gdm:

a) Phén tich, d4nh gi4 két qua thuc hién ké hoach sir dung d4t quéc phong,
an ninh ky truréce;

b) Xac dinh khu vuc, dién tich d4t str dung vao muc dich quéc phong, an
ninh trong ky ké hoach 05 nam va cu thé dén timg nam;

¢) Xac dinh cu thé vi trf, dién tich dit quéc phong, an ninh ban giao lai
cho dia phuong quan ly trong ky ké hoach 05 nim,;

d) Giai phép thuc hién ké hoach sir dung d4t qubc phong, an ninh.

Didu 42. Trach nhiém t8 chirc lip quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh phti t6 chirc 13p quy hoach, ké hoach sir dung dat cép qudc gia.
B Tai nguyén va Mdi truong cht tri gitip Chinh phti trong viéc 18p quy hoach,
ké hoach sir dung dét cip quoc gia.

2. Uy ban nhén dén cap tinh t6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dht
cap t1nh Uy ban nhan d4n cdp huyén t8 chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung

d4t cAp huyén.

Co quan quén 1y dat dai cép tinh, cAp huyén chu tri giap Uy ban nhén dén
cung cap trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. B6 Qubc phong td chirc 14p quy hoach, ké hoach st dung d4t qudc
phong; B6 Cong an t chirc 18p quy hoach, ké hoach str dung dét an ninh.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 43. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach s& dung dit

1. Co quan td chirc lap quy hoach, k& hoach str dung dét quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 42 clia Luét ndy c6 trach nhiém t8 chirc ldy ¥ kién
doéng goép cua nhéan dan vé quy hoach, k€ hoach str dung dat.

2. Hinh thirc, ndi dung va thoi gian ldy ¥ kién nhdn dan v& quy hoach, ké
hoach str dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

~a) V1ec lay y kién déng gbp ctia nhan dén vé& quy hoach, k& hoach sir dung
dat cap qudc gia, cAp tinh duge thuc hién théng qua hinh thirc cong khai thdng tin
vé ndi dung ctia quy hoach, k& hoach sir dung dét trén trang thong tin dién tir clia
B¢ Tai nguyén va Mdi trudng, Uy ban nhén dan cép tinh; viéc lay y kién déng gép
cta nhan dan vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cép huyén dugc thuc hién thong
qua hinh thirc t chirc hdi nghi, lay ¥ kién truc tiép va cong khai thong tin v& ndi
dung cia quy hoach, ké hoach sir dung dat trén trang thong tin dién tir cia Uy ban
nhan dén c4p tinh va Uy ban nhén dan cip huyén;

b) N6i dung iy ¥ kién nhan dan v& quy hoach, ké hoach sir dung d4t gdm
céc chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung dat, céc dur an céng trinh thyuc hién trong
ky quy hoach, ké hoach sir dung dat;

¢) Thoi gian 1iy v kién v& quy hoach, k& hoach str dung d4t 13 30 ngay ké tir
ngdy co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh t6 chirc 14y ¥ kién.

3. Co quan c6 trach nhiém lay ¥ kién v& quy hoach, k& hoach st dung dit
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy c6 trach nhiém x4y dung béo céo tdng hop, tiép
thu, giai trinh y kién ctia nhan ddn v& hoan thién phuong 4n quy hoach, ké
hoach str dung dt trudc khi trinh Hoi déng thidm dinh quy hoach, k& hoach sir
dung dét. _

-4 Péi voi quy hoach, ké hoach st dung dét quéc phong, an ninh, Bo
Québc phong, B Céng an c6 trach nhiém 14y y kién Uy ban nhén dan cip tinh
trong qué trinh to chic 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat.

5. Chinh.phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Didu 44. Thim dinh quy hoach, ké hoach si dung dat

1. ThAm quyén thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dét:

a) Tha tu'orng Chlnh phd thanh 14p Hbi ddng thidm dinh quy hoach, ké
hoach sir dung d4t cip qudc gia.

B& Tai nguyén va Mo6i truong cd trach nhiém gitp Hoi ddng thdm dinh
trong qué trinh thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dét;

b) B truong B6 Tai nguyen va Moi treong thanh 1ap Hoi dbng thdm dinh
quy hoach, ké hoach sir dung dit qubc phong, an ninh va quy hoach, ké hoach str
dung d4t cAp tinh,
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Co quan quéan ly dét dai & trung wong c6 trach nhiém gitp Hoi dong thim
dinh trong qua trinh tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét;

c) Chi tich Uy ban nhén dén cp tinh thanh 1ap Hi dong thdm dinh quy
hoach, k& hoach str dung dat cap huyén.

~ Co quan quéan ly dét dai cAp tinh, cAp huyén c6 trach nhiém gitip Hoi dong
thdm dinh trong qua trinh thdm dinh quy hoach, k& hoach str dung d4t.

2. Hbi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit cdc cép co trach
nhi¢m thdm dinh vi g théng bdo két qua thdm dinh quy hoach, ké hoach st
dung dat dén co quan té chirc 18p quy hoach, ké hoach st dung dét quy dinh tai
Piéu 42 cta Ludt ndy; co quan td chirc l4p quy hoach, k& hoach str dung dét co
trach nhiém tiép thu, giai trinh theo ndi dung théng bao két qua thim dinh quy
hoach, ké hoach str dung dét.

Trong trirong hop can thiét, Ho6i d@)ng thdm dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat t6 chirc kiém tra, khao sét thuc dia cac khu vuc du kién chuyén muc dich
sir dung dat, dac biét 14 viéc chuyén muc dich str dung dét tréng laa, dat rimg
phong hd, dat ring dac dung.

3. Noi dung thim dinh quy hoach sir dung dét bao gom:

a) Co s¢ phép ly, co s& khoa hoc cia viée 14p quy hoach sir dung dat;

b) Mirc d phu hgp ctia phurong an quy hoach sir dung d4t véi chién luge,
quy hoach tdng thé phét trién kinh té - x& hdi, quoc phong, an ninh clia qubc gia
va dia phuong; quy hoach phét trién nganh, Iinh vuc;

c) Hiéu qua kinh té - x& hdi, méi trudng;

d) Tinh kha thi ciia phuong an quy hoach st dung dat.

4. Noi dung thim dinh k& hoach sir dung dét bao gom:

a) Mitc @5 pht hop ctia k& hoach sir dung dét véi quy hoach sir dung dat;

b) Mitc 6 phi hop cua ké hoach sir dung dit véi ké hoach phét trién
kinh té - x& hoi;

¢) Tinh kha thi ctia ké hoach sir dung dat.

5. Kinh phi td chitc thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét duge xac
dinh thanh mét muc riéng trong kinh phi 14p quy hoach, ké hoach sir dung dét.

Pitu 45. Thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach si
dung dat

1. Quéc hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit cip qudc gia.

2. Chinh pht phé duyét quy hoach, k& hoach st dung dat cp tinh; quy
hoach, k& hoach sir dung d4t qudc phong; quy hoach, ké hoach sir dung dét an ninh.

Uy ban nhén dén cép tinh trinh Hoi d6ng nhan dan cing cép théng qua
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quy hoach, ké hoach sir dung d4t cép tinh trréc khi trinh Chinh phii phé duyét.
o3 Uy ban nhén dén cAp tinh phé duyét quy hoach, k& hoach sir dung dit
cap huyén.

Uy ban nhén din cap huyén trinh Hoi déng nhén dén cing clp thong
qua quy hoach sir dung d4t cép huyén truéc khi trinh Uy ban nhén dén cép
tinh phé duyét.

Uy ban nhén dan cép huyén trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét ké
hoach sir dung déat hang ndm cua cép huyén. Uy ban nhén dan cap tinh trinh Héi
dong nhéan dén cép tinh théng qua danh muc du an can thu hoéi dat quy dinh tai
khoén 3 Diéu 62 cia Ludt nay trude khi phé duyét ké hoach sir dung dét hang
nam cua cap huyén.

Piéu 46. Piéu chinh quy hoach, ké hoach s& dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét chi dugc thuc hién trong cac
trudng hop sau day: :

a) C6 sur diéu chinh chién lugc phat trién kinh t€ - x4 hi, quéc phong, an
ninh cia quéc gia; quy hoach tong thé phat trién cac ving kinh t€ - x& hoi ma su
di€u chinh d6 1am thay d6i co ciu sir dung dat;

b) Do téc dfng cia thién tai, chién tranh 13m thay d8i muc dich, co ciu, vi
tri, dién tich str dung dat; |

c) C6 su diéu chinh quy hoach st dung dét ctia cip trén truc tiép 1am anh
hudng tdi quy hoach sir dung dat;

d) C6 su didu chinh dia gi6i hanh chinh ciia dia phuong.

2. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dét chi dugc thuc hién khi ¢6 sw diéu
chinh quy hoach sir dung dat hodc c6 su thay doi vé kha nang thuc hién k&€ hoach
str dung dat.

3. N6i dung didu chinh quy hoach sir dung dét 1a mét phén cua quy hoach
st dung dat da dugc quyét’ dinh, phé duyét. N6i dung diéL’l chinh ké hoach st
dung d4t 1a mot phan cia ke hoach str dung dat da dugc quyét dinh, phé duyét.

Viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach sir.dung dAt thirc hién theo quy dinh
tai cac di€u 42, 43, 44 va 48 cua Luat nay.

4. Co quan nha nuoe c6 thdm quyen quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké
hoach st dung d4t ctia cdp nao thi c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét diéu
chinh quy hoach, ké hoach st dung dét cia cip dé.

Piéu 47. Tw vén lip quy hoach, ké hoach six dung dat

1. Trong qua trinh 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit, co quan chiu
trach nhiém chu tri viéc 1dp quy hoach, ké hoach sir dung dét duoc thué tu vin
18p quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Chinh phit quy dinh diéu kién cta t& chirc, c4 nhan hoat dong tu van 14p
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quy hoach, k& hoach st dung d4t.

Pidu 48. Cong bb cdng khai quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Quy hoach, k& hoach sir dung dat clp quoc gia, cAp tinh, cép huyén sau
khi dugc co quan nha nuéc ¢ thim quyén quyét dinh, phé duyét phai dugc céng
b6 cong khai.

2. Trach nhiém c6ng bd cong khai quy hoach, ké hoach s&r dung dat duoc
quy dinh nhu sau:

a) B§ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém cong bb cong khai quy

hoach, ké hoach sir dung dét cép qubc gia tai tru sé co quan va trén cong thong
tin dién tir ciia BY Tai nguyén va Mai truong;

b) Uy ban nhén dan cp tinh c6 trach nhiém codng bd cong khai quy hoach, |
ké hoach st dung dt cap tinh tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

c) Uy ban nhén dan cap huyén c6 trach nhiém cong bd cdng khai quy
hoach, ké hoach str dung dat cap huyén tai tru s& co quan, trén cong théng tin
dién tir ctia Uy ban nhin dén _cdp huyén va cong b ,cong khai ndi dung quy
hoach, k& hoach st dung dat cép huyén c6 lién quan dén x4, phudng, thi trdn tai

tru s& Uy ban nhén dén cép x4,

3. Thoi diém, thoi han cong bd cong khai quy hoach, k& hoach st dung
d4t theo quy dinh sau day:

a) Viéc cong bd cong khai dugc thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
duge co quan nha nude cé thAm quyén quyét dinh, phé duyét;

| b) Viéc cong khai dugc thuc hién trong subt ky quy hoach, ké hoach st
dung dat.

Piéu 49. Thue hién quy hoach, ké hoach s dung dit

1. Chinh pht té chirc, chi dao viée thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung
dat clp quéc gia.

Thi tuéng Chinh phii phén bd chi tiéu sir dung dat cho cac tinh, thanh phé
truc thudc trung wong, B Qudc Rhc‘)ng, Bo ’Céng an trén co s& cac chi tiéu sir
dung d4t clp quéc gia d4 duge Qudc hoi quyét dinh.

Uy ban nhan dan cép tinh, cép huyén cé trach nhiém thyc hién quy hoach,
ké hoach str dung dit ciia dia phuong.

Uy ban nhén dén cAp x& c6 trach nhiém thuce hién quy hoach, k& hoach sir
dung dét trén dia ban cap xA.

Bb Qubc phong, B6 Cong an cé trach nhiém thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung d4t qudc phong, an ninh.

2. Trudng hop quy hoach su dung dAt da dugc cong bd ma chua co ké
hoach st dung d4t hang nim clia cip huyén thi ngudi st dung dat duge t1ep tuc
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stt dung va dugc thuc hién cac quyén cluia ngudi st dung d4t theo quy dinh cua
phap luét.

Trudng hop di c6 ké hoach sir dung d4t hang nim cta cip huyén thi
ngudi sir dung dat trong khu virc phai chuyén muc dich st dung dat va thu hdi
d4t theo k& hoach dugc tiép tuc thuc hién cac quyén clia nguodi st dung dAt
nhung khéng duoc x4y dung méi nha &, cong trinh, trong ciy l4u nim; néu
ngudi st dung dit ¢ nhu cu cai tao, sira chita nha &, cong trinh hién c6 thi phai
dugc co quan nha nudce cé thdm quyén cho phép theo quy dinh ctia phép luit.

3. Dién tich d4t ghi trong ké hoach st dung dét hang nim cia cép huyén
da dugc cong bd phai thu hdi dé thuc hién dy 4n hodc phai chuyén muc dich st
dung d4t ma sau 03 nam chua c6 quyét dinh thu hdi dét hogc chua dugc phép
chuyén muc dich str dung dit thi co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét ké
hoach sir dung &4t phai diéu chinh, hay bd va phai cong b viéc didu chinh, huy
b viée thu hdi hodc chuyén muc dich déi véi phan dién tich dét ghi trong ké
hoach str dung d4t.

Trudng hop co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé duyét ké hoach sir dung
d4t khong didu chinh, hiy bd hoiic c6 didu chinh, hity bé nhung khong cong bd
viée didu chinh, hiy bé thi ngudi str dung dat khong bi han ché vé quyén theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Khi két thac ky quy hoach sir dung d4t ma cac chi tidu quy hoach st
dung d4t chua thuc hién hét thi van duoc tiép tuc thuc hién dén khi quy hoach
str dung dit ky tiép theo dwoc co quan nha nuéc cé thdm quyén quyét dinh,
phé duyét.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc té chirc thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dat.

Pidu 50. Bdo cio thuwe hién quy hoach, ké hoach si dung dit

1. Trach nhiém béo cdo hang nim vé két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép x4, c4p huyén c6 trdch nhi¢m giri bdo céo két qua
thue hién quy hoach, ke _hoach sir dung d4t dén Uy ban nhan déan cip trén truc
tiép; Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém giti béo c&o y két qua thuc hién quy
hoach, k& hoach str dung dat &én B& Tai nguyén va Moi truong;

b) B6 Quéc phong, Bo Codng an c6 trach nhiém giri bao cdo két qua thuc
hién quy hoach, k& hoach sir dung dat qudc phong, an ninh dén Bd Tai nguyén
va MJdi truong;

c) B6 Tai nguyén va Moi truorng c6 tréch nhiém téng hop ket qua thuc
~hién hang ndm vé quy hoach, ké hoach str dung dat cta ca nudc @ bio cao

Chinh pht trinh Quéc hoi vao ky hop cudi nam.

2. Béo céo két qua thuc hién ké hoach str dung dét hang nam d6i v&i nam
cubi cia k& hoach sir dung dét ky dau phai kém theo béo cdo tdng hop viée thuc
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hién ca ky ké hoach sir dung dét.

Béo cdo két qua thuc hién ké hoach sir dung dét hang nim déi véi nam
cudi cua ky quy hoach sir d’ung dét phai kém theo bdo cdo tdng hop viée thuc
hién ca ké hoach sir dung dat ky cudi va bdo céo tong hop viéc thuc hién ca ky
quy hoach sir dung dat.

Piéu 51. Giai quyét phat sinh vé quy hoach, ké hoach six dung dit sau
khi Luit nay co hiéu lwc thi hanh

1. Déi vo6i quy hoach, ké& hoach st dung dit d& duoc co quan nha nudc co
thim quyen quyét dinh, phe duyet trude ngay Ludt nay c6 hiu luc thi hanh thi phai

ra sodt, diéu tra bé sung dé diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dit cho phu
hop véi quy dinh ctia Luét nay khi lap ké hoach sir dung d4t 05 nim (2016 - 2020).

2. Khi Luét nay ¢6 hi€u luc thi hanh ma quy hoach, ké hoach sir dung dét
cap huyén chua dwoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét thi viéc thu
héi dét, giao dét, cho thué dit, céng nhén quyen sir dung dét, chuyén muc dich
sir dung dat cén cur vao ké hoach sir dung dat cdp tinh va danh muc dv an phuc
vu phét trién kinh té - x4 hoi cua cép huyén do Uy ban nhan dan c4p huyén téng
hop trinh Uy ban nhén dén chp tinh quyét dinh.

Viéc phé duyét quy hoach, ké hoach st dung d4t cdp huyén phai hoan
thanh chim nhit 01 nim ké tir ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

CHUGCNG V
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Pidu 52. Cin o dé giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich si
dung dit

1. K& hoach st dung d4t hang nim ctia cép huyén d4 dugc co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét.

2. Nhu ciu sir dung dit thé hién trong dyu 4n d4u tu, don xin giao dit, thué
dét, chuyén muc dich sir dung d4t.

Pidu 53. Giao dit, cho thué dit dbi véi dit dang c6 ngudi siv dung cho
ngudi khac

Viéc Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dét dbi véi dit dang c6 nguoi
stt dung cho ngudi khac chi dugc thuc hién sau khi co quan nha nudce c6 thdm

quyén quyet dinh thu hdi dét theo quy dinh cia Luét ndy va phéi thuc hién xong
viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh chia phép luéat d6i véi trudng

hop phai gidi phong mat bang.
Pidu 54. Giao dat khong thu tién si dung dat

Nha nuée giao dit khong thu tidn str dung dat trong céc trudng hop sau day:
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1. H6 gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thiy san, lam mudi dugce giao dat ndng nghiép trong han mitrc quy dinh tai
biéu 129 ctua Luit nay;

2. Nguoi sir dung dt rimg phong hd, dét rimg dic dung, dit rimg san xuét
14 rimg ty nhién, dat xay dung tru s& co quan, dat sit dung vao muc dich quoc
phong, an ninh; dat sir dung vao muc dich cong cdng khoéng nham muc dich kinh
doanh; dat lam nghia trang, nghia dia khéng thudc truong hgp quy dinh tai
khoan 4 Diéu 55 cuia Luit nay;

3. Tb chirc sy nghiép cong 1ap chua tir cha tai chinh st dung dat xay dung
cdng trinh su nghiép;

4. T chirc str dung dit d& x4y dung nha & phuc vu tai dinh cu theo dur 4n
ctia Nha nudc;

5. Cong ddng dan cu str dung dét nong nghiép; co s& t6n gido sir dung dit
phi néng nghiép quy dinh tai khoan 1 Di€u 159 cta Luit nay.

Piéu 55. Giao dit c6 thu tién sir dung dit

Nha nuée giao dt c6 thu tién sir dung dét trong céc trudong hop sau day:

1. H6 gia dinh, c4 nhan duoc giao dit &;

2. Td chirc kinh t& duoc giao dat dé thuc hién du 4n dau tr xdy dung nha
& dé ban hodc dé ban két hop cho thué;

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép cé vbn dau tu
nudc ngoai dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha & d€ ban hoac
d& ban két hop cho thug;

4. T chirc kinh t& dugc giao dit thuc hién du 4n dau tu ha tdng nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gin véi ha tang.

Piéu 56. Cho thué dit

1. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dit hang nim hodc thu tién thué dit
mdt 14n cho ca thdi gian thué trong cac trudng hop sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t d-sanxuét ndng nghiép,-lam nghiép, .
nubi trong thiy sdn, lam mudi;

b) Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu tiép tuc st dung dit ndng nghiép vuot
han mc dugce giao quy dinh tai Di€u 129 cta Lut nay;

c) Ho gia dinh, ca nhén st dung d4t thuong mai, dich vu; dat str dung cho
hoat déng khoang san; d4t san xut v4t lidu xdy dung, 1am d6 gém; dat co s& san
xuét phi néng nghiép;

d) H gia dinh, c4 nhén sir dung d4t dé x4y dung céng trinh céng cong cb
muc dich kinh doanh,;
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@) T6 chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoa1 doanh ngh1ep
c¢6 vén dau tu nudc ngoai su dung dét dé thuc h1en du 4n du tu sén xuét ndng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mubi; dit san xut, kinh doanh phi
néng nghiép; dat xay dung cong trinh cdng cong cé muc dich kinh doanh; dat dé
thuc hién dy 4n ddu tw nha & ¢ cho thug;

e) T6 chirc kinh té, td chirc sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nude ngoai st
dung dét xay dung céng trinh su nghiép;

g) T6 chirc nuée ngoai cb chirc ning ngoai giao sir dung dAt dé x4y dung
tru s& lam viéc.

2. Nha nuéc cho thué dét thu tién thué d4t hang niam d6i vdi don vi vl
trang nhén dan st dung dit @& san xult noéng nghiép, 1am nghiép, nubi trdng
thuy san lam mubi ho¥c san xuét nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san,
lam mudi két hop v6i nhiém vu quéc phong, an ninh.

Pitu 57. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Cc trudng hop chuyén muc dich sir dung dét phéi duoc phép cia co
quan nha nudc cé tham quyén bao gom:

a).Chuyén dét trdng lta sang d4t trdng cdy 1au nim, dat trong rimg, dat
nudi trong thiy san, dat lam muoi;

b) Chuyén dét trong cdy hang nim khéc sang dAt nubi trong thily san nudc
min, dat lJam muoi, dat nudi trong thiy san dudi hinh thirc ao, hd, dam;

¢) Chuyén dét rimg dic dung, d4t rimg phong ho, dat rimg san xuft sang
str dung vao muc dich khéc trong nhém dat néng nghiép;

d) Chuyén d4t néng nghiép sang d4t phi néng nghiép;

d) Chuyen d4t phi nong nghiép dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién
st dung d4t sang dat ph1 ndong nghiép dugc Nha nudc giao d4t c6 thu tién st
dung d4t hoic thué dét;

e) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai 1a d4t & sang dét o;

g) Chuyén dat xiy dung cong trinh su nghlep, dét st dung vao muc dich
cong cong cd muc dich kinh doanh, ¢4t san xudt, kinh doanh phi néng ngh1ep
khong phai la a4t thuorng mai, dich vu sang dét thuong mai, dich vy; chuyén dét
thuong mai, dich vu, d4t xay dung cong trinh su nghiép sang d4t co s& san xudt
phi néng nghiép.

2. Khi chuyén muc dich st dung d4t theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi nguoi stt dung dat pha1 thyre hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép
luat; ché d6 str dung dét, quyen va nghia vy cia ngudi sir dung d4t duoc 4p dung
theo loai dit sau khi dugc chuyén muc dich st dung.
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Pidu 58. Diéu kién giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat dé thyc hién du 4n dau tu

1. D61 v6i du 4n cb st dung d4t tréng l0a, d4t rung phong hd, dht rung dac
dung vao cac muc dich khiac ma khong thude truong hgp duge Qudc héi quyet
dinh, Tht tudng Chinh pha chip thuin cha truong dau tu thi co quan nha nude
c6 tham quyén chi dugc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat khi c6 mot trong cac vin ban sau diy:

a) Vin ban chép thuin cia Thi twéng Chinh phu d6i véi trudng hop
chuyén muc dich str dung tir 10 héc ta dat trong lua trd 1én; tir 20 héc ta dat ring
phong hg, dat rimg ddc dung trd 1én;

b) Nghi quyét cia Hbi ddng nhan dén cAp tinh déi v6i trudmg hop chuyén
muc dich st dung dudi 10 héc ta dat trong lha; dudi 20 héc ta dat ring phong
hg, dat riung déc dung.

2. P6i véi du 4n sir dung dét tai déo va x&, phuong, thi trén bién gidi, ven
bién thi co quan nha nudc c6 thdm quyén chi dugc quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat khi dugc su chap thudn bang van
ban cua cac b§, nganh c6 lién quan.

3. Ngudi dugc Nha nuéce giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dé thuc hién du &4n dau tu phai c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dt theo tién d6 cua du
an diu tu;

b) Ky quf theo quy dinh cta phép lujt vé dau tu;

¢) Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai dbi véi trudmg hop dang
str dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 59. Thim quyén giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

1. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi
v41 t6 chire;

b) Giao dét d6i véi co sd tén giéo;

c) Giao dit d6i v6i ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép
¢6 vbn dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 55 ctia Luét nay;

d) Cho thué dat @i véi ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh
nghiép c6 vén dAu tu nude ngoai theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 1
Piéu 56 cia Luét nay;
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d) Cho thué dat doi vdi to chirc nude ngoai ¢é chirc ndng ngoai giao.

2. Uy ban nhén dén cdp huyén quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trong cac truéng hop sau day:

a) Giao dét, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi véi
hg gia dinh, c4 nhén. Trudng hop cho hd gia dinh, c4 nhan thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t néng nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai,
dich vu vdi dién tich tir 0,5 héc ta trd 18n thi phéi ¢6 vin ban chip thuén cia Uy
ban nhéan déan cép tinh trudce khi quyét dinh;

b) Giao d4t di véi cong ddng déan cur.

3. Uy ban nhan déan cip x& cho thué dit thudc quy dat ndng nghiép sir
dung vao muc dich cong ich ctia x&, phudng, thi tran.

4. Co quan c6 thdm quyen quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich su dung dit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay

khéng dugc uy quyén.

Diéu 60. Xi¥ Iy truwdng hop giao dit, cho thué dat trrée ngay Luit nay
¢6 hi€u lwe thi hanh

1. T8 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai thudc trudng hop thué dat theo quy dinh cta Luét nay d& dugc Nha nudc
glao d4t c6 thu tién str dung dat trude ngdy Ludt ndy cd hiéu luc thi hanh thi dugc
tiép tuc str dung dat theo thoi han st dung dat con lai ma khoéng phai chuyen
sang thué d4t. Khi hét thoi han st dung dét, néu duoc co quan nha nuée c6 thim
quyén gia han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh ctia Luét nay.

2. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
thudc trudng hop thué dét theo quy dinh ctia Luét ndy dd dugc Nha nudc giao
d4t khéng thu tién str dung dat trudc ngay Luét ndy c6 hiéu luc thi hanh thi
phai chuyén sang thué dét ké tir ngdy Luét nay c6 hidu luc thi hanh va ndp
tidn thué dét.

3. T8 churc kinh té, ho g1a dinh, ca nhin, nguoi Viét Nam dinh cu & nuoc
ngoai thudc trudng hop thué d4t theo quy dinh ctia Luét ndy d& nhén chuyen quyén
st dung d4t hop phép tru6e ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi dugce tiép tuc st
dung d4t trong thdi han st dung &4t con lai ma khong phai chuyén sang thué dit
theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Té chirc kinh té thude truorng hgp thué dét theo quy dinh ctia Luét
nay d& nhan chuyén quyen str dung dét néng ngh1ep ctia h6 gia dinh, c4 nhén
dugce Nha nudc giao d4t khong thu tién st dung d4t d& thuc hién du 4n dau tur
san xudt ndng nghiép trudc ngdy Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép
tuc su dung &4t trong thoi han con lai cia dy 4n ma khéng phai chuyén sang

thué d4t theo quy dinh ctia Luét nay.
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5. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tur
nuéce ngoai duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué dé thuc hién dy 4n dau tr x4y dung nha & dé ban hosic @ ban két hop
cho thué trudc ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh thi duge tiép tuc thué dat
trong thdi han st dung dét con lai hodc chuyén sang giao dét c6 thu tién sir dung
d4t theo quy dinh ctia Luét nay néu cé nhu cau.

CHUGONG VI

THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT,
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

Piéu 61. Thu hoi dit vi muc dich qudc phong, an ninh
Nha nude thu hdi ¢4t vi muc dich quc phong, an ninh trong céc trudng
hop sau day:
1. Lam noi d6ng quén, tru s& lam viéc;
2. Xay dung cén c quén su;
‘3. )’(éy dung cong trinh phong tht qudc gia, trén dia va cbng trinh dic
biét vé quoc phong, an ninh;
4. Xay dung ga, cang quén sy;
5. Xay dung 5:6ng trinh’ cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, vin héa, thé
thao phuc vu truc ti€p cho quéc phong, an ninh;
6. Xay dung kho tang cua luc luong vil trang nhén dén;
7. Lam trudng bén, thao trudng, bai thir vii khi, bai hiy vii khi;
8. Xay dung co s& dao tao, trung tdm hudn luyén, bénh vién, nha an
dudng cta luc luong vii trang nhén dén; S
9. Xay dung nha c6ng vu cua lyc lugng vii trang nhén dan;
10. X4y dung co s& giam giit, co s& gido duc do Bé Quédc phong, Bd
Cong an quan ly.
Pidu 62. Thu hdi d4t d& phat trién kinh t& - xa hdi vi lgi ich quéc gia,
cong cong
Nha nuéc thu hdi dét d& phat trién kinh t& - x& hoi vi lgi ich qubc gia,
cOng cOng trong cac truong hop sau diy:
1. Thuc hién cac du &n quan trong quéc gia do Quéc hoi quyét dinh cha
truong dAu tu ma phai thu héi dat;



33

2. Thyc hién céc du 4n do Thi tuéng Chinh pht chép thuan, quyét dinh
dau tur ma phai thu hoi dat, bao gom:

a) Du 4n xay dung khu céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao,
khu kinh t€; khu d6 thi méi; du 4n dau tu bing ngudn vén hd tro phat trién
chinh thirc (ODA); _

b) Du 4n x4y dung tru s& co quan nha nuéec, t6 chirc chinh tri, td chirc
chinh tr1 - x8 hdi & trung uong; try s& cla to chirc nudc ngoai c6 chirc ning
ngoal giao; cong trinh di tich lich st - vin hoa, danh lam thang canh duoc xép
hang, cdng vién, quang trudng, tuong dai, bia tudng niém, cong trinh su nghiép
cOng cép quoc gia; |

¢) Du 4n xdy dung két ciu ha tng k¥ thuat cép qudc gia gdm giao thong,
thily loi, cdp nudc, thoat nuéce, dién luc, thong tin lién lac; hé thong din, chira
xang dau, khi dot; kho du trit qudc gia; cong trinh thu gom, x{ 1y chat thai;

3. Thuc hién céc du 4n do Hoi ddng nhén dén cip tinh chip thuan ma phai
thu hoi dat bao gébm:

a) Du 4n xay dung tru s& co quan nha nudc, td chirc chinh tri, t§ chic
chinh tri - x& hoi; cong trinh di tich lich st - van héa, danh lam thang canh dugc
xép hang, cong vién, quang trudng, tuong dai, bia tuéng ni€m, cdng trinh su
nghiép cong cap dia phuong;

b) Du 4n xiy dung két ciu ha tAng k¥ thudt clia dia phuong gdm giao
théng, thuy loi, cap nude, thoat nude, dién luc, thong tin lién lac, chiéu sang doé
thi; céng trinh thu gom, xir ly chat thai;

¢) Du 4n x4y dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung cta cong ddng dén
cu; du 4n tai dinh cu, nha & cho sinh vién, nha & x4 hi, nha & cong vu; xay
dung cOng trinh cla co s& ton gido; khu van hoa, thé thao, vui choi giai tri phuc
vu cdng cdng; chg; nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa tang;

d) Du 4n x4y dung khu d6 thi méi, khu dan cu ndéng thén méi; chinh
trang d6 thi, khu din cu ndng thon; cum cong nghiép; khu san xuét, ché bién
ndng san, 1am séan, thiy san, hai san tép trung; du 4n phét trién ring phong
hd, rimg dac dung;

d) Du an khai thac khoang san dugc co quan ¢ thdm quyén cap phép, trir
truedng hop khai thic khodng san lam vat liéu xay dung thdng thudng, than bun,
khoéng san tai cdc khu vyc ¢6 khodng sén phan tén, nhé 1€ va khai thac tan thu
khoang san.

Pidu 63. Cin cir thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quéc gia, cong cong

Viac thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hdi vi loi ich quéc gia, cdng cong phai dua trén cdc cdn clr sau day:
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1. Du 4n thudc céc truong hop thu hdi dét quy dinh tai Pidu 61 va Piéu
62 cia Luét nay;

2. K& hoach str dung dit hang nim cia cip huyén di duoc co quan nha
nude c¢6 thim quyén phé duyst;

3. Tién d6 sir dung dat thuc hién du 4n.

Piéu 64. Thu hdi dit do vi pham phap luat vé dit dai

1. CAc trudng hop thu hdi dit do vi pham phép lust vé dit dai bao gom:

a) Sir dung dat khong ding muc dich d& dwoc Nha nudc giao, cho thué,
cong nhan quyén st dung dat va da bi xr phat vi pham hanh chinh vé hanh vi str
dung dat khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham,

b) Ngudi sir dung dit cd y hay hoai dat;

c) P4t dugc giao, cho thué khéng ding dbi tugng hodc khéng dang
thdm quyén;

d) P4t khéng dugc chuyén nhurong, ting cho theo quy dinh ctia Luat nay
ma nhén chuyén nhugng, nhén ting cho;

@) Dt duoc Nha nude giao d& quan Iy ma dé bi 14n, chiém;

e) bat khong dugc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ciia Luét nay
ma ngudi sir dung dit do thidu trach nhiém d& b 14n, chiém;

g) Ngudi sir dung dét khong thuc hién nghia vu dbi véi Nha nude va d3 bi
X1 phat vi pham hanh chinh ma khéng chép hanh;

h) DAt trong ciy hang nim khong duoc st dung trong thdi han 12 théng lién
tuc; dét trdng cay l4u nim khéng duoc sir dung trong thdi han 18 thang lién tuc; dat
trdng rimg khéng duoc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc;

i) Pét dugc Nha nudce giao, cho thué dé thyuc hién du 4n diu tu ma khéng
duoc str dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién dd st dung dat cham 24
thang so v&i tién d6 ghi trong du 4n dAu tu ké tir khi nhén ban giao dat trén thuc
dia phai dua dét vao-sit dung; trudng hgp khéng dua &4t vao sir dung thi chi ddu
tu dugce gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nuéc khoan tién tuong
tng v6i murc tién sir dung dét, tién thué ¢4t dbi véi thoi gian cham tién 46 thuc
hién du 4n trong th&i gian nay; hét thoi han duoc gia han ma chi dau tr van
chua dua dét vao str dung thi Nha nuéc thu hdi dat ma khéng boi thudng vé dat
va ti san gin lién v6i dt, trir trudng hop do bat kha khéng.

2. Viéc thu hdi dit do vi pham phép Iuat v& dt dai phai cin c vao vin
ban, quyét dinh clla co quan nha nuéc c6 thdm quyén xéac dinh hanh vi vi pham
phap luét vé dit dai. |

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 65. Thu hoi dat do chim diet viée siv dung ddt theo phap ludt, fur
nguyén tri lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con nguwdi

1. Cac truong hop thu hoi dit do chdm dut viée st dung dat theo phép
ludt, tu nguyén tra lai dét, cé nguy co de doa tinh mang con ngudi bao gom:

a) T chirc dugc Nha nudc giao dt khong thu tién st dung dat, duge Nha
nudc giao dat cé thu tién sir dung dit ma tién str dung dAt c6 ngudn gde tir ngan
sach nha nudc bi giai the, pha san, chuyén di noi khac, giam hodc khéng con nhu
cAu str dung dét; ngudi str dung dt thué ctia Nha nude tra tién thué dét hang nim bi
giai thé, phé san, chuyén di noi khac, giam hosc khéng con nhu ciu str dung dét;

b) C4 nhan sir dung d4t chét ma khéng c6 ngudi thira ké;

¢) Nguoi str dung dat tur nguyén tra lai dét;

d) Pét duoc Nha nuéce giao, cho thué cé thoi han nhumg khéng dugc gia han;

d) Pit & trong khu vuc bj 6 nhiém mdi trudng c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi;

e) Pét & ¢6 nguy co sat 16, sut lin, bi anh hudng bdi hién tuong thién tai
khac de doa tinh mang con ngudi.

2. Viéc thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai dua trén cAc can cir
sau day:

a) Vian ban cua co quan c6 thdm quyén giai quyét d4 cé hiéu luc phap lust
d6i voi treong hop thu hoi dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Gidy chimg tir hogic quyét dinh tuyén bé mot ngudi 13 d& chét theo quy
dinh cua phap luit va vén ban xac nhén khong c6 nguoi thira ké cta Uy ban
nhén dan cip xa noi thudng tri cia ngudi dé thira ké da chét d6 dbi véi truong
hop thu héi d4t quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay;

¢) Vin ban tré lai dat ctia ngudi sir dung dht dbi véi trudng hop quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu nay;

d) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat ddi véi trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;

&) Vin bén clia co quan c6 thim quyén xdc dinh mic d6 6 nhiém méi
trudmg, sat 16, sut 1in, bi &nh hudng boi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang
con ngudi dbi véi trudng hop quy dinh tai diém d va diém e khoéan 1 Pidu nay.

3. Chinh phi1 quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 66. Thim quyén thu hdi dt

1. Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh thu hdi dat trong cdc trudng hop
sau day:

a) Thu hdi dét déi véi td chitc, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu &
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nuée ngoai, td chirc nude ngoai ¢é chirc ning ngoai giao, doanh nghiép cé vén
dau tu nude ngoai, trir tredng hgp quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

b) Thu hdi d4t néng nghiép thudc qu§ dit céng ich clia x&, phudng, thi trén.

2. Uy ban nhén dan cip huyén quyét dinh thu hdi d4t trong céc truomg hop
sau day:

a) Thu hdi d4t dbi véi ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu;

b) Thu hdi dat & ciia ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge s& hitu
nha & tai Viét Nam.

3. Truong hop trong khu vuc thu héi dit ¢6 ca di tugng quy dinh tai
khoén 1 va khoén 2 Piéu nay thi Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh thu hdi
d4t hodc iy quyén cho Uy ban nhan dan cp huyén quyét dinh thu hdi dét.

Diéu 67. Thong bao thu hdi dit va chdp hanh quyét dinh thu hdi dit
vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc
gia, cong cong

1. Trude khi cé quyét dinh thu hdi dAt, chdm nhét 13 90 ngay d6i véi dét
ndng nghiép va 180 ngay dbi véi dat phi néng nghiép, co quan nha nudc cb thdm
quyén phai thong bao thu hoi dat cho ngudi c6 dat thu hoi biét. Noi dung thong
béo thu hdi ddt gdbm ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

2. Trudng hop ngudi sir dung dit trong khu vuc thu hdi dit déng v dé co
quan nha nuéc cé thim quyén thu hdi dt trudc thoi han quy dinh tai khoan 1
Piéu nay thi Uy ban nhén dén cdp c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi ddt ma
khong phai cho dén hét théi han théng bdo thu hoi dat.

3. Ngudi c6 dit thu hdi 6 trach nhiém phdi hop véi co quan, t6 chirc lam
nhiém vu bdi thudng, gidi phéng mit bang trong qua trinh diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém, x4y dung phuong 4n bdi thuong, hb tre, téi dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi d4t ¢6 hidu luc thi hanh va phuong 4n bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét dugc cong
bb cong khai, ngudi c6 dat thu hoi phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Pidu 68. T chirc lim nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bing;
quén ly dit di thu hoi

1. T chirc 1am nhiém vu bbi thudng, gidi phéng mit bing gdm td chirc
dich vu cong vé dit dai, Hoi ddng bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu.

2. D4t da thu hdi duoc giao dé quan 1y, sir dung theo quy dinh sau day:

a) DAt da thu hdi theo quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cita Luat nay thi
giao cho chu dau tu dé thuc hién du 4n dau tu hodic giao cho to chitc dich vu
cong ve dat dai dé quan ly;

b) DAt da thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 64 va cic diém a, b, c va
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d khoan 1 Diéu 65 cia Luat nay thi giao cho t chirc dich vu cOng vé dat dai dé
quan ly, dau gia quyén str dung dat.

Trudng hop dat da thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 64 va cic diém
a, b, c va d khoan 1 Diéu 65 ctia Luat nay 1a dat néng nghiép cta hd gia dinh, c4
nhan & ndng thon thi giao cho Uy ban nhén dén cip x& quéan ly. Quf dat nay
duoc giao, cho thué dbi véi ho gia dinh, ca nhan khong c6 dét hoic thidu dAt san
xuat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 69. Trinh tw, thi tuc thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an
ninh; phat trién kinh té - x hdi vi lgi ich qudc gia, cdng chng

1. Xay dung va thuc hién ké hoach thu hdi dét, didu tra, khao sét, do
dac, kiém dém duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cAp c6 thdm quyén thu hdi dAt ban hanh thong bao
thu hdi dat.

Thong bao thu hdi dat dugc giri dén timg ngudi c6 dat thu hdi, hop phd
bién dén ngudi dan trong khu vuc c6 dat thu hoi va thong béo trén phuong tién
théng tin dai chiing, niém yet tai tru s¢ Uy ban nhén dan cap x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi;

b) Uy ban nhan dén cAp x3 c6 trach nhiém phéi hop vé6i td chirc 1am nhiém
vu bdi thurong, giai phéng mit bang trién khai thuc hién k& hoach thu hdi dét,

didu tra, khao sat, do dac, kidm dem

c) Ngudi str dung At c6 trach nhiém phbi horp v6i td chirc 13m nhiém vu
bdi thuomg, g1a1 phong mit bang thuc hién v1ec didu tra, khao sét, do dac xéac
dinh dién tich dét, théng ké nha &, tai san khac gan lién véi dht dé 1ap phuong 4n
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

d) Tru'orng hop nguoi su dung d4t trong khu vuc c6 dat thu hbi khong phéi
hgp véi t8 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, gii phong mit bang trong viée didu tra,
khéo sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cép x4, Uy ban Mit trin T quoc
Viét Nam cap X3 noi c6 dt thu hdi va td chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong
mat bang t6 chirc van dong, thuyét phuc d& ngudi sir dung d4t thuc hién.

Trong thO‘l han 10 ngay ké tir ngay duoc van dong, thuyét phuc ma ngudi
stt dung dét van khong phéi hop v6i td chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai
phong mét bang thi Chu tich Uy ban nhan din cdp huyén ban hinh quyet dinh
kiém dém bt budc. Ngudi c6 dat thu hdi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh
kiém dém bt budc. Truorng hop nguoi c6 dat thu hdi khong chap hanh thi Chu
tich Uy ban nhén dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyet
dinh kiém dém bét budc va td chirc thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Pidu

70 caa Luét nay.



38

2. Lap, thdm dinh phuong an bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu duoc quy
dinh nhu sau:

a) T4 chirc lam nhiém vu boi thudng, giai phong mat béng cé trach nhiém
lap phuong 4n bdi thuorng, hé tro, tai dinh cu va phéi hop véi Uy ban nhén dén
cip x4 noi c6 dat thu hdi td chirc 14y y kién vé phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai
dinh cu theo hinh thirc t§ chirc hop truc tiép véi ngudi dan trong khu vire ¢ dat
thu hdi, déng thoi niém yét cong khai phuong an bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu
tai tru s¢ Uy ban nhén d4n cép x3, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi
c6 dat thu hoi.

Viéc té chitc 14y ¥ kién phai dugc lap thanh bién ban cé xé4c nhén cta dai
dién Uy ban nhin dan cép xd, dai dién Uy ban Mit trin T quéc Viét Nam cép
x4, dai dién nhitng ngudi cé dat thu hdi.

T4 chitc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang ¢ trach nhiém
tdng hop v kién déng g0p bang vin ban, ghi r6 sd luong y kién dong v, s luong
y kién khéng ddng v, sb luong y kién khac d6i v6i phuong 4n bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu; phéi hop véi Uy ban nhin dan cép X4 noi c6 dat thu hoi td chitc
d6i thoai d6i véi truomg hop con cé ¥ kién khong ddng ¥ vé& phuong 4n bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu; hoan chinh phuong 4n trinh co quan cé thdm quyén;

b) Co quan c6 thdm quyén thdm dinh phwong 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu trude khi trinh Uy ban nhén dan cip c6 thAm quyén quyét dinh thu
hoi dat.

3. Viée quyét dinh thu hdi dt, phé duyét va t chirc thuc hién phuong 4n
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cip c6 thAm quyén quy dinh tai Diéu 66 ciia Lujt nay
quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu trong cing mdt ngay;

b) T4 chirc 1am nhiém vu bE)i thuong, giai phéng mat bing cé trach nhiém
phéi hop v6i Uy ban nhan dan cdp xa phd bién va niém yét cong khai quyét dinh
phe duyét phuorng 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan
cAp x4 va dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 4t thu hoi; giri quyét
dinh bdi thudng, hd tro, tai dinh cur dén timg ngudi cé dit thu hdi, trong d6 ghi rd
vé mirc bdi thudmg, hd tro, bb tri nha hodc dét tai dinh cu (néu cb), thoi gian, dia
diém chi tra tién bdi thudmg, hd trg; thoi gian bb tri nha hodc dat tai dinh cur (néu
c6) va thoi gian ban giao d4t d& thu hdi cho t4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai
phéng mit bang;

c) Td chirc thuc hién viéc bdi thudng, hd trg, bd tri tai dinh cu theo
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d& dugc phé duyét;

d) Trudng hop ngudi c6 dat thu hdi khéng ban giao dat cho té chirc lam
nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang thi Uy ban nhén dén cap x&, Uy ban
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Mit tran T quéc Viét Nam cAp x4 noi c¢6 dat thu hdi va td chirc lam nhiém vu
bdi thudng, gidi phéng mit bang t6 chirc van déng, thuyét phuc dé ngudi c6 dht
thu hoéi thue hién.

Trudng hop ngudi cé dat thu hdi di dugc van dong, thuyét phuc nhung
khong chap hanh viéc ban giao dat cho td chic 1dm nhiém vu bdi thuong, giai
phéng mit bang thi Chi tich Uy ban nhén dén cép huyén ban hanh quyét dinh
cudmg ché thu hdi dat va td chirc thuc hién viée cudng ché theo quy dinh tai Didu
71 cua Luét nay.

4. T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, gidi phéng mit bing cé trach nhiém
quan ly dat & duoc gidi phéng méat bang.

Piéu 70. Cudrng ché thuwe hién quyét dinh kiém dém bit bude

1. Nguyén tc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt bude:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh coéng khai, dan chi, khach quan, béo
dam trit tu, an toan, ding quy dinh cta phap luét;

b) Thoi diém bét ddu tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gidr hanh chinh.

2. Cudmg ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat bude dugc thuc hién khi
c¢6 du céc didu kién sau day:

a) Nguoi cb dat thu héi khong chip hanh quyet dmh kiém dém bat budc sau

khi Uy ban nhan dan cip x&, Uy ban Mt trin T quéc Viét Nam cap x4 noi ¢
d4t thu hdi va td chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang da van

dong, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dmh kiém dém bit bube da duoc
niém yét cong khai tai try sé Uy ban nhén dén cdp x3, tai dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng che thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc da cé
hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché @3 nhan dugc quyét dinh cudng ché c6 hiéu luc
thi hanh.

Truong hgp ngudi bi cudng ché tir chéi khong nhan quyét dinh cudng ché
hodc ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cip x4 lap
bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhén dén cap huyen ban hanh quyet dinh cudmng ché thuc

hién quyét dinh kiém dém bt budc va td chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh tu, thi tuc thuc hién quyét dinh cudng ché kiém dém bét budc
duoc quy dinh nhu sau:

a) Té chirc dugc g1ao thuc hién cudng ché van ddng, thuyét phuc, d6i
thoai vGi nguoi bi cuong ché;
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b) Trudng hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi td
chirc dugc giao thuc hién cudng ché 14p bién ban ghi nhén sy chép hanh va thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khéng chip hanh quyét dinh cudng ché
thi t0 chirc dugc giao thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng che.

Piéu 71. Créng ché the hidn quyét dinh thu hoi dit

1. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 70 ctia Luét nay.

2. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dit duge thuc hién khi ¢6 du
cac diéu kién sau day:

a) Ngudi cé dit thu hdi khéng chdp hanh quyét dinh thu hdi dit sau khi
Uy ban nhén dén cdp x&, Uy ban Mit trdn T6 qudc Viét Nam cép x& noi c6 dét
thu héi va td chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mat bing d4 van dong,
thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc h1en quyét dinh thu hoi dét da dugc niém yét
cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cip x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu
din cu noi ¢ déit thu hdi;

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit d c6 hiéu luc
thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché d3 nhén dugc quyét dinh cudng ché thue hién quyét
dinh thu hoi dat c6 hiéu luc thi hanh.

Truorng hop nguoi bi cuong ché tir chdi khong nhan quyét dinh cudng ché
ho#dc vang mat khi giao quyet dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cp x4 lap
bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hdi d4t va t5 chitc thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh ty, thi tuc thuc hién cudng ché thu hoi dét:

a) Trudc khi tién hanh cudng ché, Cha tich Uy ban nhan dan cap huyen
quyét dinh thanh lap Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi nguoi bi
cudng ché; néu ngudi bi cudng ché chap hanh thi Ban thuc hién cuéng ché 14p
bién ban ghi nhén su chép hanh. Viéc ban giao dat dugc thuc hién chdm nhéat sau
30 ngay ké tir ngay l4p bién ban.

Trudong hop ngudi bi cudng ché khong chép hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban thuc hién cudng ché td chirc thuc hién cudng ché;

¢) Ban thuc hién cudng ché c6 quyen budc nguoi bi cucmg ché va nhing

ngum cé lién quan phai ra khoi khu dht cudmg ché, tir chuyén tai san ra khéi khu
dAt cudmg ché; néu khéng thuc hién thi Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém
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di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi c¢6 lién quan cling tai sén ra khoi khu dét
cudng ché.

Trudmg hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thyuc hién
cudng ché phai 14p bién ban, t6 chic thuc hién bdo quén tai san theo quy dinh

- cua phép luat va thong bdo cho nguroi c6 tai san nhén lai tai san.

5. Tréch nhiém ciia t5 chirc, c4 nhan trong vic thuc hién quyét dinh
cudng ché thu hoi dat:

a) Uy ban nhén dan cAp huyén chiu trdch nhiém té chirc thuc hién viée
cudng cheé, giai quyét khi€u nai lién quan dén vi€c cudng ché theo quy dinh ctia
phép Iuat vé khiéu nai; thuc hién phuong éan tai dinh cu trudc khi thuc hién
cudng cheé; bao dam diéu kién, phuong ti€n can thi€t phuc vu cho viéc cudng
ché; b6 tri kinh phi cudng ché thu hoi dat;

b) Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém chu tri 14p phuong 4n cudng
ché va dy toan kinh phi cho hoat déng cung ché trinh Uy ban nhén dan cép c6
tham quyén phé duyét; thuc hién cudng ché theo phuong 4n da dugc phé duyét;
ban giao dat cho t6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, gidi phéng mét bang.

Trudng hop trén d4t thu hi c6 tai sin thi Ban thyc hién cudng ché phai bao
quan tai san; chi phi bao quan tai san d6 do chi1 s¢ hitu chju trach nhiém thanh toan;

¢) Luc lugng Coéng an c6 trach nhi€ém bao vé trat fu, an toan trong qué
trinh t§ chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dat;

d) Uy ban nhan dén cép x& noi ¢6 d4t thu hdi c6 trach nhiém ph01 hop véi
co' quan, don vi c6 lién quan td chirc thuc hién viéc giao, niém yet cdng khai
quyet dinh cudng ché thu hdi dit; tham gia thuc hién cudng ché; phéi hop véi tb
chirc 1am nhiém vu bbdi thuong, g1a1 phong mit bing niém phong, di chuyén tai
san clia ngudi bi cudng ché thu héi dat;

d) Co quan, td chiic, c4 nhan khéc c6 lién quan chiu trach nhiém phdi hop
v6i Ban thyc hién cudng ché thuc hién viéc cudng ché thu hdi dat khi Ban thuc
hién cudng ché cé yéu cau.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 72. Trung dung dat

1. Nha nuéc trung dung dét trong trudng hop thét can thiét dé thuc hién
nhlem vu quoc phong, an ninh hoéc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén
cép, phong, chdng thién tai.

2. Quyet dinh trung dung dat phai duoc thé hién bang vin ban; truong
hop khén cap khéng thé ra quyet dinh bang vin ban thi nguoi co thdm quyén
duoc quyet dinh trung dung d4t bang 10i n6i nhung phai viét g1ay xac nhén vi€c

quyet dinh trung dung dat ngay tai thoi diém trung dung. Quyét dinh trung dung
d4t c6 hiéu luc thi hanh ké tir thosi diém ban hanh.
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Chém nhét 13 48 gid, ké tir thoi didm quyét dinh trung dung dét bing 10
ndi, co quan ctia ngudi da quyét dinh trung dung dat bang 1oi néi cé trach nhiém
x4c nhén bang vin ban viéc trung dung d4t va giri cho ngudi c6 dit trung dung.

3. BO trudng B Quéc phong, B trudng B Céng an, B trudng B6 Giao
thong vén tai, B6 trudng B Nong nghiép va Phét trién ndng thén, B6 truong Bd
Y té, Bo trudng Bo Coéng Thuong, Bo trudng Bé Tai nguyén va Méi trudng,
Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén cé
thdm quyén quyét dinh trung dung dat, quyét dinh gia han trung dung dét.
Ngudi ¢6 thAdm quyén trung dung dit khong duoc phan cdp thim quyén cho
nguoi khéc.

4. Thoi han trung dung dét 13 khong qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung cé hidu lyc thi hanh. Trudng hop trong tinh trang chién tranh, tinh
trang khin cép thi thoi han trung dung dugc tinh tir ngdy ra quyét dinh dén
khong qué 30 ngay ké tir ngay bai bo tinh trang chién tranh, tinh trang khan cép.

Trudng hop hét thoi han trung dung d4t ma muc dich cta viée trung dung
chua hoan thanh thi dugc gia han nhung khéng qua 30 ngay. Quyét dinh gia han
trung dung d4t phai dugc thé hién bang vin ban va giri cho ngudi c¢6 dét trung
dung trude khi két thic thoi han trung dung. :

5. Ngudi c6 dait trung dung phai chip hanh quyét dinh trung dung.
Trudng hop quyét dinh trung dung dét di dugc thuc hién theo ding quy dinh
ctia phdp luat ma ngudi cé dat trung dung khéng chép hanh thi ngudi quyét dinh
trung dung dit ra quyét dinh cudng ché thi hanh va té chirc cudng ché thi hanh
hodic giao cho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, cép huyén noi c6 dat trung
dung t5 chitc cudng ché thi hanh.

6. Ngudi c6 thim quyén trung dung dit c6 trach nhiém giao cho t chirc,
ca nhén quan ly, sir dung dAt trung dung ding muc dich, hiéu qua; hoan tra dat
khi hét thoi han trung dung; bdi thudng thiét hai do viée trung dung dét gay ra.

7. Viéc bdi thudng thiét hai do viée trung dung dit gy ra thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Ngudi c6 dit trung dung dugce bdi thudong thiét hai trong-truong hop
d4t trung dung bi hiy hoai; trudong hop ngudi cb dét trung dung bj thiét hai vé
thu nhip do viéc trung dung dAt truc tiép gay ra;

b) Trudng hop dét trung dung bi hiy hoai thi viéc bdi thuong dugce thuc
hién bang tién theo gi4 chuyén nhwong quyén st dung dt trén thi trudng tai thoi
diém thanh to4n;

c) Truorng hop nguorl c6 dét trung dung bi thiét hai ve thu nhép do viéc
trung dung dat truc tiép gly ra thi mic boi thuong duge xac dinh cin cir vao
murc thiét hai thu nhép thuc té tinh tir ngay giao d4t trung dung dén ngdy hoan
tra dat tnmg dung dugc ghi trong quyét dinh hoan tra d4t trung dung.
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Mirc thiét hai thu nhap thyc t& phai pht hop véi thu nhip do dit trung
dung mang lai trong diéu kién binh thudng truéc thoi diém trung dung dét;

d) Chu tic‘h Uy ban nhan dan cép tinh, cép huyén noi cé dét trung dung
thanh 14p Hoi dong d€ xac dinh muc boi thudng thiét hai do thuc hién trung
dung dit gay ra trén co s& van ban ké khai cia ngudi st dung dét va hd so dia
chinh. Cn cif vao mitc bdi thudng thiét hai do H6i ddng xac dinh, Chi tich Uy
ban nhan dén cép tinh, cap huyén quyéet dinh mtrc bdi thuong;

) Tién bdi thuorng thiét hai do viéc trung dung d4t gy ra dwoc ngan sach
nha nude chi tra mét 1n, truc tiép cho ngum co dat trung dung trong thoi han
khong qua 30 ngay, ké tir ngay hoan tra dat.

8. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 73. St dung dat théng qua hinh thitc nhin chuyén nhwong,
thué quyén si dung dAt, nhan gép von bing quyén sir dung dat dé san
xué"lt, kinh doanh

1. Viéc st dung d4t dé thuc hién du 4n, céng trinh san xuét, kinh doanh
khdng thudc trudng hop Nha nude thu héi dat quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62
ctia Luit nay ma phu hop véi quy hoach, ké hoach sr dung dat da duoc co quan
nha nudc cé tham quyén phé duyét thi chu dau tu dugc nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nha nuéc cé chinh sich khuyén khich viéc thué quyén sir dung dét,
nhén gép vén bang quyén sir dung d4t cta tb chirc kinh t€, hd gia dinh, c4 nhén
dé thuc hién du 4n, cong trinh sén xuat, kinh doanh.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE PAT, HO TRQ VA TAI PINH CU

Piéu 74. Nguyén tic bdi thwong vé dit khi Nha nwée thu hdi dat
1. Nguoi sur dung &4t khi Nha nude thu hdi dét néu c6 di didu kién dugc
boi thudng quy dinh tai Didu 75 cia Luat nay thi dugc bdi thuong.

2. Viéc bbdi thuorng du'oc thuc hién bang viéc giao d4t c6 cling muc dich
sir dung v&i loai dat thu hdi, néu khong 6 dAt dé bdi thuorng thi dwoc bdi thucmg
bang tién theo gia dét cu thé cla loai dt thu hdi do Uy ban nhén dén cép tinh

quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dét.

3. Viéc bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dit phai bao dam dan chu, khach
quan, cong bing, cong khai, kip thoi va ding quy dinh cia phap luat.
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Diéu 75. Diéu kién dwoc bdi thudng vé d4at khi Nha nwéc thu hdi dét
vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hdi vi lgi ich qudc
gia, cong cong

1. Hb gia dinh, c4 nhén dang str dung d4t khong phai 1a dét thud tra tién thué
d4t hang nim, c6 Gidy chimg nhén quyén str dung dét, Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & va quyén sir dung dit &, Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé
hitu nha & va tai san khéc gén lién vi dit (sau day goi chung 14 Gidy chimg nhan)
hodc c6 du diéu kién dé dugc clp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dét theo quy dinh cta Luit nay ma chua
dugc cép, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 ciia Lujt ndy; ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai thude dbi tugng dugce s hitu nha & gén lién v6i quyén
sir dung d4t & tai Viét Nam ma c6 Gidy chimg nhan hoic c¢6 da didu kién duoc cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién
v6i dét theo quy dinh ctia Lujt ndy ma chwa duge cp.

2. Cong ddng dan cu, co s& tén gido, tin ngudng dang str dung dat ma
khong phai 14 d4t do Nha nuée giao, cho thué va ¢é Gidy chimg nhan hoic cé da
didu kién dé duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh ctia Luat ndy ma chua dugc cip.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge Nha nude giao dét c6 thu
tién str dung dét, cho thué dit tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thug;
nhin chuyén nhuong quyén sir dung d4t trong khu cong nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh t&, c6 Gidy chimg nhén hoic
c6 da didu kién duge cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh ctia Ludt ndy ma chwa duoc cép.

4. T4 chitc dugc Nha nudc giao dit ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dit
tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué; nhé.n thira ké quyén su dung dat,
nhéan chuyen nhuong quyén str dung dat ma tién str dung dét da ndp, tién nhan
chuyén nhuong di tra khong cé nguon gbc tir ngan sach nha nuorc co G1ay
chimg nhén hodc c6 du diéu kién dwoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit theo quy dinh ciia Luat nay
ma chua duoc cép. :

5. Té chirc nude ngodi cb chirc ning ngoai giao dugc Nha nude cho thué
dAt tra tién thué dit mot 1An cho ca thoi gian thué va cé Gidy chimg nhin hoic
c6 da diéu kién cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gin lién véi dét theo quy dinh ctia Luit ndy ma chua duge cép.

6. Té chirc kinh t, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép
c6 vbén ddu tu nudc ngoai dugc Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dit dé
thuc hién dy an déu tu xay dung nha & d& ban hodc dé ban két hop cho thué; cho
thué dt tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thug, cé Gidy chimg nhén hogc
c¢6 da diéu kién Cép Gie“'ly chirng nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va
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tai san khéc gan lién vdi dit theo quy dinh ctia Luit nay ma chua dugc cAp.

Pidu 76. Boi thwong chi phi ddu tw vio dit con lai khi Nha nwée thu
hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi loi
ich quoc gia, cong cong

1. Cac truong hop khong dugc bdi thudng vé dat nhung duge bdi thudng
chi phi d4u tir vao d4t con lai khi Nha nuéce thu héi dét bao gdm:

a) Pat dugc Nha nude giao khong thu tién sir dung dat, trir trudng hop dét
ndéng nghiép dugc Nha nude giao cho hé gia dinh, ca nhén quy dinh tai khoan 1
biéu 54 cua Luét nay;

b) P4t dugc Nha nuorc giao cho td chitc thudc truong hop ¢6 thu tién st
dung dat nhung duoc mién tién st dung dat;

¢) bat duoc Nha nuéc cho thué tra tién thué dit hang nim; dit thué tra
tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué nhung duge mién tién thué dit, trir
trirong hop ho gia dinh, cd nhéan sir dung dat thué do thuc hién chinh séch d6i
v&i ngudi ¢6 céng véi cdch mang;

d) P4t néng nghiép thudc quy d4t cong ich cia x4, phudng, thi trin;

&) DAt nhan khoan dé san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy san,
Jam mubi.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu ny.

Pidu 77. Bdi thwong vé dit, chi phi diu tw vao dit con lai khi Nha
nwée thu hdi dat ndng nghiép ciia h§ gia dinh, c4 nhin

1. Hb gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t néng nghiép khi Nha mréc thu hdi
dht thi duoc bdi thudmg vé dat, chi phi dau tur vao dat con lai theo quy dinh sau déy:

a) Dién tich dht nong nghiép duoc bdi thudng bao gbm dién tich trong han
mirc theo quy dinh tai Didu 129, Pidu 130 ctia Lujt ndy va dién tich dét do duogc
nhén thira ké;

b) Déi véi dién tich dAt nong ngh1ep vuot han mic quy dinh tai Piéu 129 cla
Luat nay thi khong dugc bdi thuong vé dAt nhung dugc bdi thudng chi phi diu fur
vao dat con lai;

¢) Déi véi dién tich d4t néng nghiép do nhan chuyén quyen sir dung dat
vugt han mirc trudc ngay Ludt nay c6 higu luc thi hanh thi viéc bdi thudmg, hd
trg dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Béi véi dit nong nghiép da st dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
ma nguoi sr dung d4t 13 ho gia dinh, c4 nhéan truc t1ep san xuét nong nghiép
nhung khong co Gidy chu'ng nhén hoac khong du didu kién dé duoc cap Gidy
chlmg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
d4t theo quy dinh cia Luét nay thi dugc boi thudng dbi véi dién tich dét thuc
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té dang st dung, dién tich duoc bdi thuong khéng vugt qua han mirc giao dat
néng nghiép quy dinh tai Piéu 129 cua Lujt nay.

Piéu 78. Bbi thudng vé dit, chi phi ddu tw vao dit con lai khi Nha
nuée thu hdi dit ndng nghiép ciia td chirc kinh té, td chire su nghiép cong
1ap tur chii tai chinh, cOng ddng din cu, co s& ton gido

1. T8 chirc kinh t& dang sir dung dit ndng nghiép dugc Nha nudc giao dht
c6 thu tién s dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khi Nha nudc thu hdi dit, néu c6
da diéu kién duge boi thuong quy dinh tai Piéu 75 ciia Luét nay thi duogc bdi
thudng vé dat; mic bdi thudng vé dat dugc xéc dinh theo thdi han sir dung dat
con lai.

2. TS chic kinh té, t§ chirc su nghiép cong lap tur chi tai chinh dang sir
dung dat néng nghiép duoc Nha nuéc cho thué tra tién thué dat hang nidm khi
Nha nudc thu hoi dat thi khong duogc boi thudng vé dat nhung duge boi thudng
chi phi dau tu vao dat con lai néu chi phi nay khong c¢6 nguon goc tir ngan sach
nha nudc.

Trudomg hop dat néng nghiép khong phai 13 dét rimg dic dung, dét rimg
phong hd, dat rimg san xuat 1a rimg tu nhi€n cua t6 chic kinh té da giao khoan
cho ho gia dinh, ca nhéan theo quy dinh cia phép luit khi Nha nudc thu hoi dat
thi h§ gia dinh, ca nhan nhan khoan khéng dugc bdi thudng vé dat nhung duge
bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

3. Céng ddng dan cu, co s& tén gido dang sir dung d4t ndng nghiép khi
Nha nuée thu hoi dat ma c6 da dieéu kién dugce boi thudng quy dinh tai Diéu 75
cia Luét nay thi dugc boi thudng vé dat theo quy dinh ctia Chinh phu.

Didu 79. Bdi thudng vé dat khi Nha nwéc thu hdi dit &

1. H gia dinh, ca nhin dang str dung dat &, nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dang s& hitu nha & gan lién véi quyén str dung dat tai Vi€t Nam ma
c6 du diéu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Pidu 75 clia Luit nay khi Nha
nudce thu hdi dit thi duoc bdi thudng nhu sau:

a) Truong hop khéng con dét &, nha & nao khac trong dia ban x4, phudng,
thi trAn noi c6 dét thu hoi thi duoc bdi thudng bang dat & hodc nha &; trudng hop
khéng c6 nhu cau bdi thudng bang dat & hodc nha & thi Nha nudc boi thudng
bang tién;

b) Trudng hop con dit &, nha & trong dia ban x4, phudng, thi tran noi c6
d4t thu hdi thi duoc bdi thuong bang tién. Péi véi dia phuong cé diéu kién vé
quy dat & thi dugc xem xét dé bdi thudng bang dat 6.

2. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dét gén lién véi nha &
phai di chuyén chd & ma khéng du diéu kién dugce boi thudng vé dat &, néu
khéng c6 chd & nao khac thi dugc Nha nuéc ban, cho thué, cho thué mua nha
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& hoic giao dét & c6 thu tién sir dung dét.

3. T chtrc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép
c6 vén diu tir nude ngoai dang sir dung dat dé thuc hién du 4n xdy dung nha &
khi Nha nuéc thu héi dét, néu cé du didu kién duoc bdi thudng quy dinh tai
Pidu 75 cta Luat nay thi dugc bdi thuong vé dit.

4. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 80. Boi thwong vé dit, chi phi diu tir vao dit con lai khi Nha nuwée
thu hoi d4t phi ndng nghiép khong phai 1a dit & ciia hd gia dinh, ¢4 nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t phi néng nghiép khéng phai 1a
d4t & khi Nha nuée thu hdi dit, néu c6 du didu kién duoc bdi thudng quy dinh
tai Pidu 75 cta Ludt nay thi duoc bdi thudng biang dit cé cling muc dich st
dung; trudng hop khong cé dét ¢ bdi thudng thi dugc bdi thudng bing tién theo
thdi han sir dung dét con lai ddi véi dit st dung c6 thoi han.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dAt phi néng nghiép khéng phai
13 d4t & dugc Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang niam; cho thué dét
tra tién thué ¢4t mot 14n cho ca thoi gian thué nhung duoc mién tién thué dat,
khi Nha nuéc thu hdi d4t thi khéng duoc bdi thuong vé dit nhung dugc bdi
thuong chi phi diu tur vao dat con lai, trir treong hop ho gia dinh, ¢4 nhan sir
dung dét do thuc hién chinh séch déi véi ngudi ¢ cong véi cach mang.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pitu 81. Bdi thwdng vé dit, chi phi diu tw vao dit con lai khi Nha
nuwée thu hdi dit phi néng nghiép khong phai 1a dat & cha tb chirc kinh té,
td chirc s nghiép cong 1ip tuw chi tai chinh, cfng dong din cu, co s& ton
gido, tin nguwdng, ngwoi Viét Nam dinh cw o' nwée ngoai, to chire nwée ngoai
¢6 chirc ning ngoai giao, doanh nghiép cé von dau twr nwéc ngoai

1. T chirc kinh t&, ngurdi Viét Nam dinh cur & nuéc ngoai dang st dung dat
ph1 nong ngh1ep khong phai 1a dat &, d4t nghia trang, nghia dia, khi Nha nuéc thu
hdi dht, néu c6 da didu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Piéu 75 cta Luat nay thi
duoc bdi thuomg bang dat c6 cling muc dich str dung; trudng hop khong c6 dht dé
bdi thuomg thi duoc bdi thudng bing tién theo thdi han sir dung dat con lai.

2. T4 chirc kinh té dang str dung dét durge Nha nude giao dat dé 1am nghia
trang, nghia dia quy dinh tai khoan 4 Diéu 55 ctia Luit nay; doanh nghlep lién
doanh stt dung dét phi nong nghlep khong phai 1a dit & do nhén gép vén bang
quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 184 ciia Luit ndy, khi Nha nude thu hdi dét
thi duge bdi thudng vé d4t theo quy dinh ctia Chinh pht.

3. T4 chirc kinh té, t& chitc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu or nudc ngoai, td chtrc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao,

doanh nghiép c6 vbn dau tir nuée ngoal dang str dung dt phi néng nghiép dugc
Nha nuée cho thué dét tra tién thué d4t mét 14n cho ca thoi gian thué, khi Nha
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nuéc thu hdi dat néu du didu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Piu 75 cia
Luét nay thi durgc bboi thirong vé dat theo thoi han sir dung d4t con lai.

4. T6 chirc kinh t&, t6 chitc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chitc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
doanh nghiép c6 von dau tu nurde ngoai dang sir dung dat phi ndng nghiép dugce
Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dit hang nim, khi Nha nudc thu hdi dit thi
dugce boi thuong chi phi dau tur vao dat con lai.

5. Cong ddng dan cu, co s& ton gido, tin ngudng dang sir dung dét phi
néng nghiép, khi Nha nuéc thu hdi dét ma cé di didu kién duoc bdi thudng quy
dinh tai Diéu 75 cua Luat nay thi duge boi thuong vé dat theo quy dinh cua
Chinh phu.

Piéu 82. Trudng hop Nha nwée thu hdi dit khong dwoe boi thudng veé dat

Nha murée thu hdi dit khong boi thudng vé dat trong céc trudng hop sau day:

1. Céc trudong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 76 ctia Lut nay;

2. P4t duge Nha nuée giao dé quan ly;

3. DAt thu hoi trong céc trudng hop quy dinh tai Didu 64 va cac diém a, b,
¢ va d khoan 1 Piéu 65 ciia Luat nay;

4. Truomg hop khéng du didu kién clp Gidy ching nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét theo quy dinh cta Luét nay, trir
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 cia Luét nay.

Pidu 83. HS tro khi Nha nwée thu hdi dit

1. Nguyén tic hd tro khi Nha nuéc thu hdi dt:

a) Ngudi str dung dét khi Nha nuée thu hdi dit ngoai viée diroc bdi thudng
theo quy dinh ciia Luét nay con dugc Nha nudc xem xét ho tro;

b) Viéc hd tro phai bao dam khéach quan, cong bang, kip thdi, cong khai
va diing quy dinh cua phép luit.

2. Cac khoan h3 trg khi Nha nuéc thu hdi dit bao gom

a) H3 tror én dlnh doi sbng va san xuét;

b) HS trg do tao, chuyén d8i nghé va tim kiém viéc lam dbi vé6i trudmg
hop thu hdi dt ndng nghiép clia ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép sin xudt ndng
nghiép; thu hoi dat & két hgp kinh doanh dich vu ctia hg gia dinh, c4 nhan ma
phai di chuyén chd &;

¢) Hb tro tai dinh cu ddi véi trudng hop thu hdi dat & clia ho gia dinh, c4
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma phai di chuyén ché &;

d) H6 trg khéc.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Pitu 84. HS trg dao tao, chuyen ddi nghe, tim kiém viéc lam cho hd
gia dinh, c4 nhin khi Nha nwée thu hdi dit

1. H¢ gia dinh, c4 nhan truc tlep san xuét ndng nghiép, khi Nha nuée thu
hoi dét néng nghiép ma khong c6 dat nong nghiép dé boi thuong thi ngoai vige
dugc bdi thuong bang tidn con duoc hd tro ddo tao, chuyén dbi nghé, tim kiém
viéc lam.

Trudng hop nguoi duge ho tro dao tao, chuyen dbi nghé, tim kiém viéc lam
trong d6 tudi lao dong co nhu cdu dugc dio tao nghé thi dugc nhén vio cic co s&
dao tao nghé; dugc tu van hd tro tim kiém viéc 1am, vay von tin dung wu d&i d¢é
phét trién san xuét, kinh doanh.

2. Péi v6i hd gia dinh, c4 nhan st dung dit & két hop kinh doanh dich vu
ma nguon thu nhép chinh 1a tir hoat dong kinh doanh dich vy, khi Nha nuéc thu
hoi dét ‘ma phai di chuyén chd & thi duge vay vén tin dung uu dai dé phat trién
sén xudt, kinh doanh; truong hop ngudi c6 d4t thu héi con trong d tudi lao
dong thi dugc hd trg dao tao, chuyén ddi nghé, tim kiém viéc lam.

3. Cén ctr vao ké hoach st dung d4t hang nim cia cép huyén, Uy ban
nhan dan cip tinh, Uy ban nhan dan cép huyén co trach nhiém t6 chirc lap va
thuc hién phuong én dao tao, chuyen d6i nghe hé trg tim kiém viéc lam cho
ngudi c6 dat thu hdi 13 dét néng nghiép, dat & két hop kinh doanh dich vu.
Phuong an dao tao, chuyén ddi nghe hé trg tim kiém viéc lam dwoc 14p va phé
duyét ddng thoi véi phurong an bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu.

Trong qua trinh l4p phuong 4n dao tao, chuyén dbi nghe hd tro tim kiém
viéc lam, Uy ban nhan din cap tinh, Uy ban nhén dédn cip huyén phai tb chirc
14y ¥ kién va c6 trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién cia ngudi c6 dat thu hdi.

Piéu 85. Lap va thuc hién du 4n tai dinh cw

1. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém
td chirc 14p va thue hién du 4n tai dinh cu truée khi thu hoi dét.

2. Khu téi dinh cu tdp trung phai xdy dung co s& ha ting ddng bg, béo
dam tiéu chudn, quy chuin x4y dung, phi hop véi didu kién, phong tuc, tip quan
cda ting vung, mién.

3. Viéc thu hdi dit & chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh x4y dung nha
& hodc co so ha tang ctia khu tai dinh cu.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

Didu 86. B tri tai dinh cw cho ngudi c6 dit & thu hdi ma phai di
chuyén chb &

1. To chtrc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang duge Uy ban
nhan dén cip tinh, Uy ban nhén dan cap huyén giao trach nhiém b tri tai dinh
cu phai théng béo cho ngudi cé dit & thu hoi thude 601 twong phai di chuyen
chd & vé du kién phuong an b tri tai dinh cu va niém yét cong khai it nhit 13 15

ngay tai tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén
cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu trude khi co quan nha nude co thdm
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quyén phé duyét phuong 4n bé tri tai dinh cu.

Noi dung thong bao gom dia diém, quy md quy d4t, quy nha tai dinh cu,
thiét ké, dién tich timg 16 dat cin ho, gia dat, gi4 nha tai dinh cu; du' kién b tri
t4i dinh cu cho ngudi cé dét thu hoi.

. 2. Nguoi co dAt thu hdi duge bd tri tai dinh,cu tai chd néu tai khu virc thu
hoi dat c6 du 4n tai dinh cu hodc c6 diéu kién b6 tri ti dinh cu. Uu tién vi tri
thuén lgi cho ngudi cé dat thu hoi sém ban giao mét bang, ngudi coé dat thu hoi
la ngudi c6 céng vai cach mang.

Phuong an b tri tai dinh cu d& dugc phé duyét phai dugc cong bd cong
khai tai tru s& Uy ban nhan dén cap x4, dia di€ém sinh hoat chung ctia khu dén cu
noi co dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.

3. Gi4 dét cu thé tinh thu tién sir dung d4t tai noi tai dinh cu, gi4 ban nha &
tai dinh cu do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh.

4. Truong hop ngudi c6 dét thu hdi duoc bé tri ti dinh cu ma tién bdi
th~u6rng, hé trg lghéng dua dé mua mot suat té,i dinf} cu toi thiéu thi duge Nha nudce
ho tro tién du dé mua mdt suét tai dinh cu t6i thiéu.

Chinh phi quy dinh cu thé suét tai dinh cu t6i thiéu phi hop véi diéu kién
tirng ving, mién va dia phuong.

Piéu 87. Boi thudng, hd trg, tai dinh cw d6i véi cac truong hop dic biét

1. Péi v6i du 4n dau tr do Qubc hoi quyét dinh chu trueong déu tu, Tha
tuéng Chinh phii chip thuén cha truong dau tu ma phai di chuyén ca cong ddng
dén cu, 1am anh huéng dén toan b doi song, kinh té - x3 hdi, truyén théng vin
héa ctia cong ddng, cic du 4n thu hoi dét lién quan dén nhiéu tinh, thanh pho
truc thude trung wong thi Tha tuéng Chinh phu quyet dinh khung chinh sach bdi
thudng, hd tro, tai dinh cur.

2. Béi véi duy 4n sir dung vén vay cia cac t6 chirc qubc té, nuoc ngoai ma
Nha nude Viét Nam c6 cam két vé khung chinh sach boi thudong, ho trg, tai dinh
cu thi thue hién theo khung chinh sach dé.

3. Déi véi truomg hop thu hoi quy dinh tai diém & va diém e khoan 1 Bleu
65 cua Luét nay thi ngudi co d4t thu hdi dugc bdi thudng, hd tro, téi dinh cu ¢ n
dinh doi séng, san xuét theo quy dinh cia Chinh ph. ,

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN,
VE SAN XUAT, KINH DOANH

Pitu 88. Nguyén tic bdi thwong thiét hai vé tai san, ngirng sin xuat,
kinh doanh khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Khi Nha nuée thu hdi ddt ma chi s¢ hitu tai sén hop phép gén lién véi
4t bi thiét hai vé tai san thi dugc bdi thudng.
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2. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma td chitc, hd gia dinh, c4 nhén, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c¢6 von dau tir nude ngoai phai nglimg
san xuat, kinh doanh ma c6 thiét hai thi dugc boi thudng thiét hai.

Piéu 89. Bbi thwong thiét hai vé nha, cdng trinh xiy dung trén dit khi
Nha nuwée thu hoi dat

1. P6i v6i nha &, céng trinh phuc vu sinh hoat gén 1ién véi dit cia hd gia
dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai khi Nha nudc thu hdi dt
phai thdo d& toan bd hoic mét phan ma phan con lai khéng bao dam tidu chuin
k¥ thuét theo quy dinh cua phap luét thi chi s6 hitu nha &, cong trinh d6 dugc
bdi thudng bing gia trj xdy dung méi clia nha &, cong trinh cé tiéu chudn k§
thuét tvong duong.

Trudng hop phén con lai cta nha &, cong trinh van bao dam tiéu chuén k§
thuét theo quy dinh cta phép luat thi boi thuong theo thiét hai thuc te.

2. Péi vé6i nha, cong trinh xdy dung khac gén lién v6i dét khéng thudc
trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi Nha nuéc thu hoi dat ma bi thao
d& toan bd hodc mot phan ma phéan con l‘ai khong bao dam tiéu chuan k¥ thuét
theo quy dinh ctia phap ludt thi dugc boi thuong thiét hai theo quy dinh cia
Chinh phu.

3. Pbi v&i cong trinh ha tang k§ thuat, ha ting xd hoi gan lién voéi dat
dang str dung khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay
thi mirc bdi thudng tinh bing gia tri xdy dung méi clia céng trinh cé tidu chuén
k¥ thuit tuong duong theo quy dinh clia phép luét chuyén nganh.

Pitu 90. Bdi thudng ddi véi ciy trong, vat nudi

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gay thiét hai d8i véi cay trdng thi viée bdi
thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D8i v6i cdy hang nam, mirc bdi thudng dugc tinh béng gi tri san
lugng clia vu thu hoach. Gia trj san luong cta vu thu hoach dugc tinh theo néng

sudt ciia vu cao nhét trong 03 nim truéc lién k& cia cdy trdng chinh tai dia
phuong va gia trung binh tai thoi diém thu hoi dét;

b) Déi véi cdy lau nim, mic bdi thuong dugc tinh bang gié tri hién co cua
vuon cay theo gi4 & dia phuong tai thoi diém thu hdi dit ma khong bao gdm gia
tri quyén st dung dat;

c) Pbi véi cay trong chua thu hoach nhlmg c6 thé di chuyen dén dia
diém khac thi duoc bdi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di
chuyén, phai trong lai;

d) béi voi cdy rimg trdng bing ngudn von ngén sach nha nudc, céy rung tu
nhién giao cho t8 chirc, ho gia dinh, ca nhén trong, quan ly, cham so6c, bao vé thi
bdi thudng theo gié tri thiét hai thyc t& ctia vuon cy; tién boi thuong dugc phén
chia cho nguorl quén ly, chim séc, bao vé theo quy dinh cta phap luét vé bao vé

va phat trién rimg.
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2. Khi Nha nuée thu hdi dit ma gdy thiét hai d6i véi véat nudi 1a thiy san
thi viéc boi thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Di véi vat nudi 13 thay san ma tai thoi diém thu hoi dat da dén thoi ky
thu hoach thi khong phai boi thuong;

b) Déi v6i vat nudi 1a thiy san ma tai thoi didm thu hdi dit chua dén
thoi ky thu hoach thi duge bdi thuong thiét hai thuc t€ do phai thu hoach
sOm; truong hop c6 thé di chuyén dwoc thi duoc boi thudong chi phi di chuyén
va thiét hai do di chuyén gy ra; mirc boi thudng cu thé do Uy ban nhén dén
cap tinh quy dinh.

Piéu 91. Bdi thuwong chi phi di chuyén khi Nha nwéc thu hdi dat

1. Khi Nha nudc thu hoi dit ma phai di chuyén tai san thi dwoc Nha nudc
bai thudng chi phi dé thdo do, di chuyén, lap dit; truong hop phai di chuyén hé
thong may méc, ddy chuyén san xudt con dugc boi thudng doéi vai thiét hai khi
thao d&, van chuyén, lap dat.

2. Uy ban nhén dén cAp tinh quy dinh mirc bdi thudng tai khoan 1 Diéu ndy.

Pidu 92. Truwong hop Nha nwéc thu hdi dit khong dwoce bdi thuong
tai san gin lien véi dit

1. Tai san gén lién v6i dit thudc mot trong céc truong hop thu hdi dit quy
dinh tai cac diém a, b, d, d, e, i khoan 1 Diéu 64 va cac diém b, d khoan 1 Piéu 65
cla Luét nay.

2. Tai sén gén lién véi dat dugc tao 1ap trai quy dinh cta phép luét hoic
tao lap tir sau khi c6 théng bao thu hoi dat cuia co quan nha nudce cé tham quyén.

3. Cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x& hoi va cong trinh x4y dung khéc
khéng con st dung.

Piéu 93. Chi tra tién bdi thwong, hd tro, tai dinh cu

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu hdi dt cia co quan
nha nudc c6 tham quyén cé hiéu luc thi hanh, co quan, t6 chirc c6 trdch nhiém
boi thudng phai chi tra tién boi thudng, ho trg cho ngudi c6 dat thu hoi.

2. Trudng hopco quan, t& chitc-¢6 trach nhiém-bdi thudng cham chi tra
thi khi thanh toan tién boi thuong, ho trg cho ngudi c¢6 dat thu hoi, ngoai tién boi
thuong, hd tro theo phuong 4n boi thudng, hé tro, tai dinh cu dugc cap c6 thim
quyén phé duyét thi ngudi cé dat thu héi con dugce thanh todn thém mdt khoan
tién bang mirc tién chdm ndp theo quy dinh ctia Luat quan 1y thué tinh trén sé
tién cham tra va thoi gian cham tra.

3. Trudng hop ngudi cé dét thu hdi khong nhén tién bdi thudng, hd tro
theo phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu dugc cap cé thdm quyén phé
duyét thi tién bdi thudng, hé tro dugc giri vao tai khoan tam giir cia Kho bac
nha nuéec.
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4. Ngudi str dung dt duorc boi thuorng khi Nha nuéc thu hdi dit ma chua
thue hién nghia vu tai chinh v& dt dai dbi v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap
luét thi phai trir di khoan tién chua thuc hién nghfa vu tai chinh vao sb tién duge
bdi thudng dé hoan tra ngan séch nha nuée.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 94. Boi thwong thiét hai ddi véi dit thudc hanh lang an toan khi
xay dung cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan

Khi Nha nuéc xiy dung cong trinh cong cdng, qubc phong, an ninh ¢6
hanh lang bao v& an toan ma khéng thu hdi dit ndm trong pham vi hanh lang an
toan thi ngudi st dung dit duoc bdi thudng thiét hai do han ché kha ning sir
dung dét, thiét hai tai san gén lién véi dAt theo quy dinh ctia Chinh phu.

CHUONG VII
PANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG DAT,
QUYEN SG HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOIPAT
| Muc 1
PANG KY DAT DAL NHA (J VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Ditu 95. Diing ky dat dai, nha & va tai san khac gin lién véi dit

1. Dang ky dét dai 12 bit budc dbi véi ngudi st dung dat va ngudi duge
giao d4t d& quan ly; ding ky quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dat
thuc hién theo yéu ciu ciia chil s& hitu.

2. Diang ky d4t dai, nha & va tai san khac gén 1ién vé6i dit gdm dang ky 1an
dau va dang ky bién dong, dugc thuc hién tai to chirc dang ky dét dai thudc co quan
quan ly d4t dai, bang hinh thirc déing ky trén gidy hodc ding ky dién tir va c6 gié tri
phép ly nhu nhau.

3. Pang ky 14n déu dugc thuc hién trong cac trudng hop sau ddy:

a) Thira dat dugc giao, cho thué dé str dung;

b) Thira d4t dang sir dung ma chua dang ky;

¢) Thira d4t dugc giao dé quan 1y ma chua déng ky;

d) Nha & va tai san khac gén lién vé6i dét chua ding ky.

" 4. Dang ky bién déng dugc thyc hién dbi véi trudmg hop da duoc cp
Gidy chimg nhan hodc di dang ky ma c6 thay dbi sau day:

a) Nguorl stt dung dét, chii s& hitu tai san gin lién véi d4t thue hién céac
quyen chuyén ddi, chuyén ‘nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho
quyén sir dung dAt, tai san gén lidn véi dat; thé chép, gép v6n bang quyen str dung
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dat, tai san gén lién voi dat;

b) Nguoi sir dung dét, chi s¢ hitu t3i san gén 1ién véi dat duoc phép dbi tén;

¢) C6 thay dbi vé hinh dang, kich thudc, dién tich, s6 hidu, dia chi thia dt;

d) C6 thay ddi vé tai san gén 1ién vé6i dit so v6i ndi dung da dang ky;

d) Chuyén muc dich st dung dit;

e) C6 thay ddi thoi han sir dung dat;

g) Chuyén tir hinh thirc Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hing ndm
sang hinh thirc thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; tir hinh thirc Nha
nudc giao dat khong thu ti€n sir dung dét sang hinh thirc thué dat; tir thué dht
sang giao dat cd thu tién st dung dat theo quy dinh cia Luét nay;

h) Chuyén quyén str dung dt, quyé‘n s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat cia vo hodc ciia chdng thanh quyén st dung dat chung, quyén s& hitu tai
san chung clia vg va chong;

1) Chia tach quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin
lién v6i dit cia td chirc hodc ciia hd gia dinh hoic cia vo va chong hodc ctaa
nhém ngudi sir dung dét chung, nhém chi s& hitu tai san chung gan lién véi dét;

k) Thay dbi quyén st dung (’iét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo
két qua hoa giai thanh v€ tranh chap dat dai dugc Uy ban nhan dén cdp c6 tham
quyén céng nhén; thoa thuin trong hap ddng the chip dé xur ly no; quyet dinh
cua co quan nha nuéc co thAm quyén vé giai quyét tranh chép dat dai, khleu nai,
t8 céo vé dét dai, quyet dinh hodc ban 4n cda Toa &n nhén dén, quyet d;nh thi
hanh dn ctia co quan thi hanh &n dd duoc thi hanh; van ban cong nhéan két qua
d4n gia quyén sir dung dit phti hop véi phép luat;

1) Xac lap, thay dbi hoic chim ditt quyén sir dung han ché thira d4t lién ké;

| m) C6 thay ddi vé& nhiing han ché quyén ctia ngurdi sir dung dat.

5. Nguoi st dung dét, cha s hitu tai san gén lién véi dat da ké khai dang
ky dugc ghi vao Sb dia chinh, dugc cap Gidy chimg nhén quyen str dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit néu c6 nhu cdu va cé du diéu
kién theo quy dinh cia Luft ndy va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan;
trudng hop dang ky bién dong dat dai thi ngudi stir dung dét duoc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va ta1 san khac gén lién vdi
d4t hodc chimg nhan bién déng vao Gidy chig nhan da cép.

Trudng horp déng ky 14n dAu ma khéng du didu klen cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét thi ngum
dang st dung dit dugc tam thoi sir dung dat cho dén khi Nha nuéc c¢6 quyét dinh

xtr 1y theo quy dinh cia Chinh phu.
6. Cac trirong hop déng ky bién dong quy dinh tai céc diém a, b, h, i, k val

khoan 4 Piéu nay thi trong thdi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay c6 bién dong,
nguoi st dung d4t phai thuc hién tht tuc ding ky bién dong; trudmg hop thira ké



55

quyén sir dung dit thi thdi han ding ky bién dong dwgc tinh tir ngdy phan chia
xong quyeén st dung dat 1a di san thira ke.

7. Viéc ding ky dat dai, tai san gén lién v6i dét c6 hitu luc k& tir thoi diém
dang ky vao So dia chinh.

Pilu 96. Hb so dia chinh

1. Hd so dia chinh bao gbm céc tai liéu dang gidy hodc dang s6 thé hién
thong tin chi ti€t vé ting thira dat, ngudi duge giao quan ly dat, ngudi st dung
dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dat, cac quyén va thay d6i quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat.

2. B6 trudng B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh v& hd so dia chinh
va viéc lap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh; 16 trinh chuy€n d6i ho so dia chinh
dang gidy sang ho so dia chinh dang so.

Muc 2
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUUNHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Pidu 97. Glay chlrng nhan quyen str dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat

1. G1ay chung nhén quyen str dung dt, quyen s& hitu nha & va tai san
khac gén 11en v6i dit duge cép cho nguoi cé quyén sir dung dat, quyen s@ hitu
nha &, quyén s& hitu tai san khéac gén lién véi dat theo mot loai mAu thdng nhit

trong ca nudc.

Bé6 truorng Bo Tai nguyén va M6i truong quy dinh cu the vé Glay chung
nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat.

2. Glay chimg nhén quyen str dung dit, G1ay chiig nhan quyen s& hitu nha
¢ va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha g, Gify chimg nhén
quyén s& hitu cong trinh xay dung d& dugc cap theo quy dinh cta phép luat v& dat
dai, phép luét vé& nha &, phap luét vé xay dung truéc ngay 10 thang 12 ndm 2009
van &Y gi4 tri phép ly va khéng phai dm sang Glay chimg nhén quyén s dung dat
quyen so hitu nha & va tai san khic gén lién véi dét; trudng hop nguoi dé duge cap
Gidy chimg nhén trudc ngay 10 thang 12 ndm 2009 c6 nhu céu cap dbi thi duge do1
sang Glay chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén

lién véi dt theo quy dinh clia Luét nay.

Pidu 98. Nguyén tic cap Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén
s6 hitu nha & va tai sin khac gan lién véi dat

1 Glay chu’ng nhéan quyen stt dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat duoc cép theo timg thira d4t. Trudng hop ngudi sir dung
dat dang str dung nhidu thta d4t nong nghiép tai cing mot x4, phuong, thi trdn
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ma c6 yéu ciu thi dugc cAp mét Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit chung cho céc thira dit do.

2. Thira d4t c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dét, nhidu ngudi s& hitu
chung nha &, tai san khdc gin lién v6i dit thi Gidy ching nhdn quyén sir dung
d4t, quyén sé hiru nha & va téi san khac gén lién véi dat phai ghi ddy da tén cta
nhiing ngu'orl co chung quyen S dung dat, ngu'ou s& hitu chung nha &, tai san
khac gén lién vé6i dat va cp cho m01 nguorl 01 Gidy chung nhén; truong hop céac
chi1 sir dung, cht s& hitu c6 yéu ciu thi cip chung mdt Gidy chimg nhan va trao
cho nguoi dai dién.

3. Ngudi sir dung dit, chii s& hitu nha &, tai sin khac gén lién véi dit dugc
nh4n Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & v tai san khac gin
lién v6i dét sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

Trudng hop ngudi sit dung dét, chi sé hitu nha &, tai san khic gén lién
v&i dat khong thude dbi tuong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc duoc
mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh va trudng hop thué dht trd tién thué dht
hang nam thi duoc nhan Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyen so hitu nha
& va tai san khéac gén lién véi dat ngay sau khi co quan c6 thdm quyén cép.

4. Truong hop quyen sur dung d4t hoic quyen str dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét hoic quyen s& hitu nha & va tai san
khac gén lién vé6i dét 13 tai san chung cha vo va chdng thi phai ghi ca ho, tén
vo va ho, tén chdng vao Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu
nha & va tai san khic gin 1ién voi dat, trir trudmg hop vo va chdng cé thoéa
thuén ghi tén mét nguoi.

Trudng hop quyen su dung d4t hodc quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khéc gin lién véi dit hodc quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dét 12 tai san chung ctia vo va chéng ma Gidy chimg nhén d3 cip chi ghi
ho, tén ciia vo hodc chdng thi duwgc cip ddi sang Gia“’ly chimg nhén quyén Sir
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gén 1ién v&i dat dé ghi ca ho, tén
vg va ho, tén chdng néu cé yéu ciu.

5. Trudng hop c6 su chénh léch dién tich giita sb liéu do dac thuc t& véi
s& liéu gh1 trén gidy t& quy dinh tai Didu 100 cla Luét nay hoic Gidy chimg
nhén d3 cap ma ranh gidi thira dit dang str dung khong thay ddi so véi ranh gigi
thira dAt tai thoi diém c6 gidy t& vé quyén st dung d4t, khong c6 tranh ché’lp véi
nhitng ngudi st dung dat 1ién ké thi khi cdp hodc cdp dbi Gidy ching nhin
quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dét dién tich
d4t duoc xéc dinh theo s6 liéu do dac thuc té. Ngudi sir dung d4t khong phai ndp
tién st dung d4t ddi v&i phan dién tich chénh 1éch nhidu hon néu cé.

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thira dat co thay ddi so véi ranh gidi
thira dAt tai thoi diém c6 gidy to vé quyen su dung d4t va dién tich dit do dac
thuc t& nhiu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st dung dit thi phin dién
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tich chénh lech nhidu hon (néu c6) duge xem xet cap Giy chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét theo quy dinh tai
Pidu 99 cha Luét nay.

Piéu 99. Trudng hop sir dung dat dwgc cip Gidy chirng nhin quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

1. Nha nudce ca‘p Gidy chimg nhéan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khdéc gan li€n vai dat cho nhiing trudng hop sau day:

a) Nguoi dang sir dung dit c6 du diu kién cép‘ Gidy chimg nhén quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai
cac diéu 100, 101 va 102 ctia Luét nay;

b) Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dit tir ngdy Luét ndy c6 hidu
luc thi hanh;

c) Nguoi duge chuyen adi, nhan chuyen nhuong, dugc thira ké, nhén ting,
cho quyen sur dung dat, nhan g6p. vén bang quyén sur dung dat; nguol nhén
quyen stt dung dét khi xur Iy hop dong thé chép bang quyén sir dung dét dé thu
hdi no;

d) Nguoi dugc str dung dat theo két qua hoa giai thanh 601 v6i tranh chip
d4t dai; theo ban 4n hodc quyet dinh cua Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh én hoéc quyét dinh giai quyet tranh chdp, khiéu nai, t6
c4o vé dht dai clia co quan nha nude c6 thdm quyén di duoc thi hanh;

d) Ngudi tring dAu gia quyén sir dung dét;

e) Ngudi st dung d4t trong khu cbng nghiép, cum cong nghiép, khu ché
xuét, khu cong nghé cao, khu kinh t€;

g) Ngudi mua nha &, tai san khac gfn lién véi dét;

h) Ngudi duoc Nha nude thanh 1y, héa gid nha & gén lién véi dét &; ngudi
mua nha & thude s& hitu nha nudc;

1) Ngudi str dung dat tach thira, hop thira; nhém ngudi st dung dat hoic
cac thanh vién h$ gia dinh, hai vo chéng, td chiic sir dung dét chia tach, hop
nhét quyén sir dung d4t hién c6;

k) Neudi sit dung dét d& nghi cp dbi hoic cAp lai Gidy chimg nhan bj mét.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 100. Cip Glay chtrng nhin quyén s dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan llen véi dat cho hg gia dinh, ca nhin, cdng ddng

dan cw dang sir dung dat c6 glay to vé quyen st dung dat

1. HO gia dinh, cé nhén dang su dung dét on dinh ma c6 mét trong cac
loai gidy to sau day thi duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi d4t va khéng phai nop tién st dung dét:

a) Nhing gidy to vé quyen dugc st dung dét trude ngay 15 thang 10 nim
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1993 do co quan c6 thdm quyén cp trong qua trinh thwc hién chinh séch dit dai
cha Nha nude Viét Nam dan chia Cong hoa, Chinh pht Cach mang 1am thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong h(‘)a x4 hoi chi nghia Viét Nam;

_b) Giay chimg nhin quyén sir dung dét tam thoi duoc co quan nha nude
c6 tham quyén cap hodc c6 tén trong SO dang ky rudng dat, S6 dia chinh trurde
ngay 15 thang 10 ndm 1993;

©) Glay to hop phap vé thira ké, tang cho quyén sir dung dAt hoic tai san
gén lién vdi dit; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gén lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dét, mua ban nha & gin lién véi
dat & trudc ngay 15 thang 10 nadm 1993 dugce Uy ban nhan dan cip x& x4c nhéan
la di str dung trudce ngay 15 thang 10 ndm 1993,

d) Gidy t& thanh 1y, héa gi4 nha & gén lién vé6i dét &; gidy t mua nha & thude
s& hitu nha nudc theo quy dinh cta phap luét;

e) Gidy t& v& quyén sir dung dét do co quan c6 thim quyen thudc ché do
cfi cép cho ngudi sir dung dét;

g) Céc loai gidy to khac dwoc x4c lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. HO gia dinh, ca nhén dang sir dung d4t c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén gidy to d6 ghi t€n ngudi khac, kém theo
gidy t& v& viéc chuyén quyén sir dung dit ¢ chir ky ctia cic bén cé lién quan,
nhung dén trude ngay Luat nay c6 hi€u luc thi hanh chua thyc hién tha tuc
chuyen quyén st dung d4t theo quy dinh cua phap ludt va dat do6 khong c6 tranh
chap thi dugc cap 'Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dat va khong phai nop tién sir dung dét.

3. Ho6 gia dinh, ca nhan duoc sir dung dét theo ban 4n hodc quyét dinh cta
Tda 4n nhan dén, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an, van ban cong
nhan két qué hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chip, khiéu nai, to cdo vé
dAt dai ctia co quan nha nude c6 thdm quyén da dugc thi hanh thi dugc cip Gidy
chimg nhén quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vdi
d4t; trirdng hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thue hién theo quy dinh

cua phap luat.

4. Hp gia dinh, ca nhén dang sir dung d4t duoc Nha nuée giao dét, cho
thué dét tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh
ma chua dugc cép Gidy chimg nhan thi dugc cap G1ay chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét; truong hop chua
thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cia phép lujt.

5. Cong ddng dan cu dang str dung dét c6 céng trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, tir dudng, nha thd ho; d4t néng nghlep quy dinh tai khoan 3 Dleu 131 cta
Ludt nay va d4t d6 khong cé tranh chép, dugc Uy ban nhan dan cap Xd noi cé
At x4c nhan 1a dét str dung chung cho cong dong thi dugc cap Gidy chiing nhan
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quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.
Piéu 101. Cap Glay chimg nhin quyén str dung dit, quyén s& hiru

nha & va tai sin khac gan hen véi dat cho ho gla dinh, ca nhian dang sir
dung dit ma khong cé gidy to vé quyen sir dung dat

1. H§ gia dinh, c4 nhén dang str dung dat trede ngdy Ludt ndy c6 hiéu luc
thi hanh ma khéng c6 cac gidy t& quy dinh tai D1eu 100 ctia Luft nay, c¢6 ho khéu
thuong tra tai dia phu'O'ng va truc tlep san xut néng nghiép, 1am nghiép, nubi
tréng thuy san, lam muébi tai viing c6 diéu kién kinh t& - x4 hoi khé khan, vimg c6
diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khin, nay duge Uy ban nhan dan cap x4 noi
co d4t xac nhén 13 nguoi da st dung dét 6n dinh khong c6 tranh chép thi duoc
cap Gidy churng nhan quyén str dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gin
lién véi dat va khong phai ndp tién sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t khéng c6 cac gidy t& quy dinh
tai Piéu 100 cta Luét nay nhung d4t da duoc sir dung dn dinh tir trude ngay 01
thang 7 ndm 2004 va khéng vi pham phép luét vé dét dai, nay dugc Uy ban nhan
dan cAp x4 x4c nhan 14 d4t khéng c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da duge co quan nha nudce ¢6 thidm quyén phé duyét dbi v6i noi da c6 quy
hoach thi dugc cp Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gin lién véi dat.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 102. Cip Glay chlrng nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai sin khdc gan lién véi dét cho to chirc, co s& ton gido dang sir
dung dat

1. T chitc dang st dung dét duoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quy2n s& hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi d4t déi v6i phan dién tich dét sir
dung ding muc dich.

2. Phén dién t1ch d4t ma t§ chirc dang stt dung nhung khoéng duoc cap
Glay chimg nhén quyén su dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gén
lidn v6i dt duoc giai quyét nhu sau:

a) Nha nudc thu héi phéan dién tich dat khong str dung, stt dung khong diing
muc dich, cho mugn, cho thué tréi phdp ludt, dién tich d4t a8 bi 14n, bj chiém;

b) To chirc phai ban giao phén dién tich d4 st dung lam d4t & cho Uy ban
nhan dan cdp huyén dé quan ly; truong hop dat & phu hop vdi quy hoach st
dung dat da duorc co quan nha nudc co thdm quyen phé duyet thi nguoi str dung
d4t & duoc cap G1ay chung nhéan quyen str dung dat, quyen s hitu nha & va tai
san khac gén lién vé6i dit; truong hop doanh nghlep nha nudc san xuét nong
nghiép, 1dm nghiép, nudi trdng thity san, lam mudi d& dugc Nha nuéce giao dat
“ma doanh nghiép d6 cho hd gia dinh, c4 nhén str dung mot phan quy dét lam dat
& trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai 1ap phuong an bé tri lai dién tich dat



60

& thanh khu dan cur trinh Uy ban nhan dan cép tinh noi c¢6 dét phé duyét trrde
khi ban giao cho dia phuong quan ly.

3. B6i véi t6 chic dang sir dung dat thubc trirong hop Nha nude cho thué
d4t quy dinh tai Piéu 56 ctia Luat nay thi co quan quan ly dht dai cép tinh lam
thu tuc ky hop dong thué dit trude khi cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit.

4. Co s¢ ton gido dang su dung dat dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dét khi cé di cac didu
kién sau day:

a) Dugc Nha nuéce cho phép hoat dong;

b) Pit khong ¢ tranh chép;

c) Khéng phai 14 d4t nhin chuyén nhuong, nhan ting cho sau ngay 01 thang 7
nim 2004. ,

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidn 103. X4c dinh dién tich dit & ddi véi tredng hop ¢é vuedn, ao

1. DAt vuc‘{n, ao cua hd gia dinh, cd nhan dugc xac dinh la dat & phai trong
cung mot thira dat dang c6 nha 6.

2. P6i v6i trudmg hop thira d4t & c6 vuon, ao duge hinh thanh trude ngay
18 théng 12 nam 1980 va ngudi dang st dung c6 mét trong céc loai gidy to vé
quyén su dung d4t quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 100 cta Luft nay thi
dién tich dat & dugc xac dinh theo giay to do.

Trudng hop trong cac loai gidy to vé quyen st dung dét quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ctia Luét nay chua xac dinh 3 dién tich dét & thi dién

tich dat & duoc cong nhin khong Phal ndp tién sir dung dit dugc xéc dinh bing
khong qué 05 14n han mirc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va khoan 4

Piéu 144 ctia Luit nay.
3. Péi véi trudng hop thira dét & ¢6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi dang sir dung

c6 mét trong céac loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai Pidu 100 cha Luat
nay ma trong gidy t& d6 ghi r6 dién tich dit & thi dién tich dit & duoc xac dinh

theo glay to do.

4. Béi véi truong hop thira dat & c6 vudm, ao dugc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 ndm 1980 den trude ngdy 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang sur dung
c6 mdt trong cac loai gidy t& v& quyén sir dung d4t quy dinh tai Pidu 100 cta Luét
ndy ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich d4t & thi dién tich dét & duoc x4c
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip tinh cin ci vao diéu kién, tip quén tai dia phuorng
quy dinh han mic c6ng nhan d4t & cho mbi ho gia dinh phi hop véi tip quén &
dia phuong theo s6 luong nhan khiu trong h¢ gia dinh;

b) Truong hop dién tich thura d4t 16n hon han mic cong nhén dét & tai
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dia phuong thi dién tich dat & dugc x4c dinh bang han mirc cdng nhan dit &
tai dia phuong;

c) Trudng hop dién tich thira d4t nho hon han mirc cong nhan dit & tai dia
phuong thi dién tich dt & dugc x4c dinh 13 toan b dién tich thira dAt.

5. Dbi véi trudng hop khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dét quy dinh tai
Piéu 100 ctia Lut ndy ma dét da sir dung én dinh tir trude ngay 15 thang 10
nim 1993 thi dién tich dit & dugc xéc dinh theo mitc quy dinh tai khoén 4 Pidu
ndy; trudng hop dit da sir dung én dinh k& tir ngay 15 thang 10 nam 1993 thi
dién tich d4t & duoc xdc dinh theo mirc dat & giao cho mbi ho gia dinh, c4 nhan
quy dinh tai khoan 2 Didu 143 va khoén 4 Pidu 144 cha Luat nay.

6. Phan dién tich d4t vurdm, ao con lai sau khi dd xac dinh dién tich dat & theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 5 Piéu nay thi dugc xac dinh sir dung vao muc
dich hién trang dang str dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 ctia Luat ndy.

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Piéu nay.

Didu 104. C4p Gidy chirng nhan dbi véi tai sin gin lién véi dét

1. Tai san gén lién véi dat duge cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat bao gdm nha &, cong trinh xay

dung khac, rimg san xuét 13 rimg trong va cy lau nam c0 tai thoi dlem cip Glay
chirng nhén quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tii san khac gin lién voi dét.

2. Viée cap Gidy ching nhén quyen sir dung dt, quyen s¢ hitu nha & va tai
sén khac gén lién v&i dat déi véi tai san gan lién v6i dit thuc hién theo quy dinh

ctia Chinh phu.

Piéu 105. Thim quyen cap Glay chimng nhan quyén sit dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai sin khac gan lién véi dat

1. Uy ban nhan dan cép tinh cap Glay ching nhén quyén st dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dt cho t6 chire, co s& ton gido;
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai
thuc hién du 4n dAu tr; t5 chirc nudce ngodi cé chirc ning ngoai giao.

Uy ban nhén dén cap tinh dugc ny quyen cho co quan tai nguyén va moi
trudng cling cap cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gén lién véi dt.

2. Uy ban nhén dén cap huyén cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gan lifn véi dit cho hd gia dinh, c4 nhan,
cong déng dén cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi duge s& hitu nha & gén

lién v6i quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

3. D01 v6i nhiing trudong hop da dugc cap Glay chimg nhan, Gidy chimg
nhén quyen so hitu nha g, Gidy chimg nhin quyén s& hiru cong trinh xay dung
ma thyuce hién cac quyen clia nguoi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién véi
d4t hodc cp dbi, cdp lai Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
&, Gidy chimng nhén quyén sé hitu cong trinh x4y dung thi do co quan tai nguyén
va mdi trrong thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu.
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Pidu 106. Pinh chinh, thu hoi Gidy chirmg nhan da cip

1. Co quan c6 thim quyen cap Gidy chimg nhin c6 trach nhiém dinh
chinh Gidy chimg nhan di cip c6 sai s6t trong céc trudng hop sau day:

a) C6 sai sét thong tin vé tén goi, gidy t& phép nhén hogc nhén than, dja
chi ciia ngudi st dung dit, chu s& hiru tai san gén lién véi dt so véi gidy to
phap nhén hodc nhan thén tai thoi diém cip Gidy ching nhan ciia ngudi d6;

b) Cé sai sét thong tin vé thira d4t, tai san gén lién v6i dit so véi hd so ké
khai ding ky dt dai, tai san gén lién véi dit da dugce co quan ding ky dit dai
kiém tra x4c nhan.

2. Nha nuéce thu hdi Gidy chimg nhén d cAp trong cac truomg hop sau day:

a) Nha nuée thu hdi toan bg dién tich dit trén Gidy chimg nhén da cép;

b) Cép dbi Gidy chimg nhan d4 cip;

¢) Ngudi sir dung dét, cht s& hitu tai san gén lién vé6i dat dang ky blén

dong dat dai, tai san gén lién vé6i dat ma phai cap méi Gidy chimg nhén quyén
sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat;

d) Gidy chimg nhén d& cép khong ding thim quyen khong ding 601
tugng st dung dét, khong dang dién tich dat, khong dn diéu kién dugc cap,
khéng ding muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung d4t hodc ngudn gbc st
dung d4t theo quy dinh cia phép luat v& dat dai, trir tredng hop ngudi dugce cép
Gidy chimg nhan 46 da thuc hién chuyén quyén st dung dét, quyén s& hir tai
san gén lién voi dit theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai.

3. Viéc thu hdi Gidy chimg nhén da cép d01 vdi trudng hop quy dinh tai
diém d khoén 2 Dleu nay do co quan ¢ thdm quyén cap Glay chimg nhén quyén
st dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat quy dinh tai
Piédu 105 cta Luét nay quyét dinh sau khi d& c6 két luan clia co quan thanh tra
cling cdp, vin ban c6 hidu luc cia co quan nha nudc cé thdm quyén vé gii

quyét tranh chép ¢4t dai.

CHUONG VIII
TAI CHINH VE PAT PAI GIA PAT
VA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Muc 1
TAI CHINH VE DAT DAI

Piéu 107. Cac khoan thu tai chinh tir 44t dai
1. Cac khoan thu tai chinh tir dét dai bao gom:

a) Tién sir dung d4t khi dwoc Nha nuée giao dét c6 thu tién st dung dét,
cho phép chuyén muc dich str dung dat, cng nhan quyén sir dung dat ma phai
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ndp tién str dung dét;

b) Tién thué dat khi dugc Nha nudc cho thué;

¢) Thué st dung dét;

d) Thué thu nhép tir chuyén quyén sir dung dat;

d) Tién thu tir viéc xir phat vi pham phép luat v& dit dai;

e) Tién bdi thudmg cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan ly va sir
dung dat dai,

g) Phi va 1& phi trong quén 1y, sir dung dt dai.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc thu tién sir dung dét, tién thué dét, tién
xtr phat vi pham phép luét vé dét dai, tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét
hai trong quan 1y va sir dung dat dai.

Pitu 108. Cin ctt, théi diém tinh tién si dung dit, tién thué dat

1. Cén ct tinh tién sir dung dét:

a) Dién tich dét duoc giao, dugc chuyén muc dich sir dung, duge cong
nhén quyén sir dung dét;

b) Muc dich sir dung dat;

c) Gi4 dét theo quy dinh tai Piéu 114 cia Luét nay; truorng hop déu gi4
quyen sir dung d4t thi gia dét 13 gi4 tring dhu gia.

2. Can ct tinh tién cho thué dét:

a) Dién tich d4t cho thué;

b) Thoi han cho thué dét;

c) Don gié thué dét; trudng hop déu gid quyén thué dat thi gia dét thué 14
don gia tring dhu gis;

d) Hinh thitc Nha nuéc cho thué d4t thu tién thué dit hing nim hoic cho
thué d4t thu tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.

3. Thoi diém tinh thu tidn st dung dét, tién thué dét 12 thoi diém Nha
nudc quyét dinh giao d4t, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dét,
cOng nhén quyén sir dung dat.

Ditu 109. Nop tién sir dung dAt, tién thué dit khi chuyén muc dich
str dung dat, gia han sir dung dat

1. Khi chuyén muc dich st dung d4t quy dinh tai cac dlem d,d,evag
khoan 1 Piéu 57 cia Luit nay thi nguoi st dung d4t phai ndp tién sir dung dat,
tién thué dét theo quy dinh sau day:

a) Nop tién str dung dat tidn thué dét tra mot 14n cho ca thoi gian thué
bing mirc chénh 1éch giita tién su dung dat, tién thue d4t cta loai dit sau khi
chuyén muc dich st dung d4t va tidn sir dung dat, tién thué dat ctia loai dat trude
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khi chuyén muc dich sir dung dét;

b) Nop tién thué dit hang nim theo loai d4t sau khi chuyén muc dich sir
dung dat.

2. Khi duoc gia han sir dung d4t ma ngudi st dung dit thude ddi tuong
phai tra tién sir dung d4t, tién thué dét thi phai thuc hién nghia vu tai chinh d6i
véi thoi gian dugce gia han.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 110. Mién, giam tién sir dung dat, tidn thué dat

1. Viéc mién, giam tién sir dung dt, tién thué dat duoc thyuc hién trong
cac truong hop sau day:

a) Str dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vyc vu dai
dAu tur hodc dja ban uwu di diu tu theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, trir du
an dau tu xay dung nha & thuong mai;

b) Str dung d4t dé thuc hién chinh sach nha &, d4t & dbi véi ngudi cé cong
v6i cach mang, ho gia dinh nghéo; hd gia dinh, c4 nhan 1a dén tdc thidu sb & ving
c6 diéu kién kinh té - x& hoi dac biét kho khén, viing bién gidi, hai dao; sir dung dht
dé x4y dung nha & x& hoi theo quy dinh ciia phap luat vé nha &; dét & cho ngudi
phai di doi khi Nha nude thu hoi dat do ¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi;

¢) Str dung d4t san xuit néng nghiép ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan 14 dén
tdc thidu sd;

d) Str dung dit xay dung cdng trinh sur nghiép ctia t chirc sw nghiép cong lap;

d) Pét x4y dung ket cAu ha ting cang hang khong, san bay; dt x4y dung
co 6, cdng trinh cung cip dich vu hang khéng;

e) Str dung d4t lam mit bang xdy dung tru s&, san phoi, nha kho; xay
dung co s& dich vu truc tiép phuc vu san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, lam mubi dbi véi hop tac xa ndng nghiép;

g) Cac trudong hop khéac theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 111. Quy phat trién dat

1. Qu¥ phét trién dét ciia dia phuong do Uy ban nhén dan cp tinh thanh
1ap hodc ay thac cho Quy dau tu phét trién, qu¥ tai chinh khéc cila dia phuong dé
{mg vén cho viéc bdi thudng, giai phéng mit bing va tao quy dét theo quy hoach,
ké& hoach str dung d4t d& duogc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

2. Ngudn tai chinh ctia Qu§ phat trién dAt dugce phan b tir ngén sach nha
nude va huy dong cdc ngudn khac theo quy dinh ctia phép lujt.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Muc 2
GIA PAT

Piéu 112. Nguyén tic, phwong phap dinh gis dit

1. Viéc dinh gia d4t phai bao dam céc nguyén tic sau day:

a) Theo muc dich sir dung d4t hop phép tai thoi diém dinh gia;

b) Theo thoi han sir dung dét;

¢) Phtl hop v6i gid dt phd bién trén thi trudng cia loai dét cé ciing muc
dich st dung d& chuyén nhuong, gia tring ddu gid quyén sir dung dét ddi véi
nhitng noi c6 dau gid quyén st dung ¢4t hosic thu nhap tir viéc sir dung dit;

d) Cing mot thoi diém, céc thira dit lién k& nhau c6 cing muc dich sir
dung, kha nang sinh 1gi, thu nhép tir viéc sir dung dat tuong tu nhur nhau thi c6
mtrc gid nhu nhau. '

2. Chinh phi quy dinh phuong phép dinh gia dét.

Piéu 113. Khung gia dit

Chinh phti ban hanh khung gi4 dét dinh ky 05 nim mét 14n ddi véi timg
loai dat, theo timg vung. Trong thoi gian thuc hién khung gia dat ma gia dét phd
bién trén thi trudng téng tir 20% tré 1én so voi gia t6i da hodc giam tir 20% trd
1én so v&i gia toi thi€u trong khung gid dat thi Chinh pht diéu chinh khung gia
dat cho phu hop.

Didu 114. Bang gia dit va gia dat cu thé

1. Cén ctr nguyén tic, phuong phéap dinh gia d4t va khung gia dit, Uy ban
nhan dan cap tinh x4y dung va trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua

bang g1a d4t truée khi ban hanh. Bang gia dit dugc xay dung dinh ky 05 ndm
mdt 14n va cong b cong khai vao ngay 01 thang 01 ciia nam dau ky.

Trong thoi gian thuc hién bang gi4 d4t, khi Chinh phu diéu chinh khung
gia dAt hodic gia dét phd bién trén thi trudng cé bién dong thi Uy ban nhan dan
cép tinh didu chinh bang gia d4t cho phit hop.

Trudce khi trinh Hoi dong nhan dan cing cp thong qua bang gia dat it nhit
60 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh giri du thdo bang gia dat dén co quan c6 chic
ning x4y dung khung gia dAt xem xét, trudong hop c6 chénh léch 16n vé gia dht
gidp ranh giffa cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong thi bao cédo Thi tudng
Chinh phtt quyét dinh.

2. Bang gi4 dat duoc sit dung dé 1am can ctr trong cdc trudng hop sau day:

a) Tinh tidn st dung dit khi Nha nudc cdng nhén quyén sir dung dit &
ctia ho gia dinh, cé nhén d6i v6i phan dién tich trong han muc; cho phép
chuyén muc dich st dung d4t tir d4t ndng nghiép, d4t phi néng nghiép khong
phai la d4t & sang dat & db6i véi phan dién tich trong han mic giao d4t & cho hd
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gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh thué sir dung dét;

c) Tinh phi va 18 phi trong quén 1y, sir dung dét dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai;

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quén Iy va
sir dung dat dai;

e) Tinh gia tr] quyén str dung d4t dé tra cho ngudi tur nguyén tra lai dat
cho Nha nuéc dbi véi truong hop dat tra lai 13 dat Nha nuéc giao d4t c6 thu tién
sir dung d4t, cong nhéin quyén sir dung dit c6 thu tién sir dung dit, dat thué tra
tien thué dat maét [an cho ca thoi gian thué.

3. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh gia dit cu thé. Co quan quan ly
dat dai céR tinh c6 trach nhi€m gitp Uy ban nhén dén cép tinh t6 chirc viéc xac
dinh gia dat cu the. Trong qua trinh thuc hién, co quan quan ly dat dai cép tinh
dugc thué t6 chirc cé chirc ning tu van xac dinh giad dat dé tu van xac dinh gia
dat cu theé.

Viéc xé4c dinh gid dat cu thé phai dua trén co s diéu tra, thu thip théng
tin v€ thira dat, gia dat thj truong va thong tin vé gia dat trong co s& dir liéu dat

dai; 4p dung phuong phap dinh gia d4t phi hop. Can cir két qua tur vén x4c dinh
gia dit, co quan quén ly dt dai cép tinh trinh Hoi ddng thdm dinh gi4 dat xem

xét trude khi trinh Uy ban nhén dén cing cp quyét dinh.

Hbi dong thdm dinh gia d4t gdm Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh Jam
Chu tich va dai dién cta co quan, to chitc ¢6 li€n quan, t6 chirc c6 chirc nang tu
van xac dinh gia dat.

4. Gi4 dit cu thé duoc sir dung dé 1am can ctr trong cac truong hop sau day:

a) Tinh tién str dung d4t khi Nha nuéc c6ng nhén quyén str dung d4t cia
h$ gia dinh, cd nhén d6i véi phan dién tich d4t & vugt han mirc; cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t tir d4t ndng nghiép, dit phi nong nghlep khong
phai 1a d4t & sang dt & d01 v6i ph’an dle;n tlcl} vugt han muc giao dit & cho hd
gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thu€ dat do6i véi dat néng nghi€p vuet han mic giao
d4t, vugt han mirc nhén chuyén quyén str dung dat ndong nghiép ciia hd gia-dinh, -
ca nhéan;

b) Tinh tién sit dung d4t khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dét
khong thong qua hinh thire dau gia quyén st dung déat; cong nhén quyén sir dung
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i véi to chitc ma phai ndp tién sir
dung dat;

c) Tinh tién thué dét ddi véi trudng hop Nha nuéc cho thué dét khong
théng qua hinh thitc dau gia quyén sir dung dat;

d) Tinh gi4 tri quyén st dung dét khi ¢ phin héa doanh nghiép nha nudc
ma doanh nghiép co phan sir dung dat thudc trudng hgp Nha nudc giao dat ¢
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thu tlen sir dung d4t, cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué;
tinh tién thué dat d6i voi truong hop doanh nghi€p nha nuéce c¢b phin héa dugc
Nha nudc cho thué dét tra tién thué dét hang nim;

&) Tinh tién bdi thudmng khi Nha nuée thu hdi dét.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 115. Tw van x4c dinh gia dat

1. Tu vAn xé4c dinh gia dét dugc thuc hién trong céc truong hop sau day:

a) Khi x4y dung, diéu chinh khung gia dét; x4y dung, didu chinh bang gia
d4t va dinh gia d4t cu thé ma co quan nha nudc c6 thdm quyén c6 yéu chu;

b) Khi giai quyét khiéu nai vé gia dét theo yéu clu cia co quan nha nudc
c6 tham quyén, cac bén co lién quan;

c) Khi thuc hién giao dich dén sy lién quan dén gi4 dat cu thé ma céc
bén cé yéu ciu.

2. Piéu kién hoat dong ctia tu van x4c dinh gi4 dét, hanh nghé tu vin xac
dinh gia dat thuc hién theo quy dinh cia Chinh ph.

3. Viée xé4c dinh gia d4t cia tr vin xic dinh gid dit phai doc lap, khach
quan, trung thuc va tuan theo nguyén tic, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai
Diéu 112 cua Luat nay.

4. Gia dit do tu vAn xé4c dinh 13 mdt trong céc cin cir & co quan nha nudc
c6 thAm quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

Diéu 116. Quyén va nghia vu ciia td chirc c6 chire ning tw vin xic
dinh gia dat

1. Quyén cia té chirc c6 chirc ning tu vén x4c dinh gia dat:

a) Thuc hién tu vén xé4c dinh gid dét theo quy dinh cia Luat nay, Luit gi4
va quy dinh khac cta phéap luét c6 lién quan;

b) Yéu cau bén thué tu van cung cép thong tin, tai liéu c6 lién quan dén
viéc tu vAn x4c dinh gia d4t; dugc nhén tién dich vu theo théa thuin trong hop
dong;

c) bon phuong chAm dut hodc hily bé hop ddng tu vén x4c dinh gia dat
khi bén thué tur vAn vi pham didu kién do hai bén thoa thuén trong hop dong
hodc theo quy dinh ctia phap luét;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Nghia vu cta t& chirc cé chirc ning tur van xac dinh gia dt:

a) Chiju trach nhiém trude phép ludt vé tinh chinh xéc, trung thuc, khach
quan cua két qua tu vén x4c dinh gid dit;

b) Thuc hién thoa thuén theo hop dong tir van xéc dinh gid dat véi bén thué tur

14
A

van;
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c) Chiu su thanh tra, kiém tra ciia co' quan 1ha nude co thdm quyen bao
cédo co quan nha nudc ¢6 thdm quyén vé td chirc, két qua hoat dong tu van xdc
dinh gi4 d4t dinh ky hang nim hoic trong trudong hop d6t xudt;

d) Thyuc hién nghia vu vé thué va cac nghia vy tai chinh khac cé lién quan
theo quy dinh ciia phap luét;

d) Dang ky danh séch dinh g1a vién va viéc thay ddi, bd sung danh sach dinh
gia vién véi co quan nha nudc cb thdm quyen noi t§ chirc tu vén xc dinh gia dét
dat tru s& chinh;

e) Laru trit ho so, tai liéu vé két qua tu van xac dinh gia dat;

g) Céac nghia vu khac theo quy dinh ctua phap lujt.

Muc 3
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pidu 117. Nguyén tic ddu gid quyén sit dung dit

1. P4u gia quyén sir dung d4t duge thuc hién cOng khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang, bao v€ quyén va lgi ich hop phép cia cac bén tham gia.

2. Viéc diu gi4 quyén sir dung dét phai ding trinh tu, thi tuc theo quy
dinh cua phéap [uét vé dat dai va phép luat vé dau gia tai sén.

Piéu 118. Cdc trudng hop diu gia quyén sir dung dit va cic truomg
hop khong diu gia quyén sit dung dat

1. Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit theo hinh thirc
d4u gia quyén str dung dat trong c4c trudng hop sau ddy, trir cic trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay:

a) PAu tu x4y dung nha & d& ban hosc cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tu x4y dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thug;

c) Str dung qu¥y d4t @8 tao vbn cho dau tur xay dung két cAu hating;

d) Str dung dit thwong mai, dich vu; d4t co sé sdn xuat phi néng nghiép;

@) Cho thué dét thudc quf dat néng nghiép str dung vao muc dich cdng
ich dé san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy san, lam mudi;

e) Giao dat, cho thué dét déi voi ¢t Nha nudc thu héi do sip xép lai, xur
1y tru s& lam viéc, co sO hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai
san ngm lién véi dt thudc sé hitu nha nudc;

g) Giao dt & tai @ thi, nong thén cho hé gia dinh, c4 nhan;

h) Giao dét, cho thué dt dbi véi cdc trudng hgp duge giam tién sir dung
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dét, tién thué dét.

2. Céc trudng hop khéng du gia quyén str dung d4t khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat bao gdm:

a) Giao dt khéng thu tién st dung dat;

b) Str dung d4t dugc mién tidn sir dung d4t, tién thué dit quy dinh tai Piéu
110 cta Luat nay;

c) Str dung d4t quy dinh tai cdc diém b, g khoan 1 va khoan 2 Diéu 56 cta
Luét nay;

d) Str dung d4t vao muc dich hoat dong khoéng san;

&) Str dung dt dé thyuc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & tai dinh cu, nha
& x8 hoi va nha & cong vu;

e) Giao d4t & cho can bd, cong chiic, vién chire chuyén noi céng tic theo
quyét dinh didu dong cia co quan c6 thdm quyén;

g) Giao d4t & cho ho gia dinh, c4 nhén c6 ho khiu thudng tra tai x4 ma
khéng cé dat & va chua dugc Nha nude giao dét &;

h) Giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhén c6 hd khau thuong tra tai thi trdn
thudc vimg c6 didu kién kinh té - x& hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4
héi dic biét khé khin ma khong cé dat & va chua dugc Nha nudce giao dat &;

i) Céc truong hop khac do Thu tudng Chinh phii quyét dinh.

3. Truong hop dét dua ra ddu gid quyén sit dung dt theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay ma khong c6 nguoi tham gia hodc truong hop chi c6 mét ngudi déng ky
tham gia déu g1a hodc ddu gid it nhét 14 02 l4n nhung khong thanh thi Nha nuéc
thuc hién viéc giao dat, cho thué d4t ma khong phai déu gia quyén str dung dét.

Piéu 119. Thyre hién ddu gii quyén sir dung dit

’1. Piéu kién ’dé td chie thuc hién déu gié,quyén str dung d4t khi Nha nudc
giao dat, cho thué dat:

a) ba co ké hoach sir dung d4t hang nim ctia cdp huyén dugce co quan nha
nude cd thdm quyén phé duyét;

b) DAt d duoc giai phong mit bang, dit c6 tai san gin lién v&i dat ma tai
san thudc sé& hitu nha nudec;

. ©) Co6 phuong 4n d4u gid quyén sir dung dht duoc co quan nha nude c6 thim

quyén phé duyét.

2. TS chitc, ¢4 nhan tham gia ddu gia quyén str dung d4t phai ¢ du céc didu
kién sau day:

@) Thude do1 tuwong dugc Nha nudc giao dit, cho thué dét theo quy dinh
tai Diéu 55 va Piéu 56 ciia Lut nay;

b) Phai bao dam céac didu kién @é thyuc hién du 4n dAu tu theo quy dinh tai
Pidu 58 cta Luat nay dbi véi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du



70

an dau tu.

CHUONG IX
HE THONG THONG TIN PAT DAI
VA CO SO DU LIEU PAT PAI

Picu 120. Hé théng thong tin dat dai
1. Hé thong théng tin dat dai dugc thiét ké tdng thé va xay dung thanh

mot hé théng thong nhat trén pham vi ca nudc, phuc vu da muc ti€u; theo tiéu
chun, quy chuén qudc gia, qudc té dugc cong nhan tai Viét Nam.

2. Hé théng théng tin dit dai gdm céc thanh phén co ban sau day:

a) Ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin dét dai;

b) Hé théng phin mém hé diéu hanh, phan mém hé théng va phin mém
ung dung;

c) Co s& dit lidu dat dai qudc gia.

Piéu 121. Co s& dir lidu dit dai qudc gia

1. Co sé dit lidu dét dai qudc gia duoc xay dung théng nhét trong pham
vi ca nudec. _

2. Co s& dit liéu dat dai quéc gia gém céc thanh phin:

a) Co s& dit liéu v& vin ban quy pham phap luat vé dat dai;

b) Co s& dit 1iéu dia chinh;

c) Co s& dir lidu diéu tra co ban vé dat dai;

d) Co s& dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Co s& dit lidu gia dét;.

e) Co s& dit liéu théng keé, kiém ké dét dai;

g) Co s6 dit liéu vé thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chip, khiéu nai,

- t§ cdové daHial-— -

h) Co s dit liéu khéc lién quan dén dét dai.

3. Nbi dung, cu trac va kiéu théng tin co s& dit liéu dit dai dugc thuc
hién theo quy dinh cia B truéng B6 Tai nguyén va Moi truong.

Pidu 122. Quan 1y, khai thic co s& dir lidu dit dai

1. Thong tin trong co s& dit li€u dat dai duge co quan nha nude 6 thim quyén
cung cap thi cd gia tri phap ly nhu trong ho so dang gidy.

2. Co s& dit 1iéu dat dai 13 tai san ctiia Nha nudc phai dugce bio dam an
ninh, an toan chat ch&; nghiém cam moi hanh vi truy cédp trai phép, pha hoai,
1am sai léch thong tin trong co s& dit liéu dat dai.
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3. T chirc, ¢4 nhén c6 nhu cau vé thong tin, dit liéu dat dai duoc khai
thac, sir dung qua cong thong tin dat dai & trung wong, dia phuong va phai ndp
phi; khi thuc hién khai thac thong tin, dit liéu dat dai phai thuc hién ding quy
dinh cta phap luét.

Piéu 123. Dich vy cong dién tir trong linh vire dat dai

1. Céc dich vu cbng dién tir duge thyc hién gbm ding ky dat dai, tai san

gin hen véi dat; thue hién céc giao dich vé dét dai va tai san gin lién véi dét;
cung cap théng tin, dit liéu v& dit dai.

2. Co quan quan ly d4t dai co trach nhiém thue hién cc dich vu cong quy
dinh tai khoan 1 Pidu nay; cung cdp céc dich vu thuén tién, don gian, an toan
cho t8 chtrc va c nhén trén méi trudng mang.

Diéu 124. Trach nhiém xiy dwng hé thong thong tin dat dai

1. Nba nuéc c6 chinh sach dau tu xay dung hé théng’théng tin dat dai, co
s& dit liéu dat dai; bao ddm Kkinh phi vén hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai,
co so dir liéu dat dai.

2. BO Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém td chirc x4y dung, quan ly,
khai théc hé thong thong tin, co s& dir liéu dat dai quéc gia; thye hién dich vu cong
dién tir trong linh vuc dat dai theo quy dinh ciia Chinh phu.

3. B9, nganh, co quan co lién quan co trach nhiém cung chp két qua diéu tra
co ban va céc dit liéu, thong tin c6 lién quan den dAt dai cho Bd Tai nguyén va M6i
trudmg dé cip nhat vao co sé dit lidu dat dai qudc gia, hé théng thong tin dit dai.

4. Uy ban nhén dan cép tinh cé trach nhiém td chirc x4y dung, quén ly,
khai thac hé théng thong tin, co s& dit lidu dét dai ¢ dia phuong, cung cap di
liéu dAt dai cho B Tai nguyén va Moi truong dé tich hop vao co s& dit lidu

dat dai qubc gia.

5. Bo trudng B§ Tai nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét v& xay dung,
quan ly, kha1 thac hé théng thong tin d4t dai; diu kién cua t chirc, c4 nhan hoat
dong tu vAn vé x4y dung co s& dit liéu, hé thdng thong tin dit dai.

CHUGONG X
CHE PO SU DUNG CAC LOAIDAT
Muc 1
THOT HAN SU DUNG DAT

Pidu 125. DAt sir dung 6n dinh 1au dai

Nguoi st dung d4t duoc sir dung @4t 6n dinh 1au dai trong cac trudng
hop sau day:

1. DAt & do hd gia dinh, c4 nhén sir dung;
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2. P4t néng nghiép do cdng ddng dan cu sir dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 131 ctia Luéat nay; _

3. Pt rimg phong h, dét rimg dic dung, dét rimg san xuét 13 rimg tu nhién;

4. P4t throng mai, dich vu, dt co s& san xuét phi néng nghiép cta ho
gia dinh, c4 nhan dang sir dung Oon dinh ma khong phai la dat dugc Nha nuée
giao c6 thoi han, cho thué;

5. Pt x4y dung tru s& co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cla Luit nay;
dat xdy dung cOng trinh su nghiép cla t0 chirc su nghiép cong 1dp chua tu chu tai
chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 ctia Luit nay;

6. Bt sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh;

7. Dét co s& tén gido quy dinh tai Didu 159 ciia Luét nay;

8. Dét tin ngudng;

9. P4t giao thong, thuy loi, dat c6 di tich lich st - van héa, danh lam
thang canh, dat xay dung cac cong trinh céng cdng khac khong cé muc dich
kinh doanh;

10. P4t 1am nghia trang, nghia dia;

11. P4t t5 chirc kinh t€ str dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 127 va khoén 2
Diéu 128 cia Luat nay.

Piéu 126. Pit sir dung c6 thoi han

1. Thoi han giao dit, cong nhan quyén sir dung dit nong nghiép dbi véi
hé gia dinh, cd nhén truc ti€p san xuat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, di€m b khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 129 cta Luit nay 1a 50 nam.
Khi hét thoi han, hd gia dinh, ca nhén tryc ti€p san xuat ndong nghiép néu cé nhu
cdu thi duoc tiép tuc sir dung dit theo thoi han quy dinh tai khoan nay.

2. Thoi han cho thué dét nong nghiép dbi v6i ho gia dinh, c4 nhén khéng
qua 50 nam. Khi hét thoi han thué dét, ho gla dinh, c4 nhan néu c6 nhu ciu th1
duoc Nha nude xem xét tiép tuc cho thué dét.

3. Thoi han giao d4t, cho thu& dét dbi véi td chirc dé sur dung vao muc
dich san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; to chirc,
hg gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vy, lam co s&
san xuét phi ndng nghiép; t6 chirc dé thuc hién cdc du an dau tu; ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghi€p cé von dau tu nudc ngoai dé thuc hién
cdc du 4n diu tu tai Viét Nam dugc xem xét, quyét dinh trén co sé dyu an dau tu
hodc don xin giao dat, thué dat nhung khéng qua 50 nam.

P&i vé6i du 4n ¢ vén ddu tir 16n nhung thu hdi vén cham, du 4n dau tu
vao dia ban c6 diéu kién kinh té - x& héi khé khin, dia ban cé diéu kién kinh té -
x3 hoi d4c biét kho khin ma céan thoi han dai hon thi thoi han giao dét, cho thué
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d4t khong qué 70 nim.

D6i v6i du 4n kinh doanh nha & dé ban hodic d& ban két hop véi cho thué
hozic d& cho thué mua thi thoi han giao dit cho chi déu tu duge x4c dinh theo thoi
han ctia du 4n; ngudi mua nha & gin lién v&i quyén sir dung dat duoc sir dung dt
oOn dinh 14u dai.

Khi hét thoi han, ngudi st dung d4t néu c6 nhu ciu tiép tuc st dung thi
dugce Nha nude xem xét gia han st dung dat nhung khéng qua thoi han quy dinh
tai khoan nay.

4. Thoi han cho thué dit d& xay ding tru s& 1am viée cia td chu’c nudc
ngoai cd chirc nang ngoai giao khong qua 99 nam Khi hét thoi han, td chitc
nudc ngoai cé chirc nng ngoai giao néu cé nhu cau sir dung dét thi duge Nha
nude xem xét gia han hoac cho thué dat khac, mdi 14n gia han khong qua thoi
han quy dinh tai khoédn nay.

5. Thdi han cho thué dat thudc quy dAt nong nghié€p s dung vao muc dich
cbng ich ctia x&, phudng, thi tran khéng qua 05 nam.

6. D4t xay dung cdng trinh sur nghiép chia t6 chirc su nghiép cong 1ap tur cha
tai chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 ca Luét ndy va cac cong trinh céng cing
c6 muc dich kinh doanh khéng qua 70 ndm. '

Khi hét thoi han, ngudi st dung dit néu ¢6 nhu céu tiép tuc sir dung thi
duoc Nha nudc xem xét gia han st dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh
tai khoan nay.

7. Pbi véi thira dat st dung cho nhiéu muc dich thi thoi han sir dung dét
duoc xac dinh theo thoi han cia loai dat sir dung vao muc dich chinh.

8. Thoi han giao dat, cho thué dét quy dinh tai Didu nay dugc tinh tir ngay
c¢6 quyét dinh giao d4t, cho thué dit ctia co quan nha nude cé tham quyén.

Diéu 127. Thoi han sir dung dAt khi chuyén muc dich s dung dat

1. Thoi han sit dung dAt dbi véi ho gia dinh, c4 nhan khi chuyén muc dich
sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:
a) Truong hop chuyén dét rimg phong h, dét rimg dac dung sang sir dung

vao muc dich khéc thi thoi han dugc xac dinh theo thoi han cta loai dat sau khi
du'oc chuyén muc dich str dung Thoi han st dung d4t duogc tinh tir thoi didm c6

quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Trudng hop chuyén dét trong lta, dat trong cdy hang ndm khac, dat
trong cy lau nim, dat rimg san xut, dAt nuéi trdng thiy san, ddt 1am mudi sang
trdng rimg phong ho, trong rimg dic dung thi hd gia dinh, ca nhin dugc sir dung
d4t 6n dinh 1au dai;

c¢) Truong hop chuyen muc dich sur dung glua céc loai dat bao gom dat
trbng cAy hang ndm khéc, dat trdng cdy lau nim, dht rimg san xuét, dAt nudi
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trong thity san, dat lam mudi thi hd gia dinh, c4 nhan sir dung d4t dwoc tiép tuc
st dung dat d6 theo thdi han dd dugc giao, cho thué.

~ Khi hét thoi han, h§ gia dinh, c4 nhan sir dung d4t duoc Nha nuée xem
xét gia han st dung dat nhung khéng qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
126 cha Luét nay néu c6 nhu céu tiép tuc sir dung;

d) Truromg hop chuyén dit nong nghiép sang sir dung vio muc dich phi
ndng nghiép thi thdi han str dung dit dugc xé4c dinh theo thoi han cia loai dit
sau khi dugce chuyén muc dich sir dung. Théi han sir dung d4t dugc tinh tir thoi
diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

@) Trudng hop chuyén muc dich st dung tir ¢4t phi nong nghiép st dung
On dinh lau dai sang dat phi nong nghiép s dung c6 thoi han hoic tir dat phi
néng nghiép sir dung cé thoi han sang dit phi néng nghiép sir dung én dinh l4u
dai thi ho gia dinh, c4 nhan duge sir dung dat 6n dinh 1au dai.

2. Thoi han sir dung dat d6i vdi té chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, doanh nghiép cé von diu tu nudc ngoai thuc hién du 4n dau tur khéng
thu6c khu cong nghiép, cum cdéng nghiép, khu ché xuit, khu cng nghé cao khi
chuyén muc dich sir dung dat dugc xac dinh theo du an dau tu quy dinh tai
khoén 3 Diéu 126 cia Luit nay.

3. Tb chirc kinh t& chuyén muc dich sir dung tir d4t phi néng nghiép sir
dung 6n dinh 1au dai sang d4t phi ndng nghiép sir dung cé thdi han hoic tir dat
phi noéng nghiép sir dung c6 thoi han sang dat phi nong nghiép sir dung 6n dinh
lau dai thi t6 chirc kinh t€ duoc sir dung dat 6n dinh lau dai.

Piéu 128. Thoi han sit dung dit khi nhin chuyén quyén sir dung dat

1. Thoi han st dung dét khi nhan chuyén quyén sir dung dét d6i vdi loai
d4t ¢6 quy dinh thoi han 13 thO’l gian s dung d4t con lai caa thorl han str dung
d4t trurge khi nhén chuyén quyén sir dung dt.

2. Ngudi nhan chuyén quyén sir dung dét d6i véi loai d4t duge st dung 6n
dinh lau dai thi dugc sir dung dat 6n dinh lau dai.

Muc 2
PAT NONG NGHIEP

Piéu 129. Han mitc giao dat ndng nghiép
1. Han mrc giao d4t trdng cay hang nim, dAt nudi trdng thay san, dat 1am
mudi cho mbi ho gia dinh, c4 nhéan truc tiép sin xuat ndng nghiép nhur sau:

a) Khéng qué 03 héc ta cho mbi loai d4t ddi v6i tinh, thanh pho truc
thudc trung wong thudc khu vuc Dong Nam B va khu vuc ddng bang song



75

Ciru Long;

b) Khong qué 02 héc ta cho mbi loai dat d8i v6i tinh, thanh phd truc thudc
trung vong khac.

2. Han mirc giao dat trdng cy 14u nam cho mbi ho gia dinh, ca nhan
khdng qua 10 héc ta @51 véi x3, phudong, thi trin & dong bang; khdng qué 30 héc
ta doi vdi x4, phudng, thi tran & trung du, mién nui.

3. Han mtc giao dit cho mi ho gia dinh, c4 nhan khdng qué 30 héc ta dbi
v6i moi loai dat sau déy:

a) DAt rimg phong ho;

b) Dét rimg san xut.

4. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan duge giao nhidu loai dAt bao gdm dét
trdng cdy hang nim, dt nudi trong thity san, dat lam mudi thi tdng han mtc
giao dat khong qua 05 héc ta.

Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan dugc giao thém dit trdng cy 14u nim
thi han mirc dét trdng cdy l1au nim khong qué 05 héc ta dbi véi xa, phuong, thi
trn & ddng bang; khong qua 25 héc ta dbi véi x4, phuong, thi tran & trung du,
mién ndi.

Trudong hop hé gia dinh, c4 nhan dugc giao thém dAt rimg san xuét thi han
murc giao dat rimg san xuét khong qua 25 héc ta.

5. Han murc giao dit tréng, dbi nii troc, dat c6 mat néc thude nhom dit
chua str dung cho hd gia dinh, c4 nhan dua vao sir dung theo quy hoach d& san
xuit néng nghlep, 14m nghiép, nudi trdng thiy san, lam mudi khong qué han
mirc giao dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay va khéng tinh vao han
mitc giao d4t ndng nghiép cho hj gia dinh, ¢ nhan quy dinh tai cac khoén 1, 2
va 3 Diéu nay.

Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh han mirc giao dat tréng, ddi nui troc,
dt c6 mit nude thude nhém d4t chua sir dung cho ho gia dinh, c4 nhan dua vao
str dung theo quy hoach, k& hoach sir dung dat dd dugc co quan nha nudce c6 thim
quyén phé duyét.

6. Han mirc giao dit néng nghiép trong cdy hang nim, trong cdy lau nim,
trdng rimg, nudi trdng thity san, lam mudi thudc ving dém cia rimg déc dung cho
mbi ho gia dinh, c4 nhén dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va
5 Piéu nay.

7. P6i véi dién tich dét ndng nghiép ctia h§ gia dinh, ca nhén dang sir
dung ngoai x4, phuong, thi trin norl dang ky ho khau thudong tri th1 hé gia dinh,
c4 nhan duoc tiép tuc sir dung, néu 13 dét duoc giao khong thu tién st dung dét
thi duoc tinh vao han mirc giao d4t ndng nghiép cia méi h gia dinh, cé nhan.

Co quan quan ly dAt dai noi d3 giao dit nong nghiép khong thu tién sir
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dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan g théng bao cho Uy ban nhan dén cdp x4 noi
h$ gia dinh, c4 nhin d6 ding ky hé khiu thuong trii dé tinh han mirc giao dat
ndng nghiép.

8. Dién tich dét ndng nghi€p cua hd gia dinh, ca nhan do nhan chuyén
nhuong, thué, thué lai, nhan thira ké, duoc tang cho quyén sir dung dat, nhan gop
von br?mg quyén st dung dAt tir nguodi khéc, nhan khoan, dugc Nha nudc cho
thué dat khong tinh vao han mirc giao d4t néng nghiép quy dinh tai Didu nay.

Piéu 130. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ciia
ho gia dinh, c4 nhin

1. Han mitc nhan chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép cta ho gia dinh,
cé nhéan khong qué 10 14n han muc giao d4t nong nghiép ctia hd gia dinh, c4 nhan
d8i v6i mbi loai dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 129 ctia Luét nay.

2. Chinh phu quy dinh han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong
nghiép cua hd gia dinh, cd nhan phu hgp véi diéu kién cu thé theo timg vung
va tung thoi ky.

Piéu 131. DAt nong nghiép ho gia dinh, ci nhén, cdng ddng din cw sir dung

1. D4t néng nghiép ho gia dinh, c4 nhan st dung gém dAt nong nghiép
dugc Nha nuéc giao, cho thué, céng nhan quyén st dung dit; do thué quyén sir
dung dat ctua td chirc, hd gia dinh, c4 nhin khac; do nhan chuyén déi, nhin
chuyén nhuong, nhén thira ké, dugc tang cho quyén str dung dét theo quy dinh
cta phap luét.

2. Viéc sir dung dét ndng nghiép do Nha nuéc giao cho ho gia dinh, c4
nhén dugc quy dinh nhu sau:

a) HO gia dinh, c4 nhan d& dugc Nha nudc giao dét trude ngdy Luat nay
¢6 hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc st dung theo quy dinh ctia Luét nay;

b) Péi véi nhitng dia phwong chua thuc hién viéc giao dit cho hd gia
dinh, c4 nhén theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai thi Uy ban nhan dan cép
x4 noi c6 dit 14p phuong an giao dit va dé nghi Uy ban nhin din cdp huyén
quyét dinh giao dét;

c) Bbi véi nhing dia phuong ma Uy ban nhan dén cac cip da huéng din
ho gia dinh, c4 nhin thuong lugng didu chinh d4t cho nhau trong qué trinh thue
hién céc chinh séach, phap luit v& dét dai trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 va
dang str dung n dinh thi dugc tiép tuc sir dung.

3. D4t néng nghiép do cdng dong dan cu st dung duge quy dinh nhur sau:

a) Cong ddng dan cur duge Nha nude giao dat, cong nhén quyén sir dung dat
d& bao tdn ban séc din tdc gin véi phong tuc, tip quan clia cac dén tdc;

b) Cong ddng dan cu dugc Nha nuéc giao d4t, cong nhén quyén st
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dung d4t cé trach nhiém bao vé dat dugc giao, duoc sir dung dat két hop véi
muc dich san xuat néng nghiép va nudi tréng thiy san, khéng duge chuyén
sang st dung vao muc dich khac.

Pidu 132. Dt ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

1. Can cir vao quy dit, dic diém va nhu chu cta dia phuong, mbi x4,
phudng, thi tran dugc 14p quy dét nong nghiép str dung vao muc dich céng ich
khong quéa 5% tdng dién tich dat trong cdy hang nim, d4t trdng cAy l4u nim, dat
nuéi tréng thity san d& phuc vu cho cdc nhu cu cong ich cia dia phuong.

Pit néng nghiép do té chirc, hd gia dinh, c4 nhan tra lai hoic ting cho quyén
sir dung cho Nha nuéc, d4t khai hoang, d4t néng nghiép thu hdi 12 ngudn dé hinh
thanh ho#ic bd sung cho qu§ dt néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich cia
x4, phudng, thi trin.

Péi véi nhitng noi da dé lai quy dit ndng nghiép sir dung vao muc dich
cong ich vuot quéa 5% thi dién tich ngodi mirc 5% duogc sir dung dé xiy dung
ho#c bdi thudng khi sir dung dit khéc dé xay dung céc cong trinh cong cdng cla
dia phuong; giao cho hd gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat néng nghiép, nudi
trong thity san tai dia phuong chua dugc giao dit hoic thiéu dat san xuit.

2. Quy dét nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cla x4, phuong,
thi trin dé sir dung vao céc muc dich sau ddy:

a) X4y dung céc cong trinh céng cong clia x3, phudng, thi trAn gdm cong
trinh van héa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri cong cdng, y té, gido duc, cho,
nghia trang, nghia dia va cac cong trinh céng cdng khac theo quy dinh cta Uy ban
nhén dén cép tinh;

b) Bbi thudng cho ngudi cé d4t dwoc sir dung dé x4y dung céc cong trinh
céng céng quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) X4y dung nha tinh nghia, nha tinh thuong.

3. Déi véi dién tich dét chua st dung vao céc muc dich quy dinh tai khoan
2 Pidu nay thi Uy ban nhén dan cip xa cho ho gia dinh, c4 nhan tai dia phuong
thué dé san xuét ndng nghiép, nudi trong thity san theo hinh thitc dau gia d€ cho
thué. Thoi han st dung d4t d6i véi mdi lan thué khong qué 05 nam.

Tién thu duoc tir viéc cho thué d4t thudc quy dat néng nghiép st dung
vao muc dich cong ich phai ndp vao ngén sach nha nuéc do Uy ban nhén dén
cép x4 quan ly va chi dugc ding cho nhu cau cdng ich cua x4, phuong, thi
trdn theo quy dinh ctia phap luét.

4. Quy d4t nong nghiép st dung vao muc dich coéng ich cua x4, phuodng,
thi trdn do Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat quéan ly, su dung theo quy hoach,
ké hoach st dung dit da dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.
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Piéu 133. PAt ndng nghiép do td chirc, nguwdi Viét Nam dinh cw &
nwée ngodi, doanh nghiép c6 von diu tr nwréc ngoai sit dung

1. T6 chirc kinh t8, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé
vén dau tur nude ngodi cé nhu clu sir dung dat dé san xuét ndng nghiép, l4m
nghiép, nudi trong thily san, lam mubi thi duoc Nha nude xem xét cho thué dit dé
thuc hién du 4n d4u tur.

2. T6 chirc kinh té, t5 chitc su nghiép cong 1ap dd dugc Nha nudc giao
d4t, cho thué dét trudc ngay Ludt nay c6 hidu luc thi hanh dé sir dung vao muc
dich san xuit néng nghiép, 1am nghiép thi phai ra so4t hién trang str dung dt,
18p phuong an sir dung d4t. Noi dung phuong 4n st dung dit phai x4c dinh r6
dién tich, ranh gi61 st dung, dién tich ting loai dét duogc giir lai sir dung, thoi
han str dung dét, dién tich d4t ban giao cho dia phuong.

Uy ban nhén dan c4p tinh c6 trich nhiém chi dao viéc ra soat, phé duyét
phuong an sir dung dat; giao dét, cho thué dit theo phuong an sir dung d4t duoc
phé duyét; thu hdi dién tich d4t khéng sir dung, sir dung khong dung muc dich,
giao khoan, cho thué, cho muon trdi phép luat, bi l4n, bi chiém d8 tao quy dat
giao, cho thué dbi véi td chirc, ho gia dinh, c4 nhan. Viéc giao dét, cho thué dit
phai wu tién hd gia dinh, ¢4 nhén 13 dén tdc thidu sé khéng c6 dét hodc thidu dat
sin xuét & dia phuong.

3. T chirc kinh té d3 duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dit
@& sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san,
1am mudi trude ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh phai chuyén sang thué dét.

Piéu 134. Pit trong lia

1. Nha nude ¢6 chinh sach bao vé dAt tréng laa, han ché chuyén d4t tréng
lta sang st dung vao muc dich phi néng nghiép. Trudng hop can thiét phai
chuyén mdt phin dién tich dit trdng lta sang st dung vao muc dich khac thi
Nha nuéc c6 bién phip bd sung dién tich d4t hoic ting hiéu qua sir dung dit
trdng la.

Nha nudc c6 chinh sach hd trg, diu tw x4y dung két cAu ha tAng, 4p dung
khoa hoc va cdng nghé hién dai cho viing quy hoach trdng lia ¢6 ning suit, chit
Iugng cao.

2. Ngudi st dung dit trdng lia cé trach nhiém cai tao, lam ting d6 mau
m& ciia dat; khong duoc chuyén sang s dung vao muc dich tréng cdy lau nam,
trdng rimg, nudi trong thity san, lam mudi va vao muc dich phi ndng nghiép néu
khéng duoc co quan nha nude c¢6 thdm quyén cho phép.

3. Ngudi duge Nha nudce giao dat, cho thué dit dé sir dung vao muc dich
phi néng nghiép tir d4t chuyén trdng lua nudc phai nép mét khoan tién dé Nha
nude bd sung dién tich d4t chuyén trong lta nuéc bi mét hodc ting hiéu qua st
dung d4t trdng lta theo quy dinh cia Chinh phu.
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Didu 135. Dit rimg san xuit

1. Nha nudce giao dét rimg san xuét 14 rimg tu nhién cho t§ chitc quén ly
rung d€ quan ly, bao vé va phat trién ring.

2. Nha nuéc giao dAt, cho thué dit rimg san xuft 13 rimg trdng theo quy dinh
sau day:

a) Giao d4t cho ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuit ndng nghiép theo
han mitc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 129 cta Luit ndy dé sir dung vao
muc dich san xuat 1dam nghiép. Poi véi dién tich dat mimg san xuat do hd gia
dinh, cé nhén str dung vugt han mic thi phai chuyén sang thué dat;

b) Cho thué dit dbi vai t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai @€ thyc hién
du an dau tu trong rimg;

¢) T4 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai duge Nha nuéce giao dét, cho thué
dat rimg san xuat theo quy dinh tai di€m a va diém b khoan nay thi duoc s
dung dién tich dat chua c6 rung dé trong rimg hodc tréng céy lau ndm.

3. T8 chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cur & nuéc ngoai, doanh nghiép
¢ von dau tu nude ngoai st dung dat rimg san xuat dugce két hop kinh doanh
canh quan, du lich sinh thai - méi trudng dudi tan rimg.

4. DAt rimg san xuét tip trung & nhitng noi xa khu dan cu khéng thé giao
truc t1ep cho hg gia dinh, cd nhén thi duge Nha nuéc giao cho td chirc & bao v& va
phat trién rimg két hop véi san xut ndng nghiép, lam nghiép, nubi tréng thity san.

Didu 136. Pit rirng phong hd

1. Nha nuéc giao dét rimg phong hd cho t6 chirc quan ly rimg phong ho
dé quan 1y, bao v¢, khoanh nudi tai sinh rimg va trong rung theo quy hoach, ké
hoach st dung dat d& duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét, dugc
két horp st dung @4t vao muc dich khéc theo quy dinh clia phap luét vé bao vé va
phat trién rimg.

2. TS chirc quan ly rumg phong hd g1ao khoén dét rimg phong hé cho ho
gia dinh, cé nhan dang sinh song tai do d& bao v&, phat trién rimg; Uy ban nhén
dén cip huyén giao d4t &, dAt san xuét nong nghiép cho hd gia dinh, c4 nhéan dé
sir dung.

3. T6 chc, ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cdu, kha ning bio v¢, phat trién
rung va dang sinh séng trong khu vuc ring phong h¢ ma chua c6 t6 chirc quan
ly va khu vuc quy hoach trong rimg phong hd thi dugc Nha nudce giao d4t rimg
phong hé dé bao v&, phét trién rung va dugc két hop su dung dét vao muc dich
khdc theo quy dinh ctia phap luét vé bao v va phat trién rimg.

4. Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh cho td chiic kinh té thué dét rimg
phong hd thudc khu vuc duge két hop véi kinh doanh canh quan, du lich sinh
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thai - m6i trudng dudi tan rimg.

5. Céng ddng dan cu duge Nha nudc giao rimg phong ho theo quy dinh
cliia Luat bao vé va phat trién rimg thi dugc giao dét rimg phong ho dé bao v,
phat trién rimg; c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luét bao vé v phét

trién rimg.

Piéu 137. Pit rirng dic dung

1. Nha nuéc giao dét rimg déc dung cho t6 ch}'rc quan 1y rimg dic dung dé
quan ,1}’/, bao ‘vé theo quy hoach, kS% hoach sir dung ,dét dd dugce co quan nha nude
cd tham quyén phé duyét, dugc két hop str dung dat vao muc dich khéc theo quy
dinh cuia phép luét vé bao v€ va phat trién rung.

2. T6 chirc quan 1y rimg dic dung giao khoan ngén han dat rimg dic dung
trong phén khu bao v€ nghi€m ngét cho ho gia dinh, c4 nhén chua c6 diéu kién
chuyén ra khéi khu vuc d6 dé bao vé riung. _

3. Té chirc quén 1y rimg dic dung giao khodn d4t rimg dic dung thudc
phén khu phuc hdi sinh thai cho h gia dinh, c4 nhén sinh song 6n dinh tai khu
vic d6 dé bao vé va phat trién rimg.

4. Uy ban nhan dan cap cd tham quyén quyét dinh giao dit, cho thué dt
ving dém cua rung déc dung dbi véi tb chirc, hé gia dinh, cé nhén dé sir dung vao
muc dich san xuét, nghién ciy, th1 nghiém vé& 14m nghiép hoic két hop quéc phong,

an ninh theo quy hoach phét trién rimg ctia ving dém va dugc két hop sir dung dht
vao muc dich khéc theo quy dinh ciia phdp luit vé bao vé va phit trién rimg,

5. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh cho t5 chirc kinh t& thué dét rimg
dac dung thudc khu vuc duge két hop véi kinh doanh canh quan, du lich sinh
thai - méi trudng dudi tén rung.

Pitu 138. Pt lam mudi

1. P4t lam mudi dugc Nl}é nué’cgiao cho ho gia dinh, ca nhin trong han
mirc giao dat tai dia phuong d€ san xuat mudi. Trudng hop sir dung vurot han
mitc thi phai chuyén sang thué dat.

Pt lam mu01 dugc Nha nuéce cho thué 601 v6i tb chirc kinh té, nguoi Viét

~ Nam dinh cu & nuorc ngoa1 “doanh nghiép ¢6 vén dau tu nurée ngoai dé thuc hién
du 4n déu tu san xudt mubi.

2. Nhitmg ving dét lam mu01 c6 ning suét, chit luong cao phai dwoc béo
v& va uu tién cho viéc san xuit mudi.

3. Nha nucc khuyen khich viéc st dung nhimng ving dit co kha nang lam
mubi dé san xuét mudi phuc vu cho nhu ciu cong nghiép va doi sdng.

Pidu 139. Pit c6 mit nwéce ndi dia

1. Ao, hd, ddm dugc Nha nudc giao theo han mirc dbi véi ho gia dinh, c4
nhén dé str dung vao muc dich nuéi trong thiy san, sin xuét ndng nghiép.
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Ao, hd, ddm dugc Nha nude cho thué déi véi td chire kinh té, ho gia dinh,
c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cr & nuéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu
nuéce ngoai dé thuc hién du 4n dau tir nudi trdng thiy san, san xuét ndng nghiép
hoic nong nghiép két hop véi muc dich phi néng nghiép.

2. Pbi v6i hd, ddm thudc dia phan nhidu x4, phudng, thi trén thi viée sit
dung do Uy ban nhén dan c4p huyén quyét dinh. D5i véi hd, dAm thudc dia phan
nhiéu huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh thi viéc sir dung do Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh. P8i véi hd, ddm thudc dia phan nhiéu tinh, thanh phd
truc thude trung wong thi viéc str dung do Chinh pht quy dinh.

Diéu 140. DAt c6 miit nwéc ven bién

1. P4t ¢6 mit nuée ven bién dugc Nha nube cho thué déi véi td chire kinh
te ho g1a dinh, c4 nhén, ngu'orl Viét Nam dinh cu & nuéc ngoa1 doanh nghiép co
Von dau tu nudc ngoai dé sir dung vao muc dich nudi trng thily san, san xuét
ndng nghiép, 1am nghiép, 1am mudi, phi néng nghiép.

2. Viéc sir dung d4t cé mat nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Dtng quy hoach, k& hoach sir dung dit d& duoc co quan nha nudc c6
thdm quyén phé duyét;

b) Bao vé d4t, 1am tang sy bdi tu d4t ven bién;

c¢) Béo vé€ hé sinh théi, mo61i truéng va canh quan;

d) Khong can tré viéc bao v€ an ninh qudc gia va giao théng trén bién.

Pitu 141. DAt bai boi ven song, ven bién

1. D4t bai bdi ven séng, ven bién bao gdbm d4t bai bdi ven sdng, dét cii lao
trén song, dat bai boi ven bién va dat cu lao trén bién.

2. DAt bai bdi ven sbéng, ven bién thudc dia phén x&, phudng, thi trdn ndo
thi do Uy ban nhén dan cip x& d6 quan Iy.

DAt bai bdi ven séng, ven bién thuong xuyén duge boi tu hodc thudng bi
sat 16 do Uy ban nhan dén cép huyén quan ly va bao vé.

3 DAt bai bdi ven sdng, ven bién duge Nha nuée cho thué dbi véi td chire
kinh &, hd gla dinh, c4 nhén, nguol Viét Nam dinh cu & nudc ngoa1 doanh
nghiép ¢ von dAu tu nude ngoai d& thyuc hién du 4n dAu tir san xudt, kinh doanh

néng nghiép, phi néng nghiép.

4. Hp gia dinh, c4 nhan d4 dugc Nha nudc giao d4t bai bdi ven song, ven
bién truéc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh dé st dung vao muc dich néng
nghlep thi du‘orc tiép tuc sir dung trong thdi han giao dét con lai. Khi hét thoi han
glao dAt, néu ¢ nhu clu sir dung dat, pht hop vdi quy hoach, ké hoach sir dung
dat da dugc co quan nha nudc co thdm quyén phe duyét va khong vi pham phap
luat vé d4t dai thi Nha nudc xem xét cho thué dét.
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5. Nha nuée khuyén khich t§ chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén du tu
dua dat bai boi ven sOng, ven bién vao str dung.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 142. Pit sir dung cho kinh té trang trai

1. Nha nuéc khuyén khich hinh thirc kinh té trang trai ciia hd gia dinh, c4
nhan nham khai thac c6 hidu qua dat dai ¢ phat trién san xuft, m& rong quy mé va
ning cao hi€u qua sir dung dat trong san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thily san, lam mudi gan véi dich vu, ché bién va tiéu thu san pham néng nghiép.

2. Dét str dung cho kinh té trang trai gdm dét duge Nha nuée giao khéng
thu tién str dung dat trong han mirc giao dat cho ho gia dinh, cad nhén truc tiép
san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuodi trong thiy san, lam mudi quy dinh tai
Diéu 129 cia Luit nay; dat do Nha nudc cho thué; dat do thué, nhan chuyén
nhugng, nhén thira k€, dugc tdng cho; dat do nhan khoéan cia té chirc; dat do ho
gia dinh, c4 nhéan gdp.

3. H6 gia dinh, c4 nhan str dung dit lam kinh té trang trai duoc chuyén ddi
muc dich str dung céc loai dat theo quy dinh cta phép luét.

4. Ho g1a dinh, ca nhéan dang st dung dAt lam kinh té trang trai phu hop

quy hoach, ké hoach sir dung dt da duoc co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé
duyét, khong cé tranh chap thi duge tiép tuc st dung theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop dat dugce giao khéng thu tién str dung dét trong han muc
cho ho gia dinh, c4 nhén truc ti€p san xuat néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong
thiy san, lam muodi quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 cua Luét nay thi dugc tiép tuc
stt dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 cua Luéit nay;

b) Trudng hop dét dugc giao khéng thu tién sir dung dat cho hd gia dinh,
ca nhén khong truc tiép san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san,
1am mudi khi hét thoi han duoc giao thi phai chuyén sang thué dét;

¢) Truong hop st dung d4t do duoc Nha nudc cho thué, nhan chuyén
nhugng, dugc thira ké, dugc ting cho, nhén khoan cta t6 chirc; do ho gia dinh,

~ ¢4 nhan gbp vdn thi dugc tiép tuc sir dung theo quy dinh ciia Lujt nay.

5. Nghiém cim viéc loi dung hinh thitc kinh t€ trang trai d& bao chiém,
tich tu dat dai khong vi muc dich sén xuat.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 143. Pit & tai nong thon
1. P4t & do hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung tai néng thon gém dat dé
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xdy dung nha &, x4y dung cac coéng trinh phuc vy doi séng, vuon, ao trong cling
mdt thira dat thudc khu dén cu nong thén, phit hop véi quy hoach sir dung dét,
quy | hoach xay dung diém dan cu néng thén da duoc co quan nha nude cb thim
quyén phé duyét.

2. Cin ctt vao quy dit ciia dia phuong va quy hoach phét tridn ndng thon
d3 dugce co quan nha nude cé thim quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cip tinh
quy dinh han mirc dat giao cho mdi hé gia dinh, c4 nhan dé 13m nha & tai néng
thon; dién tich 81 thiéu dugc tach thira dbi voi dat & phi hop v6i didu kién va
tap quan tai dia phuong.

3. Viéc phén bd dit & tai néng thén trong quy hoach, ké hoach sir dung
d4t phai déng bd véi quy hoach cic cong trinh céng cong, cong trinh su nghiép
bdo dam thuén tién cho san xuat, doi song cla nhan dan, v€ sinh mo6i trudng va
theo hudng hién dai héa néng thén.

4. Nha nuéc c6 chinh séch tao didu kién cho nhimg ngudi séng & néng
thén c6 chd & trén co so tan dung dét trong nhimg khu dén cu sén o, han ché
viéc m& rdng khu dén cu trén dat ndng nghiép.

Diéu 144. Dit & tai db thi

1. P4t & tai d6 thi gdm d4t d& x4y dung nha &, xay dyng c4c cong trinh
phuc vu doi sbng, vudn, ao trong cling mot thira dat thudc khu dan cu do thi,
phit hop v6i quy hoach str dung dat, quy hoach xdy dung d6 thi da dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.

2. D4t & tai d6 thj phai b tri ddng bd véi dat st dung cho muc dich xay
dung cdc cdng trinh cdng cdng, coéng trinh su nghiép, bdo dam v€ sinh moi
trudmg va canh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nude c¢6 quy hoach st dung dat d& xay dung nha & tai db thi, c6
chinh séch tao didu kién d& nhitng nguoi song & d6 thi ¢6 cho 6.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cin cir vao quy hoach st dung dat, quy hoach
x4y dung d6 thi va quy dét cta dia phuong quy dinh han mtc dét & glao cho mbi

ho gia dinh, cd nhén tr x4y dung nha & d6i véi truong hop chua da didu kién dé
giao dét theo du 4n diu tu xay dung nha &; dién tich t6i thidu dugc téch thira ddi

v&i dat 6.

5. Viéc chuyén dét & sang dAt xay dung co s& san xuét, kinh doanh phai
pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung d4t, quy hoach xay dung d6 thi da
duoc co quan nha nudc co thim quyen phé duyét va tudn tht céc quy dinh vé

trét tu, an toan, bao vé mdi trudng do thi.
Pidu 145. it xdy dung khu chung cw

1. Pat x4y dung khu chung cu gbm dat de xdy dung nha chung cu, xay
dung céc cong trinh phuc vu truc tiép cho ddi sdng clia nhitng ho gia dinh trong
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nha chung cu va cac cdng trinh phuc vu cong ddng theo quy hoach xiy dung da
dugc co quan nha nude ¢d tham quyén phé duyét.

2. Viéc quy hoach dit xay dung khu chung cur phai bao dam ddng bd véi
quy hoach cac c¢dng trinh cong cng, bado v€ mdbi trudng.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét ché d6 sir dung d4t x4y dung khu chung cu.

Piéu 146. Pit sir dung dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu dan cw
nong thon

1. Dét st dung d& chinh trang, phat trién d6 thi gbm dét chinh trang khu
vuc ndi thanh, ndi thi hién cd; dat duge quy hoach d& m& rong dd thi hoic phét
trién d6 thi méi.

Pit sir dung dé chinh trang, phét trién khu dan cu néng thén gdm dét
chinh trang trong khu dén cu hién cd, dat thudc quy dat néng nghiép sir dung
vao muc dich cong ich, dat dugc quy hoach d€ mé rong khu dan cu néng thén.

2. Viéc sir dung dAt dé chinh trang, phét trién d6 thi, khu d4n cu nong thén
phai phit hop v&i quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung db thi,
quy hoach x4y dung diém dan cu néng thén da dugc co quan nha nudce 6 thdm
quyen phé duyét va cac quy chudn, tiéu chuén xay dung do co quan nha nuée cb
thdm quyén ban hanh.

3. Uy ban nhén dan cép tinh t& chirc viéc lap va giao cho t§ chirc kinh t&,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai
thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luit dé chinh trang hodc x4y dung khu d6
thi méi, khu dan cu néng thén mdi. Dat cho cac du 4n nay phai dugc phén bd
dong bo trong quy hoach, ke hoach sir dung dat cho toan khu virc, bao gom dat sir
dung d€ xay dung két ciu ha tang, dat &, dat xay dung cac cong trinh céng cong,
cOng trinh su nghiép, dat thuong mai, dich vy, dat co s& sadn xuat phi néng
nghiép.

Khi thuc hién cdc du 4n ha ting k¥ thudt, x4y dung, chinh trang khu d6
thi, khu dan cu nong thon Nha nudc chi dong thu hoi dat, bao gom dat dé xay
. dung cong trinh ket cau ha tang va dit vung phu cén theo quy hoach va ké hoach

sir dung dat.

4. Cong ddng dan cu x4y dung, chinh trang cic cong trinh phuc vu loi ich
chung ctia cong ddng bing nguf)n von do nhan dan déng gép hodc Nha nudc hd
trg thi viéc tir nguyén gop quyen sir dung dét, bo1 thuong hoidc hd trg do cong
dbng dan cu va ngudi sir dung d4t d6 thoa thuan.

Picu 147. it xay dung tru sé co’ quan, cong trinh sw nghiép

1. Dét x4y dung tru s& co quan gdm dat tru s co quan nha nudc, t chirc
chinh tri, t5 chirc chinh tri - x4 hoi.

2. DAt xay dung cong trinh su nghiép gbm dat xdy dung céc cong trinh su
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nghiép thudc cac nganh va linh vuc vé kinh té, vin hoa, x3 hoi, y t&, gido duc va
dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, moi trudng, ngoai giao va cac
cong trinh sy nghiép khac.

3. Viéc sir dung dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai pht hop
vGi quy hoach, k€ hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon d4 duoc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét.

4. Ngudi dimg diu co quan, t6 chitc duogc giao dét, cho thué dit c6 trach
nhiém béo toan dién tich dét dugc giao, dugc thué va phai sir dung dét ding muc
dich.

Nghiém cim viéc sir dung d4t xdy dung tru s& co quan, xiy dung cong
trinh su nghiép vao muc dich khéc.

5. Nha nudce khuyén khich viéc str dung d4t vao muc dich phat trién vin hoéa,
y t€, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cdng nghé, méi trudng.

Didu 148. Pit sit dung viao muc dich quéc phong, an ninh

1. D4t st dung vao muc dich quéc phong, an ninh bao gdém dét sir dung
vao cac muc dich quy dinh tai Pi€u 61 cua Luit nay.

2. Uy ban nhan déan cip tinh thuc hién viéc quéan ly nha nuéc dbi véi
d4t str dung vao muc dich quoc phong, an ninh thudc dia ban quan ly hanh
chinh cta dia phuong.

- Bo Quéc phong, Bd Cong an c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhén
dan cAp tinh trong qua trinh 18p quy hoach, ké hoach sir dung dht vao muc dich
quédc phong, an ninh bdo dam phu hop véi yéu cAu phat trién kinh té - x3 hi,
cing ¢b qudc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh gidi dat sir dung cho muc
dich quéc phong, an ninh; x4dc dinh vi tr, dién tich dat quoc phong, an ninh
khong con nhu cau sir dung, st dung khéng ding muc dich dé ban giao cho dia
phuong quan ly, sir dung.

3. D61 v&i nhitng khu vire nim trong quy hoach st dung dét véo muc dich
qudc phong, an ninh nhung chua ¢6 nhu cau str dung vao muc dich quéc phong,
an ninh thi ngudi dang sir dung dét duoc tlep tuc sir dung dén khi c6 quyét dinh
thu hdi dit cia co quan nha nude c6 thAm quyén nhung khéng dugc 1am bién

dang dia hinh tu nhién. °
4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pitu 149. DAt khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, ling nghé
1. Viéc su dung dht xay dung khu cong nghlep, khu ché xut, cum cong

nghiép, lang nghé phai phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
chi tiét xay dung d3 dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh I8p khu céng nghiép, khu ché xuat phai ddng thoi
1ap quy hoach, xdy dung khu nha ¢, cong trinh cdng cong nim ngoai khu céng
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nghiép, khu ché xuét phuc vu doi sbng ngudi lao dong 1am viée trong khu cong
nghiép, khu ché xuat. A

2. Nha nuéc cho thué dét ddi vi td chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé6 von dau tu nude ngoai dé dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang khu c6ng nghi€p, cum cong nghiép, khu ché xuat.
Doi vdi phén dién tich thué dat tra tién thué dat hang ndm thi ngudi dugec Nha
nuéc cho thué dit cé quyén cho thué lai dit véi hinh thic tra tién thué dét
hang ndm; doi véi phan dién tich thué dat tra tién thué€ dat mét 1an cho ca thoi
gian thué thi ngudi duge Nha nude cho thué dat céd quyén cho thué lai dat véi
hinh thirc tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué hoédc tra ti€n thué dat
hang nam.

Nha d4u tu duge mién tién thué dit dbi véi dién tich dat x4y dung két cAu
ha tang sir dung chung trong khu c6ng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuat.

3. T chirc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dau tu vao san xuat, kinh doanh
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat dugc thué lai dat gan véi
két cau ha tang cua to chirc kinh té khac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai,
doanh nghiép cé vOn dau tu nudc ngoai dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha
tang va cé cac quyén, nghia vu sau day:

a) Truong hop thué lai dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
thi cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai Di€u 174 ctia Luéat nay;

b) Trudng hop thué lai dét tra tién thué d4t hang nim thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Pi€u 175 cta Luat nay.

4. Ngudi sir dung dat trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché
xuat phai sir dung dat dting muc dich di dugc xac dinh, dugc cap Gidy chimg
nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gdan lién véi dat va
cO cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Luét nay.

5. T chtrc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cur & nuéce
ngoai diu tu san xuat, kinh doanh trong khu cdng nghi€p, cum cong nghiép, khu
ché xuit d3 dugc Nha nude giao dat, nhan chuyén -nhugng-quyén sir dung dat
gan véi két ciu ha tang cuia t6 chic kinh té khac, nguodi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cdng nghiép, cum.
cdng nghiép, khu ché xuit trudc ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép
tuc sir dung dat theo thdi han con lai cia du an ma khong phéi chuyén sang thué
d4t. Khi hét thoi han thue hién du 4n néu cé nhu ciu dugc Nha nudc xem xét
cho thué dat theo quy dinh cia Luét nay.

6. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 150. Pit sit dung cho khu cong nghé cao

1. DAt str dung cho khu cong nghé cao theo quyét dinh thanh 1ap ctia Thu
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tuéng Chinh pht bao gém cic loai dit c6 ché do st dung khac nhau phuc vu san
xuét, kinh doanh san phdm cong nghé cao; nghién ciru phét trién va tng dung
céng nghé cao; dao tao nhén luc cong nghé cao.

Khi quy hoach, thanh 14p khu c6ng nghé cao phai ddng thoi 13p quy hoach,
xfy dung khu nha &, cdng trinh cdng cdng ndm ngodi khu cdng nghé-cao d& phuc
vu doi song chuyén gia, ngudi lao dong lam viéc trong khu c6ng nghé cao.

2. Ban quén Iy khu céng nghé cao dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao dét
khu céng nghé cao. Ban quan 1y khu c6ng nghé cao dugc cho thué dat dbi vai tb
chuc, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép cé vbn dau
tw nude ngoai st dung dét trong khu cong nghé cao theo quy dinh cia Luét nay.

3. Ban quén Iy khu c6ng nghé cao 1ap quy hoach chi tiét x4y dung cia
khu cong nghé cao va trinh Uy ban nhan dén c4p tinh noi c6 d4t phé duyét.

Uy ban nhén déan cép tinh giao dt cho Ban quan Iy khu cdng nghé cao dé td
chirc x4y dung, phat trién khu céng nghé cao theo quy hoach d& dugc phé duyét.

4. Nguoi str dung d4t dugc Ban quan 1y khu cong nghé cao cho thué dét
trong khu cdng nghé cao cé cac quyén va nghia vu nhu dugc Nha nude cho thué
d4t theo quy dinh cda Luat nay.

5. Doanh nghiép phat trién khu céng nghé cao, doanh nghiép phat trlen ha
ting dugc Ban quan ly khu céng nghé cao cho thué d4t; ngudi c6 nhu céu s
dung d4t trong khu cong nghé cao dugc thué lai dAt ctia doanh nghiép phat trién
khu céng nghé cao, doanh nghi€p phat trién ha tang.

6. Ngudi st dung dht trong khu cong nghé cao phai str dung dét dung muc
dich d& duoc gh1 trong hop ddng thué dat, duoc cap Glay chung nhan quyen su
dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va c6 cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cia Luét nay.

Truong hop chuyén nhuong quyén str dung dat trong khu cong nghé cao thi
ngudi nhan chuyén nhugng phai tiép tuc str dung dat ding muc dich da duge xac dinh.

7. Nha nudc khuyén khich t§ chir, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoa, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nudc ngoa1 dau tu xay dung kinh doanh két
cu ha tAng trong khu coéng nghé cao va khuyén kthh t6 chirc, c4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoa1 doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai sir
dung d4t vao muc dich phat trién khoa hoc va cong nghé.

8. Viéc xdc dinh gia cho thué dAt va tinh thu tién thué dét trong khu céng
nghé cao thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay.
Pidu 151. DAt sir dung cho khu kinh t&

1. DAt sir dung cho khu kinh té gom d4t @& xay dung khu kinh t&, khu kinh
té cira khdu dugc thanh 14p theo quyet dinh cua Thu tuéng Chinh phu Pit sir
dung cho khu kinh té 1a dién tich dit st dung cho cac khu chirc ning gbm: khu
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phi thué quan, khu béo thué, khu ché xuét, khu céng nghiép, khu gii tri, khu du
lich, khu @6 thi, khu dén cu, khu hanh chinh va céc khu chirc néng khac phu hop
v6i ddc diém cia timg khu kinh té nhim tao méi trudng dau tur va kinh doanh
dic biét thuan loi cho cac nha dau tu.

Viéc x4y dung, m& mdi céc khu kinh té phai phi hop véi quy hoach tong
thé hé thong cac khu kinh té trong ca nudec.

2. Uy ban nhén dén cip tinh giao dit cho Ban quan 1y khu kinh té d t8
chirc x4y dung khu kinh té theo ké hoach sir dung dét d3 dugc phé duyét trong
quy hoach chi tiét xay dung ctia khu kinh té.

3. Ban quén ly khu kinh t& ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bdi thudng, giai
phdéng mit bang do1 véi dién tich dat duge co quan nha nudce cé thdm quyén thu
hdi dé giao cho minh trude khi giao lai d4t, cho thué d4t. Ban quan ly khu kinh
té dugc giao lai dat co thu tién sir dung dat, giao lai dat khéng thu tién sir dung
d4t, cho thué dat cho ngudi cé nhu cau sir dung dit trong céc khu chirc ning cia
khu kinh té theo quy dinh tai cac diéu 54, 55 va 56 ctia Lut nay.

Thoi han st dung d4t d8 san xuét, kinh doanh trong khu kinh té khong qua
70 nam.

4. Nguori su dung d4t trong khu kinh t& duge dau tu xay dung kinh doanh
nha & 9, két ciu ha ting, duoc san xuét, kinh doanh, hoat dong dich vu va co6 cac
quyén, nghia vu nhur sau:

a) Truong hop duogc Ban quan 1y khu kinh té giao lai dét trong khu kinh
té thi c6 céc quyén va nghia vu nhu dugc Nha nuée giao dét theo quy dinh ctia
Luét nay;

b) Trudmg hop dugc Ban quan 1y khu kinh té cho thué dit trong khu kinh
té thi c6 cac quyén va nghia vu nhu dugc Nha nuée cho thué dit theo quy dinh
cua Luit nay.

5. Nha nuéc khuyén khich ddu tir xy dung kinh doanh két céu ha ting
trong khu kinh té va khuyén khich sit dung dat vao muc dich phat trién kinh té.

6. Che d6 st dung dét, quyén va ngh1a vu cua nguoi sur dung dat trong
khu kinh té duoc 4p dung dbi vdi timg loai dit theo quy dinh ctia Lut ndy.

7. T5 chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai d4u tur vao san xuét, kinh doanh trong khu kinh té d3 dugc Nha nudc giao dét,
nhén chuyén nhugng quyén str dung dét ctia t6 chirc kinh té khac, ngudi Viét Nam
dinh cur & nurde ngoai trirde ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi hanh thi duogc tiép tuc sir
dung d4t theo thoi han con lai ctia dur 4n, khéng phai chuyén sang thué dét. Khi hét
thori han thue hién du 4n, néu ¢6 nhu cau duoc Ban quéan 1y khu kinh t& xem xét cho
thué d4t theo quy dinh clia Luat nay.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.
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Piéu 152. Pit sit dung cho hoat dong khodng sin

1. Dét sir dung cho hoat ddng khoéng san bao gdm dit ¢ tham do, khai
thac, ché bién khoang san va khu vuc céc cong trinh phu trg cho hoat dong
khoang san va hanh lang an toan trong hoat ddng khoang san.

2. Pét dé tham do, khai thac khodng san dugc Nha nude cho thué dbi véi
to chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nude ngoai duge phép thuc hién du 4n tham do, khai thac khoédng san.

D4t @é 1am mit bang ché bién khodng san thudc loai d4t san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép c6 ché d6 sir dung dat nhu dat thuong mai, dich vu, dat
co s@ san xuéat phi néng nghiép quy dinh tai Piéu 153 cia Luit nay.

3. Viéc sir dung dit cho hoat dong khodng san phai tudn theo cac quy
dinh sau déy:

a) C6 gidy phép hoat ddng khoéang sén va quyét dinh cho thué dit @& tham
do, khai thac khoang san hoac quyét dinh cho thué dét dé 1am mit bang ché bién
khoéng san ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia Chinh phu;

b) Thuc hién céc bién phap bao v€ mdi trudng, xir ly chét thai va céc bién
phép khac dé khong gy thiét hai cho ngudi st dung dat trong khu vuc va xung
quanh; |

¢) St dung d4t pht hop véi tién d6 tham do, khai thac khoang san; ngudi
st dung d4t c6 trach nhiém tra lai dit ding véi tién d6 tham do, khai théc
khoédng san va trang thai 16p dat m3t duoc quy dinh trong hop dong thué dat;

d) Trudong hop tham do, khai thac khoang san ma khong st dung 16p 4t mat
hodc khong anh hudng dén viée str dung mit d4t thi khong phai thué dat mat.

Pidu 153. Pit thwong mai, dich vu; dat co s& san xuit phi nong nghiép

1. P4t thuong mai, dich vu gdm dit xay dung co s& kinh doanh thuong
mai, dich vu va céc cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thirong mai, dich vu.

Dét co s¢ san xut phi ndng nghiép gdm dit dé xdy dung cac co s& san Xuét
phi néng nghiép nim ngoai khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat.

2. Viée st dung dét thurong mai, dich vy; d4t co so san xuét phi nong
nghiép phai pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung d4t, quy hoach xay dung
do thi, quy hoach x4y dung diém dan cu nong thon di dugc co quan nha nude
c6 thim quyen phé duyét va cac quy dinh vé bao v¢ mdi trudong.

3.Té chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t thwong mai, dich vu;
dht co s& san xuat phi néng ngh1ep thong qua hinh thitc Nha nuoc cho thué dat
nhén chuyen quyen str dung dat thué dit, thué lai dit, nhan gép vén bang quyén
st dung dat cia t& chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhén khéc, ngudi Viét Nam c‘hnh
cu & nudc ngoai; thué lai d4t gén véi két cAu ha tng ctia doanh nghiép c6 vén

d4u trr nude ngoai.
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Ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai str dung dAt thuong mai, dich vu;
dat co sd san xuat phi néng nghiép théng qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat;
thué dat, thué lai dat cia t6 chuic kinh t€, hé gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai khic; thué lai dat gan véi két cau ha tang cua doanh
nghiép cé von dau tu nude ngoai. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thube
doi tugng quy dinh tai khoan 1 Di€u 186 ctia Luit nay con dugc nhén thira ke,
dugc tang cho quyén str dung dat dé lam mat bang xay dung co s& san xuat phi
néng nghiép, thrrong mai, dich vu.

Doanh nghiép cé vén diu tu nudce ngoai str dung dat thirong mai, dich vu;
dat co sd san xuat phi néng nghiép théng qua hinh thitc Nha nudc cho thué dat;
thué dat, thué lai dat cua to chirc kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai;
thué lai dat gan vdi két cdu ha tang cia doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai.

Pitu 154. Pit sin xuit vat liéu xay dung, lam dd gém

1. DAt san xuit vat liéu x4y dung, lam dd gém bao gém dét, dét co miét
nudc de khai thac nguyén li€u va dat lam mét bang d€ ché bién, san xuat vét liéu
x4y dung, lam d6 gbém.

Viéc sir dung dét d& khai thac nguyén liéu cho san xuét gach ngéi, 1am dd
gbm phai tan dung céc loai dat doi, go khong canh téc, dat bai hoang, dat long
séng hoac ao, hd can khoi sdu, dat ven séng ngodi khong sén xuat ndng nghiép,
dat dé b6i khéng con sir dung, dat do cai tao ddng rudng.

2. Dét, dit ¢6 mit nudc dé khai thic nguyén lidu dugc Nha nuée cho thué
d6i véi ho gia dinh, ¢4 nhan dugc phép khai thic nguyén liéu dé san xuft vét
liéu x4y dung, lam d6 gom; d6i vai to chire kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai, doanh nghiép c¢6 von dau tu nude ngoai duge phép thuc hién du an
dau tu khai thac nguyén liéu dé san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gom.

Pét dé 1am mit b?a.ng san xuét vat lidu xay dung, 1am d6 gbém thudc loai dit
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép c6 ché d6 sir dung dat nhur dat thuong mai,
dich vy, dat co s& san xuét phi néng nghiép quy dinh tai Diéu 153 ctia Luét nay.

3. Viéc sir dung d4t dé san xudt vat liéu xay dung, lam dd gém phai tusn
theo cac quy dinh sau day: )

a) C6 quyét dinh cho thué dét vio muc dich khai thac nguyén lidu, ché
bién, san xudt vat liéu x4y dung, 1am d6 gbm ciia co quan nha nudc c6 thdm
quyen;

b) Thuc hién céc bién phép cén thiét dé khong gay thiét hai cho san xut,
ddi séng va anh hudng x4u dén méi trudng, dong chay, giao thong;

¢) Ngudi str dung dat c6 trach nhiém tra lai d4t ding véi tién d6 khai théc
nguyén liéu va trang thai mat dat dugc quy dinh trong hop dong thué dat.

4. Nghiém c4m st dung nhimng loai d4t sau day dé khai thac 1am nguyén
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liéu cho sén xudt gach ngéi, 1am d gém:

a) Pt c6 di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh d3 dugc xép hang
hodc dugc Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong quyét dinh
bao vé;

b) D4t nim trong pham vi hanh lang bao vé an todn cOng trinh.

5. Trong qua trinh sir dung d4t d& khai thac nguyén liéu cho sin xut gach
ngéi, lam d6 gbm, ngudi sir dung d4t phai ap dung céc bién phap céng nghé
thich hop d& khai théc, str dung dht hop 1y, tiét kiém; phai thuc hién cac bién
phép cén thiét ¢ khoéng gay thiét hai cho san xuét, doi séng ctia nhiing ngudi sit
dung dét xung quanh va khéng anh hudéng xdu dén méi trudmg.

Piéu 155. Pit sir dung vio muc dich cong cong; dit dé thuc hién du
4n x4y dung - chuyén giao va du 4n xiy dung - kinh doanh - chuyén giao

1. Viéc sir dung At vao muc dich céng cdng phai phi hop véi quy hoach,
k& hoach sir dung d4t, quy hoach x4y dung d6 thi, quy hoach x4y dung diém dan
cu néng thon d& duoc co quan nha nude ¢6 thAm quyén phé duyét.

2. Dbi véi dét str dung vao muc dich cong cong phai 1ap quy hoach chi tiét
xdy dung, trong d6 phén dinh 18 céc khu chirc néng sir dung vao muc dich céng
cdng khong cé muc dich kinh doanh va céc khu chirc ning sir dung vao muc
dich cdng cdng cd muc dich kinh doanh.

Péi véi dat thude khu chire ning khéng c6 muc dich kinh doanh thi Nha nuéce
giao dat khong thu tién str dung dt theo quy dinh tai Di€u 54 cta Luét ndy; c6 muc
dich kinh doanh thi Nha nuédc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Luét nay.

3. Nha nuéc giao cho nha diu tw quan Iy dién tich d4t ¢é thuc hién du 4n
xdy dung - chuyén giao (BT); giao dét hoic cho thué d4t d6i véi nha diu tu dé
thuc hién dy 4n x4y dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) va cac hinh thirc
khéc theo quy dinh cta phap luit vé dau tu.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 156. Pt cang hang khong, sin bay din dung |

1. B4t phuc vu cho hoat déng hang khong dan dung tai cang hang khéng,
san bay bao gbém:

a) DAt xay dung tru s& cic co quan nha nudc hoat ddng thudng xuyén tai
cang hang khong, sin bay;

b) Dat xay dung cac hang muc thude két cAu ha ting cang hang khong,
san bay gdm dit d& xdy dung dudng cit ha canh, dudng l3n, sin dd tau bay, co

s& biao dam hoat dong bay, bao dam an ninh hang khdng, khan nguy san bay,
hang rao, dudng cong vu, dudng giao thdng ndi cang va cdc cdng trinh, khu phu

tro khac clia san bay;
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c) Pt xdy dung co s&, cdng trinh phuc vu kinh doanh dich vy hang khéng
tai cang hang khdng, san bay;

d) bt xdy dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang khong.

2. Cang vu hang khéng dugc Uy ban nhén dén cip tinh giao dét theo quy
hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach cang hang khéng, sin bay d3 dugc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét. Gidy chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi d4t phuc vu hoat dong hang khéng
dén dung tai cang hang khdng, sén bay dugc cap cho Cang vy hang khong,.

3. Cén cit vao quy hoach, k& hoach sir dung dét duoc co quan quan 1y nha
nude veé hang khdng dan dung phé duyét, Cang vu hang khong giao dat khong
thu tién str dung dat, cho thué dat theo quy dinh sau day:

a) Giao d4t khdng thu tién sir dung dit dbi véi dit quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Diéu nay;

b) Cho thué dt tra tién thué dét hang nim dbi véi dit quy dinh tai diém c va
diém d khoan 1 Diéu nay. Viéc tinh tién thué dat va thu tién thué dat duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luit nay.

4. Tb chirc, ca nhan sir dung dét tai cang hang khong, sin bay c6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Sir dung d4t diing muc dich; khéng dugc chuyén ddi, chuyén nhugng,
ting cho, cho thué quyén sir dung d4t, thé chip, gép von bing quyén sir dung dét;

b) Puogc dung tai san thude s& hifu cia minh gan lién véi dat thué dé thé
chap tai t6 chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Vi€t Nam; dugc bén, cho thué
tai san, gép vbn bing tai san thudc s& hitu clia minh gén lién véi dat thué.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pidu 157. Piat xay dung cic cong trinh cdng cong c6 hanh lang bio vé
an toan

1. Dét xay dung cong trinh cong céng cd hanh lang bao v€ an todn gdm dét
x4y dung céc hé thong giao thong, thay loi, dé diéu, hé thong cAp nuée, hé théng

tho4t nude, hé théng xir Iy chét thai, hé théng din dién, din xiing déu, din khi,
théng tin lién lac va dat thudc hanh lang bao vé an toan cic cdng trinh nay.

2. Viée str dung dét x4y dyung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé
an toan phai bado dam két hop khai thac ca phén trén khéng va trong long dét,
b tri két hop céc loai cong trinh trén cing mgt khu d4t nham tiét kiém dat va
phai tudn theo cac quy dinh cta phép luat chuyén nganh cé lién quan vé bao
vé an toan cong trinh.

3. Ngudi dang sir dung dit duge phép luat thira nhan ma d4t d6 n3m
trong hanh lang bao vé€ an toan cdng trinh thi dugc tiép tuc sir dung dét theo
ding muc dich d& dugc xac dinh va khéng dugce gy can tré cho viée bdo vé an
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toan cong trinh.

Truong hop viée str dung dit gy anh hudng dén viée bao vé an toan cOng
trinh thi chii cong trinh va ngudi sit dung d4t phai ¢ bién phép khic phuc, néu
khong khéc phuc durgc thi Nha nurée thu hdi dat va bdi thudmg theo quy dinh cia
phép luét.

4. Co quan, t& chirc truc tiép quan 1y céng trinh c6 hanh lang bao vé an
toan ¢6 trach nhiém cong b cong khai mdc gidi hanh lang bdo vé an toan cong
trinh, chju trach nhiém chinh v& viéc bao vé an toan céng trinh; trudng hop hanh
lang bdo vé an toan cong trinh bj 14n, chiém, str dung trai phép thi phéi kip thoi
b4o c4o va yéu ciu Uy ban nhén dan cip x4 noi c6 hanh lang bao vé an toan bi
14n, chidm, sir dung trai phép dé xir ly.

5. Uy ban nhéan dén c4c cip noi c6 cong trinh co hanh lang bao vé an toan
co trach nhiém phdi hop vorl co quan, tb chirc tryc tiép quan ly cong trinh tuyén
truyén, phd bién phép luat v& bao vé an toan cdng trinh; cong bd cong khai méc
gidi str dung dét trong hanh lang bao vé an toan céng trinh; kip thoi xir Iy nhimng
truedmg hop 14n, chiém, sir dung trai phép hanh lang bdo vé an toan cng trinh.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.
Didu 158. Pit c6 di tich lich si - viin h6éa, danh lam thing cinh

1. DAt ¢6 di tich lich sir - viin héa, danh lam théng canh d& dugc xép hang
hoiic duge Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bao vé thi phai dugc quan Iy
nghiém ngit theo quy dinh sau day:

a) Déi vé6i dét c6 di tich lich st - van hod, danh lam thang cinh do td
chirc, ho g1a dinh, ca nhén, cOng déng dan cu tryc tiép quan Iy theo quy dinh ctia
phép luit vé di san vén hod thi t8 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu
do6 chiu trach nhiém chinh trong viéc su dung d4t c6 di tich lich st - vin hoa,
danh lam thing canh;

b) Pbi v6i dt c6 di tich lich st - van hod, danh lam théng canh khong
thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhén dén chp x4 noi c6 di tich
lich str - van hoé, danh lam théng canh chiu trach nhiém chinh trong viéc quéan ly
dién tich dAt c6 di tich lich sit - vin hoa, danh lam théng canh;

c) Péi voi dat c6 di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh bi l4n, bi
chiém, str dung khéng ding muc dich, sir dung trai phap luat thi Chu tich Uy ban
nhan dan cAp x4 noi c6 d4t c6 trach nhiém phat hién, ngén chin va xtr ly kip thoi.

2. Trong truong hop déc biét can thiét phai str dung d4t c6 di tich lich
sir - vin héa, danh lam thing canh vao muc dich khéc thi viéc chuyén muc
dich phai phu hop VO’I quy hoach, ké hoach str dung d4t d& dugc co quan nha
nuée c6 tham quyen phe duyet va pha1 c¢6 van ban chép thuin cla co quan
nha nuéc c6 thim quyén quyet dinh xép hang d6i véi di tich lich sir - vin héa,
danh lam théng canh dé.
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Diéu 159. it co sé ton gido

1. Dat co so t6n gido gdm dét thudc chia, nha thdy, nha nguyén, thénh thét,
thanh dudng, niém phét dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cia ton gido, try s& clia
t4 chitc ton gido, cac co s khac ciia tén gido duge Nha nude cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhin dén cip tinh can ctr vao chinh sach ton gido cia Nha
nudc, quy hoach, ke hoach sir dung dit di duoc co quan nha nuéc cé thidm
quyén phé duyét quyét dinh dién tich d4t giao cho co s& tdn gio.

Piéu 160. Pit tin ngudng

1. P4t tin ngudng gdém dat c6 cdng trinh dinh, dén, miéu, am, tir duong,
nha thd ho.

2. Viée st dung dit tin ngudng pha1 ding muc dich, phu hop véi quy

hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu néng thén di duoc co quan nha nude ¢6 thidm quyén phé duyét.

3. Viéc xay dung, m¢ rong cac cong trinh dinh, dén, miéu, am, tir duong,
nha thd ho ciia ¢éng ddng phai duoc phép ciia co quan nha nude cd thdm quyén.

Piéu 161. Pat xay dyng cbng trinh ngim

1. Viéc str dung dét dé xdy dung cong trinh ngim phai phu hop voi quy
hoach x4y dung céng trinh ngdm, quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach khac c6 lién quan d4 dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét.

2. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat dé xay dung
cong trinh ngam theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 162. Pit 1am nghia trang, nghia dia

1. Pét 1am nghia trang, nghia dja phai quy hoach thanh khu tap trung, phu
hop véi quy hoach st dung dét, xa khu dén cur, thufin tién cho viéc chén cét,
tham viéng, hop vé sinh, bao dam moéi trudng va tiét kiém dAt.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mtc dat va ché d6 quan ly viéc xay

- dyng phin mo, twong dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia bdo ddm
tiét kiém va c6 chinh sach khuyén khich viéc an ting khong str dung dit.

3. Nghiém cAm viéc 1ap nghia trang, nghla dia trdi v6i quy hoach, ké
hoach sir dung dét da duorc co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét. —

Diéu 163. Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nwéc chuyén ding

1. Cédn ¢t vao muc dich sir dung chu yéu da x4c dinh, dat séng, ngoi,
kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung dugc quan ly va str dung theo quy
dinh sau day: '

a) Nha nudc giao cho t8 chirc dé quén 1y két hop sir dung, khai thac dét co
mat nude chuyén dung vao muc dich phi néng nghié€p hodc phi ndng nghiép két
hgp véi nudi trdng va khai thac thity san;

b) Nha nudc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat
hang nam déi véi t8 chirc kinh t&, ho gia dinh, ca nhéan dé nuéi trong thity san;
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c) Nha nuée cho thué dét séng, ngdi, kénh, rach, sudi thu tién thué dét
hang nidm d6i véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén
dau trr nude ngoai dé thyuc hién dy 4n du tr nudi trdng thiy san.

2. Viéc khai théc, st dung dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc
chuyén dung phai bao dam khoéng anh hudng dén muc dich st dung chi yéu da
dugc xac dinh; phai tudn theo quy dinh v€ k¥ thuét cia cac nganh, linh vye c6
lién quan va cac quy dinh vé bdo vé canh quan, méi trudng; khong 1am can tré
dong chay tu nhién; khdng gay can tré giao thong dudong thiy.

Muc 4
PAT CHUA SU DUNG

Didu 164. Quén Iy dit chwa s dung

1. Uy ban nhén dan clp xa co trach nhiém quan ly, bao vé d4t chua sir
dung tai dia phuong va ding ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhén dan cép tinh quan ly &4t chua st dung tai céc déo chua cé
nguoi 6.

3. Viéc quan Iy dét chua sir dung duoc thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phi.,

Pidu 165. Pua dit chua sir dung vio sir dung

1. Cén ctr vao quy hoach, ké hoach str dung dat dé dugc co quan nha nude
c6 thdm quyén phé duyét, Uy ban nhan dén céac cap ¢ ké hoach dau tu, khai
hoang, phuc héa, céi tao dit & dua dAt chua sir dung vao sir dung.

2. Nha nuéc khuyén khich t6 chic, ho gia dinh, c4 nhén dau tur ¢é dua dht
chua sir dung vao sur dung theo quy hoach, ké hoach st dung dét da dugc co

quan nha nuéc c6 thidm quyén phé duyét.

3. Déi véi dién tich dét duoc quy hoach sir dung vao myc dich néng nghiép
thi wu tién glao cho hd gia dinh, ca nhdn truc tiép san xuét nong nghiép, lam
nghiép, nuoi trong thiy san, lam mudi tai dia phuong chua dugc giao dht hoic

thidu dat san xuét.

CHUONG XI
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUUT SUDUNG DAT
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Didu 166. Quyén chung ciia ngudi st dung dat

1. Bugc cap Gidy chu’ng nhédn quyen stt dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khéc gan lidn voi dét.

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dt.
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3. Hudng céac lgi ich do cdng trinh cia Nha nudc phuc vu viéc bao v€, cai
tao d4t néng nghiép.

4. Pugc Nha nuéc hudéng din va gitp d trong viée cii tao, bdi bd dht
néng nghiép.

5. Pugc Nha nuéc bao hd khi ngudi khic xam pham quyén, loi ich hop
phép vé dat dai ctia minh.

6. Pugc bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat theo quy dinh ctia Luét nay.

7. Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhing hanh vi vi pham quyén str dung
dat hgp phap ciia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phép luat vé dat dai.

Piéu 167. Quyén chuyén dbi, chuyén nhueng, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chﬁp, g6p von quyén sir dung dat

1. Ngudi sir dung dt duge thuc hién céc quyen chuyén 601 chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chép, gép vén quyén str
dung d4t theo quy dinh ctia Lujt nay.

2. Nhém ngudi str dung dit ma cé chung quyén sir dung dit thi c6 céc
quyén va nghia vy nhu sau:

a) Nhém ngudi st dung dit gdm hé gia dinh, c4 nhén thi c6 quyén va nghia
vu nhu quyén va nghia vu cia hf gia dinh, ca nhan theo quy dinh ctia Lujt nay.

Trudng hop trong nhém ngudi str dung dit c6 thanh vién 1a t§ chirc kinh
té thi c6 quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cua t6 chirc kinh t€ theo quy
dinh cia Luét nay;

b) Trudng hop nhém ngudi st dung dét ma quyén sir dung dét phéan chia
duogc theo phan cho timg thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién cia nhém
mudn thuc hién quyén ddi véi phan quyén sir dung dit ctia minh thi phai thuc
hién thu tuc tach thira theo quy dinh, lam thia tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lién v6i dét va duge thuc hién
quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dit theo quy dinh ciia Luét nay.

Truong hop quyen sur dung ddt ctia nhém ngudi su dung d4t khong phan
chia dugc theo phin thi iy quyén cho ngudi dai dién dé thuc hién quyén va
nghia vu ctia nhdm ngudi sir dung dat.

3. Viéc cong chimg, chimg thuc hop ddng, vin ban thuc hién cac quyén
cta nguoi sir dung dat duge thue hién nhu sau:

a) Hop ddng chuyén nhuong, ting cho, thé chép, gop vbn bing quyén sir
dung dét, quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dat phai duge cong ching
hodc chimg thuc, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai di€ém b
khoan nay;

b) Hop ddng cho thué, cho thué lai quyén sir dung d4t, quyén sit dung dat
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va tai san gén lién v&i dét, hop dong chuyén dbi quyen str dung d4t ndng nghlep,
hO‘p dong chuyén nhuorng quyén sir dung dAt, quyén sir dung dAt va tai san gin
lién véi dat, tai san gan 1ién voi dAt ma mét bén hoic cic bén tham gia giao dich
13t chirc hoat déng kinh doanh bat ddng san dugc cong chimg hodc chimg thuc
theo yéu céu ciia céc bén;

¢) Van ban vé thira k& quyén str dung dét, quyén str dung dét va tai san
gén lién véi dét duoc cong chitng hozic chimg thuc theo quy dinh ciia phap lust
vé dan Su;

d) Viéc cong chimg thuc hién tai cic tb chirc hanh nghé cong chimg, viéc
chimg thuc thuc hién tai Uy ban nhén dan cép X4.

Piéu 168. Thoi diém dwec thue hién cic quyén cia ngudi si dung dit

1. Nguoi st dung dét duoc thuc hien cac quyén chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai, ting cho, thé chap, gop Von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chimg
nhan. Pbi véi trromg hop chuyen ddi quyén st dung d4t nong ngh1ep thi nguoi su
dung d4t dugc thuc hién quyen sau khi cé quyét dinh giao dit, cho thué dét;
truong hop nhén thira ké quyén sir dung d4t thi ngudi sir dung dat dugc thyuc hién
quyén khi c6 Glay chimg nhan hoic da didu kién dé cap Glay chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién voi dat.

Truong hop ngudi sir dung d4t duoc cham thuc hién nghia vu tai chinh
hodc duoc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
trudce khi thuc hién cac quyén.

2. Thoi diém nguoi thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat trong du an
dau tur X8y dung kinh doanh nha & d& ban hoic cho thug; chuyen nhugng quyén sir
dung dat dong thot chuyen nhuong toan bd du an 61 v6i du 4n dAu tur xdy dyung két
chu ha ting dé chuyén nhucmg ho#c cho thué sau khi c6 Gidy chimg nhan va c6 du
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 194 ctia Ludt ndy.

Pidu 169. Nhin quyén si dung dat

1. Ngudi nhan quyén st dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan duoc nhan chuyén quyén sir dung ¢4t ndng nghiép
thong qua chuyén dbi quyén str dung dAt quy dinh tai didm b khoan 1 Didu 179
cua Luét nay;

b) Tb chirc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhéan dugc nhan chuyén quyén st dung dat
thong qua nhén chuyén nhuong quyén sir dung dt, trir trudng hop quy dinh tai Bleu
191 clia Luat nay; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal duoc nhan chuyén quyén
stt dung dAt thong qua nhén chuyen nhucmg quyén sir dung dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh t&. Doanh
nghiép ¢6 vén ddu tu nuée ngoai dugc nhin chuyén nhuong vén dau tr 13 gid i
quyén sir dung d4t theo quy dinh ciia Chmh pht;
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c) T4 chirc, ho gia dinh, cé nhén, cdng ddng dédn cu dugc nhin chuyén
quyén str dung dit thong qua nhin ting cho quyén sir dung d4t theo quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 174 va diém e khoan 1 Pidu 179 cia Luft niy, trir
trudng hop quy dinh tai Didu 191 ctia Luét nay;

d) Té chirc, ho gia dinh, c4 nhén, céng ddng dan cu dugc nhan chuyén
quyén sir dung dt thong qua nhan thira ké quyén sir dung dét;

d) Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién duge sé hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat v& nha & duoc nhin chuyén quyén sir
dung d4t & thong qua hinh thic mua, thué mua, nhén thua ké, nhén ting cho nha
& gan lién véi quyen sit dung dAt & hodc duoc nhén quyén sit dung dét & trong
céc dy 4n phét trién nha &;

e) T6 chirc kinh té, doanh nghiép lién doanh nhén chuyén quyén sir dung
d4t théng qua nhén gép vén bing quyén st dung dét;

g) T4 chitc, hd gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dén cu, co s& ton gido, nguai
Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi durge nhan quyén sir dung dit thong qua viée
Nha nuée giao dit; doanh nghiép cé vén dau tw nuée ngoai nhan quyén st dung
d4t thong qua viéc Nha nudc giao dat dé thuc hién cac du an dau tu x4y dung
nha & dé ban hosc ¢ ban két hop cho thug;

h) Té chirc kinh t&, t5 chirc si nghiép cong lap tir ch tai chinh, hé gia
dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép cé vbn dAu
tur nude ngoai, t§ chirc nude ngodi ¢ chirc ning ngoai giao duge nhén quyén sir
dung dit théng qua viéc Nha nudc cho thué dat;

i) T chirc, ho gia dinh, c4 nhéan, cdng ddng dan cu, co s& tén gido dugce
nhén quyén st dung d4t thong qua viéc Nha nuéc céng nhén quyén st dung dét
d6i v6i dat dang duge sir dung én dinh;

k) Tb chitc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi,
doanh nghiép c6 vén dau tr mrée ngoai dioc nhin quyén sir dung dét theo két
qua hoa gidi thanh vé tranh chip dit dai duoc Uy ban nhén dan cép c6 thim
quyen cong nhan thoa thuan trong hop dong the chap de xu' ly ng; quyet dmh cua

cdo vé dét dai, quyet dinh hodc ban an cta Toa an nhén dan, quyet dinh thi hanh
4n clia co quan thi hanh 4n d4 dugc thi hanh; vin ban céng nhan két qua déu gia
quyén sir dung d4t phu hop véi phap ludt; vin ban vé viéc chia tach quyen su
dung d4t phtt hop véi phap luat dbi véi ho gia dinh hosic nhém ngudi cé quyén sir
dung dit chung;

1) Cong ddng dan cu, co s& tén gido duge nhin quyén sir dung dit theo
két qua hoa giéi thanh vé tranh chép dit dai dwoc Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén cong nhén; quyét dinh clia co quan nha nuéc cb thAm quyén v& giai
quyét tranh chép dAt dai, khibu nai, t§ cdo vé& dét dai, quyét dinh hodc ban an
clia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh 4n d& dugc
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thi hanh;

m) Td chirc 1a phép nhan méi duge hinh thanh thdng qua viéc chia tach
hgéc s&p nhép theo quyét dinh ctia co quan, t6 chirc c¢é thdm quyén hoic van ban
vé viéc chia tach hodc sdp nhép t0 chirc kinh té€ pht hop véi phéap luit duoc nhan
quyén s dung dat tir cic t6 chirc 1a phap nhén bi chia tach ho#c sap nhép.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc nhén chuyén nhugng quyén st dung dat
khong phu thude vao noi cu trd, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoéan 4
Diéu 191 va biéu 192 ctia Luat nay.

Piéu 170. Nghia vu chung ciia nguoi sir dung dat

1. S dung dét ding muc dich, ding ranh giéi thira dit, ding quy dinh vé
st dung d6 sdu trong 10ng dat va chi€u cao trén khdng, bao vé cac cong trinh cong
cdng trong long dat va tuén theo cac quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan.

2. Thuc hién ké khai dang ky dat dai; [am dy du thi tuc khi chuyén ddi,
chuyén nhuong, cho thugé, cho thué lai, thira ké, tdng cho quyén st dung dat; thé
chép, gbp vén bang quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phéap luat.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

4. Thuc hién céc bién phap bao vé dat.

5. Tuén theo cac quy dinh vé bao vé méi trurdng, khong 1am ton hai dén
loi ich hgp phép ciia nguoi sir dung dat c6 lién quan.

6. Tuén theo céc quy dinh cta phép luit vé viéc tim thiy vat trong 1ong dat.

7. Giao lai dAt khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu hdi dit, khi hét thoi han st
dung d4t ma khéng dugce co quan nha nudce c6 thdm quyén gia han st dung.

Piéu 171. Quyén s dung han ché dbi véi thira dat lidn ké

1. Quyén sir dung han ché dbi véi thira dét lién k& bao gdm quyén vé 16i di;
cap, thoat mréce; tudi nude, ti€u nuorc trong canh téc; cap khi ga; dudng day tai
dién, thong tin lién lac va cac nhu cu can thiét khac mét cach hop 1y trén thira dat

lién k&.

2. Viéc xac 1ap quyén sir dung han ché d6i véi thira ¢4t lién ké thuc hién -
theo quy dinh ctia phéap luét vé dan su va phai thuc hién ding ky theo quy dinh
tai Diéu 95 cia Luat ndy.

Pidu 172. Quyén lya chon hinh thirc tra tién thué dat

1. T chirc kinh té, t6 chiic sur nghiép cong 1ap tu chu tai chinh ho gia dinh,

c4 nhn, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu nudce
ngoa1 quy dinh tai khoan 1 Piéu 56 clia Luit nay dugc lua chon hinh thirc thué dit
tra tién thué dét hang ndm hodgc thué At tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué.

2. Td chirc kinh t&, t& chitc su nghiép cong 18p tu chu tai chinh, hd gia
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dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén déu
tir nuée ngodi dang dugc Nha nude cho thué dit tra tién thué dit hang nam dugc
chuyén sang thué dat tra tién thué dét mot 14n cho ca thoi gian thué va phai xéc
dinh lai gid dét cu thé dé tinh tién thué dit tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép
chuyén sang thué dét theo hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thdi gian
thué theo quy dinh cta Luat nay.

Muc 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

Piéu 173. Quyén va nghia vu ciia td chirc dwge Nha nuée giao dat
khong thu tién sir dung dit

1. T4 chitc dugec Nha nudc giao dét khéng thu tién sir dung dét cé quyén
va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Pi€u 170 cla Luét nay.

2. T6 chirc dugc Nha nudc giao dit khong thu tién su dung dét khong céd
quyen chuyen ddi, chuyen nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung dat; thé
chép, gbép vén bang quyén sir dung dét; khong duoc bdi thudong vé dat khi Nha
nuée thu hoi dat.

Piéu 174. Quyén va nghia vu ciia td chitc dwge Nha nuwéce giao dit c6 thu
tién sir dung dit, cho thué dat thu tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué

1. TS chirc kinh t& duoc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué c6 quyén va nghia vu
chung quy dinh tai Di€u 166 va Diéu 170 ctia Luat nay.

2. T6 chirc kinh té dugc Nha nudc giao dt c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ngoai quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con cé cdc quyén sau day:

a) Chuyén nhugng quyén str dung dét, ti san thudc s& hitu ciia minh gn
_lién véi dét;

b) Cho thue quyén sir dung dat tai san thuoc sG hu'u cua minh gan lién vdi
d4t ddi voi trromg hop durgc Nha nuée giao d4t c6 thu tién sir dung dét; cho thué
lai quyén su dung d4t, tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién véi dat @i véi
trudng hop dwoc Nha nuée cho thué dit thu tién thué dit mét I4n cho ca thoi
gian thué;

¢) Tang cho quyén sir dung d4t cho Nha nudc; ting cho quyén sir dung dét
cho cong ddng déan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu loi ich chung ciia
cong déng; tang cho nha tinh nghia gén lién véi dét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thé chép bang quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu cia minh gén lién
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v6i dat tai cac td chirc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam;

d) Gop vbn bang quyén sir dung dét, tai san thudc sé hitu clia minh gén
lidn v6i dat d& hop téc san xuét, kinh doanh véi t8 chire, c4 nhén, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép cé vén déu tr nude ngoai theo quy
dinh cta phap luét.

3. Tb chirc su nghiép cong 14p tu chu tai chinh duge Nha nude cho thué
dat tra tién thué ¢t mot 14n cho ca thoi gian thué ma tién thué dit da tra khong
c6 ngudn gdc tir ngén sach nha nudc thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay; viéc thyuc hién cic quyen phai dugc sur chip thuin
bing vin ban clia co quan nha nude cé thAm quyén.

Trudng hop t& chirc su nghiép cong 1ap tir chi tai chinh dugc Nha nuée
cho thué d4t tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué ma tidn thué dat da
tra c6 ngudn gde tir ngan sach nha nudce thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai
Piéu 173 ctia Lut nay.

4. T4 chiic dugc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué dit
tra tién thué dit mot l1an cho ca thoi gian thué nhung duoc mién, gidm tién sir
dung d4t, tién thué dét thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop duge Nha nudce giao dht, cho thué dit dé thuc hién dy 4n
x4y dung kinh doanh nha & ma dwoc mién hodc giam tién sir dung dét, tién thué
d4t thi ¢6 quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phép luét vé d4t dai nhu trudmg
hop khéng duge mién hodc khéng duge giam tién sir dung dét, tién thué dat;

b) Truong hop dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit d& thuc hién du 4n
d4u tu vi muc dich loi nhuén khong thudc truong hgp quy dinh tai diém a khoan
nay ma dugc giam tién sir dung dit, tién thué dht thi c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh cta phap luit vé dit dai nhu trudng hop khéng durgc mién hoic khong
duoc giam tién st dung dét, tién thué dit déi véi loai dat c6 muc dich st dung
tuong ng;

¢) Truong hgp dugc Nha nuéde giao d4t, cho thué dit & thuc hién du an
dau tu vi muc d1ch loi nhuén khéng thuoc truong hop quy dmh tai didm a khoan
nay ma dugc mién tién Sir dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va ngh1a vu theo
quy dinh cua phap luét vé& dht dai nhu truong hop Nha nudc cho thué dét tra tién
thué d4t hang nim d5i véi loai dht c6 muc dich sir dung turong Umg.

Didu 175. Quyén va nghia vu ciia tb chirc kinh té, to chirc sw nghiép
cong lap sir dung dAt thué tra tién thué dit hang nim

1. Té chitc kinh té, t6 chirc su nghlep céng lap duge Nha nudc cho thué
d4t thu tién thué dit hang nim c6 cac quyén va nghia vu sau day:
a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 166 va Piéu 170 cua
Luét nay; .

b) Thé chép tai san thudc s& hitu cia minh gin lién véi dAt thué tai cac td
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chirc tin dung dugce phép hoat déng tai Viét Nam;

c) Ban tai san thudc s& hitu ciia minh gén lién véi dét thué khi c6 da diéu
kién quy dinh tai Diéu 189 ctia Lujt ndy; ngudi mua tai san duge Nha nuéce tiép
tuc cho thué dt theo muc dich d3 duogc xac dinh;

d) Gép vén ’bang‘ tai san thudc s& hitu cta minh gén lién vé&i dit thug;
ngudi nhan gép von bang tai san dwgc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo
muc dich da dugc xac dinh;

d) Cho thué lai quyén str dung dét theo hinh thirc tra tién thué dét hang
nim dbi véi dat da duge xdy dung xong két cau ha tang trong truong hop duogc
phép du tir xay dung kinh doanh két cAu ha ting dbi véi dat khu cong nghiép,
cum céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té.

2. Td chirc kinh té, t& chitc sy nghiép cong 1ap sir dung dét thué cia td
chuc ho gia dinh, ca nhén ngoai khu céng nghiép, cum cong ‘nghiép, khu ché
xuét thi ¢6 cdc quyén va nghia vu theo quy dinh cia phép lujt vé dan su.

Piéu 176. Quyén va nghia vu ciéia t6 chite kinh té nhin chuyén
nhwong quyén sit dung dit, chuyén muc dich s dung dat

1. T chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén
muc dich sir dung d4t c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va
Piéu 170 ctia Luét nay.

2. T chirc kinh t& nhén chuyén nhuong quyén str dung dit c6 ngudn gbc
do dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat hodac Nha nudce cho thué dat tra
trudce tién mc}t‘ lan f:ho ca thoi gian thué ma tién st dung dat, tién thué dat da tra
khéng c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi c6 quyén va nghia vu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 174 cta Luét nay.

3. T chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép
theo quy dinh ciia phap luét thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop nhén chuyén nhuong va khéng chuyén muc dich str dung
dat thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Di€u 174 ctua Luét nay;

. _ b) Truong hop nhén chuyen nhu’orng va chuyen muc dich sir dung dét ma

thuoc truong hop dugc Nha nuéc giao dat ¢o thu tién st dung d4t hodc cho thué
d4t tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 174 cia Luét nay;

¢) Truromg hop nhan chuyén nhuong va chuyén muc dich sir dung dat ma
thudc truong hop duge Nha nuée cho thué d4t thu tién thué d4t hang ndm thi c6
quyen va nghia vu quy dinh tai Diéu 175 ctia Luét nay.

4, Quyen va ngh1a vu cia t§ chirc kinh té str dung d4t duoc co quan nha
nuée co thdm quyen cho phép chuyen muc dich st dung dt tir ¢4t khéng thu
tién str dung dét sang dét c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dt dugc quy

dinh nhu sau:
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~ a) Truong hop tb chirc kinh té dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung
dat hosc cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué thi c6 quyén
va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Dieu 174 cua Luat nay;
b) Truong hop t6 chitc kinh t& duoc Nha nude cho thué dit thu tién thué dat
hang nam thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pidu 175 ciia Lut nay.

Piéu 177. Quyén va nghia vu ciia t0 chitc kinh té nhin gop von bing
quyén sir dung dat; quyén sit dung dit ciia tb chitc kinh té khi giai the, pha san

L. To churc kinh te nhén gbp vén bang quyén sir dung dit ciia ho gia dinh,
c4 nhan, td chirc kinh t khéac thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 174 cta
Luét ndy trong céc trudng hgp sau day:

a) D4t cua t8 chirc kinh t& gbp vén c6 ngudn gbc do dugc Nha nudce giao
¢ thu tién st dung dat hodc dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mét
1an cho ca thoi gian thué, do nhan chuyén nhugng quyén st dung dat;

b) DAt ciia hd gia dinh, c4 nhan gép vén ma khéng phai 12 d4t dugc Nha
nudc cho thué tra tién thué dat hang nam.

2. Quyén sir dung dat ctia hop tac xa khi giai thé, pha san thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dbi voi dit dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién st dung dét; duoc
Nha nuéc giao dat cé thu tien st dung dat, cho thué dat, do mua tai san gan lién
véi dat hodc nhén chuyen nhuong quyen str dung dét “hop phép tir ngudi khéc
ma tién st dung dat tién thué d4t, tién mua tai san gén lién véi dét, tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung d4t c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi Nha
nuéce thu héi dat do;

b) Béi véi dAt duge Nha nude giao dit c6 thu t1en sir dung dat, thué dat tra
tién mot 14n cho ca thoi gian thué, do mua tai san gan lién vé6i dat hoac nhan
chuyen nhuong quyén sir dung . dat hop phap tir ngucn khéc ma tién sir dung dat,
tién thué dét, tién mua ta1 san gén lién voi dat, tién nhan chuyén nhwong quyén str
dung d4t khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nuéc; dat do thénh vién gop quyén

str dung vao hop tdc x& thi Nha nudc khong thu hoi dat, quyen sir dung dat do 1a
ctia hop tac x& va dugce xir 1y theo didu 1& ctia hop tac x&, nghi quyét cia dai héi

thanh vién.

3. Quyén sir dung {4t ctia té chire kinh té 13 doanh nghiép khi giai thé, pha
san duoc x1r 1y theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 178. Qu)‘fén va nghia vu cia t§ chirc kinh té dwgc thué dit dé xay
dung cong trinh ngam

T4 chirc kinh t& dugc Nha nuée cho thué dt d8 dau trr xay ding céng
trinh ngim thi c6 céc quyén va nghia vu sau day:

1. Trudng hop thué dAt tra tién thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thué thi c6
quyén va nghia vu nhu td chirc kinh t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Pidu 174
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cua Luit nay;
2. Trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nim thi cé quyén va nghia
vu nhu t6 chirc kinh t€ quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 ctia Luét nay.

Mue 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA PINH, CA
NHAN, CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Picu 179. Quyén va nghia vu cia hd gia dinh, cd nhan si dung dit

1. Hj gia dinh, c4 nhén sir dung d4t ndéng nghiép dugc Nha nuéc giao
trong han rgn’:c; dat duoc Nha nudce giao ¢ thu tién sir dung dat, cho thué dat tra
tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué, dugc Nha nude cong nhén quyén sir
dl_’mg dat; dat nhe‘m chuyén d6i, nhan chuyén nhugng, nhin ting cho, nhan thira
ké thi c¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 ctia Luét nay;

b) Chuyén d6i quyén sir dung d4t néng nghiép trong ciing mét x4, phudng,
thi tran v4i ho'gia dinh, ca nhan khac;

¢) Chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cta phép lut;

d) Cho td chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudce ngoai dau tu tai Viét Nam thué quyén sir dung dat;

d) C4 nhén st dung dat c6 quyén dé thira k& quyén st dung dit ctia minh
theo di chic hodc theo phap luat.

Ho gia dinh dugc Nha nudc giao dt, néu trong hd c6 thanh vién chét thi
quyén sir dung dt cia thanh vién d6 dugc dé thira ké theo di chic hoic theo
phép luat.

Truong hop ngudi duge thira ké 13 ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai
thudce dm twong quy dinh tai khoan 1 Piéu 186 ciia Luét nay thi duoc nhén thira
ké quyén sir-dung dat; néu khéng thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 1: Diéu 186
ctia Lut nay thi dwoc huéng gia tri ciia phan thira ké d6;

e) Téng cho quyén sir dung d4t theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu
174 cua Luit nay; ting cho quyén st dung d4t dbi v6i ho gia dinh, ca nhan
hodc nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thude d6i tuong quy dinh tai
khoan 1 Piéu 186 ctia Luit nay;

g) Thé chap quyén sir dung d4t tai t6 chirc tin dung duoc phép hoat dong
tai Viét Nam, tai td chirc kinh té khéc hoiic c4 nhan theo quy dinh ciia phap luét;

h) Gép vbn bing quyén sir dung dat voi tb chirc, hd gia dinh, c4 nhén,
ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dé hop téc san xuét, kinh doanh;
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i) Truong hop dat thudce dién thu hdi dé thuc hién du an thi c6 quyen tu
diu tr trén d4t hodc cho chi dau tu dyr 4n thué quyén st dung dt, gép von bang
quyén sir dung dit v6i chil ddu tr dur 4n dé thyuc hién du 4n theo quy dinh cla
Chinh pha.

2. H gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dét hing
nam c6 cac quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 166 Va Piéu 170 coa
Luit nay;

b) Bén tai san thudc s& hiru cia minh gén lién v6i dAt thué; ngudi mua tai
san dugc Nha nuéc tiép tuc cho thué dét theo muc dich da duoc x4c dinh;

c) bé thira ké, tang cho tai san thugc s¢ hitu ciia minh gén lién vGi dht
thué; nguoi nhén thira ké, ngudi duge ting cho tai san dwgc Nha nude tiép tuc
cho thué dét theo muc dich d& duoc xé4c dinh;

d) Cho thué tai san thugc s& hiru ciia minh gén lién vé6i dét thué theo quy
dinh ctia phap luat vé dén su;

@) Thé chip bang tai sén thudc s& hiru clia minh gan lién véi dat thué tai
td chic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh té khac
ho#c cé nhén theo quy dinh cta phép luét;

e) Gop vén bang tai san thudc s& hitu cia minh gin lién véi dat thué trong
th&i han thué dat véi td chic, h¢ gia dinh, cd nhdn, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dé horp tac san xuét, kinh doanh; ngudi nhan gép vén bang tai san
duoc Nha nuéde tiép tuc cho thué dat theo muc dich d4 dugc xac dinh.

3. Ho gia dinh, cd nhan thu@ lai d4t trong khu céng nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xudt thi ¢ céc quyén va nghia vu sau day:

a) Trudong hop thué d4t, thu lai dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Trudng hop thué dat, thué lai dét tra tién thué d4t hang nim thi c6
quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.
4. HY gia dinh, c4 nhin duoc Nha nudc giao dat cho thué @it ma duogc

mién, giam tién st dung dat, tién thué dét thi c6 quyen va nghia vy nhu trudng
hgp khéng dugc mién, khéng duge giam tién str dung dit, tién thué dat.

5. HO gia dinh, cé nhén sir dung dat thué cla tb chirc, ho gia dinh, c& nhan
khéng thuc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi ¢ quyén va nghia vu
theo quy dinh cta phéap luét vé dan su.

Piéu 180. Quyen va nghia vu cia ho gla dinh, c4 nhan chuyen muc
dlch sir dung dét tir loai dat khong thu tién sir dung dit sang loai dat c6 thu
tién sir dung dit hodc thué dat

1. H) gia dinh, c4 nhin chuyen muc dich sir dung 4t tir loai dht khong

thu tién st dung dét sang loai dat c6 thu tién sir dung dat hoic thué dét co quyén
va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Pidu 170 ctia Luét ndy.
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2. Quyen va nghla vu cia hd gia dinh, ca nhan st dung dat dugce co quan
nha nudc c6 thim quyén cho phep chuyen muc dich sir dung dét tir dat khong
thu tién sir dung dit sang dt c6 thu tién st dung dit hodc thué dét dugc quy

dinh nhu sau:

a) Trudng hgp dugc Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung ¢4t hodic thué
dat thu tién thué dat mét 14n cho ca thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 179 cia Luét nay;

b) Truong hop duge Nha nude cho thué d4t thu tién thué dat hang nim thi
cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Pidu 179 ciia Lut nay.

Dleu 181. Quyén va nghia vu cda co sé ton gido, cong dong dan cw st
dung dit

1. Co s6 ton gido, cong dong dan cu st dung d4t c6 quyén va nghia vu
chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cia Lujt nay.

2. Co s0 tdn gido, cong ddng dan cu sir dung dat khéng dugc chuyen d6i,
chuyen nhugng, cho thué, tang cho quyén st dung d4t; khong dugc thé chip,
gép vbn bang quyén sir dung dét.

Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUGC NGOAI TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHUC NANG NGOAI GIAO, DOANH NGHIEP
CO VON PAU TU NUGC NGOAI SU DUNG DAT

Diéu 182. Quyén va nghia vy ciia té chire nwée ngoai ¢6 chire nang
ngoai giao

1. T(f) chirc nudce ngoai ¢6 chitc ning ngoai giao sir dung dit tai Viét Nam
c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai D1eu 166 va Piéu 170 cua
Luét nay;

b) Xay dung cac céng trinh trén dét theo giéy phép cta co quan nha nudc
Viét Nam c6 tham quyén; U o

¢) S& hitu cong trinh do minh xay dung trén dat thue trong thO'l han thue dht.

2. Truorng hop diéu ude qudc te ma Cong hoa x& hdi chi nghia Viét Nam
1a thanh vién ¢6 quy dinh khéc thi tb chirc nude ngoai c6 chirc ndng ngoai giao
co quyen va nghia vu theo didu wéc quoc té d6.

Diéu 183. Quyen va nghla vu cua nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc
ngoal, doanh nghiép c6 von dau tr mréc ngoai sir dung dat dé thyce hién du
4n dau tu tai Viét Nam

1. Ngudi Vi¢t Nam dinh cu ¢ nude ngoai Ve dAu tur tai Viét Nam dugc
Nha nuée Viét Nam g1ao dAt c6 thu tién sir dung dht 6 céc quyen va nghia vu
sau day:
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a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cia
Luét nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Pidu 174 ctia Luat nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu
‘nuéce ngoai duge Nha nude Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nim c6
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Piéu 170 cua
Luét nay;

b) Thé chép bing tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién véi dat thué tai
c4c t6 chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam; gép von bang tai san
thudc s& hifu ctia minh gan li€én véi dat thué€, ngudi nhan goép von bang tai san
dugc Nha nudc cho thué dat theo diing muc dich da dugc xac dinh trong thoi han
con lai;

¢) Ban tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién véi dat thué khi c6 da didu
kién quy dinh tai Diéu 189 ctia Ludt nay;

d) Cho thué nha & trong trudng hop dugc phép dau tu xay dung kinh
doanh nha 6.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tu
nude ngoai duge Nha nude Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho
cé thoi gian thué; doanh nghi€p c6 von dau tu nrdc ngoai duge Nha nude Viét
Nam giao dat c6 thu tién sir dung dat dé thuc hién du 4n c6 céc quyén va nghia
vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Pidu 170 cha
Luét nay;

b) Chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san thudc sé hiru clia minh gan
1ién véi dat trong thoi han st dung dat;

c) Cho thué, cho thué lai quyén sit dung d4t, tai san thudc sé hitu cia
minh gan lién véi dat trong thdi han str dung dat;

d) Thé chép bing quyén sir dung d4t, tai san thude s& hitu ctia minh gén lién
véi dht tai cac td chirc tin dung dugc phép hoat ddng tai Viét Nam trong thoi han sir
dung dét;

d) Gop vén bing quyen stt dung dét, tai san thudc s& hitu cha minh gén
lidn voi dat dé hop tac san xuét, kinh doanh trong thoi han st dung dat.

4. Doanh nghiép cé vén dau ta nuée ngoai cb sir dung dit dwgc hinh
thanh do nha diu tu nudc ngoai mua cb phan ctia doanh nghiép Viét Nam thi c6
céc quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop doanh nghiép ¢6 vén dau tr nuéc ngodi hinh thanh do
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nhan chuyén nhuong c¢d phan 14 doanh nghiép 100% vén dau tu nude ngoai hodc
doanh nghiép ¢6 vén dAu tu nudc ngoai ma nha déu tu nudc ngoai chiém ty 18
cb phan chi phéi theo quy dinh cta phap luat vé& doanh nghiép thi doarth nghiép
c6 von déu tur nudc ngodi cb cic quyén va nghia vu quy dlnh tai khoan 2, khoan
3 Pidu nay trong tmg véi hinh thirc ndp tién sir dung dét, tién thué dit;

b) Truong hop doanh nghiép co vén diu tu nudc ngoai hinh thanh do
nhan chuyen nhurong ¢ phan 13 doanh nghi€p ma bén Viét Nam chiém t 18 cb
phan chi phdi theo quy dinh clia phap lugt vé doanh nghiép thi doanh nghiép c6
vbn dau tu nuéc ngoai cé quyén va nghia vu nhw té chirc kinh té quy dinh tai
Pidu 174 va Piéu 175 ctia Lut nay.

5. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé vén diu tu
nuéc ngoai str dung dit dé thyuc hién cdc dy 4n dau tu tai Viét Nam dugc Nha
nuéc giao dat, cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung
duoc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat thi ¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 4 Piéu 174 cua Luét nay.

Piéu 184. Quyen va nghia vu ctia doanh nghiép lién doanh st dung
dit do nhin gép von biang quyén sir dung dit; doanh nghiép 100% vén diu
tw nwrée ngoai duwge chuyén ddi tir doanh nghiép lién doanh :

1. Doanh nghiép lién doanh giita t5 chirc nuéc ngoai, c4 nhan nudc ngoai,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai véi td chirc kinh té ma té chirc kinh té
g6p von bang quyén sir dung d4t thi doanh nghiép lién doanh cé quyén va nghia
vu quy dinh tai Piéu 174 cta Luat ndy trong cic trudng hop sau déy:

a) Pét cta t§ chirc kinh t& gép vén do dwoc Nha nudc giao cé thu tién sir
dung d4t, cho thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué ma tién sir
dung d4t, tién thué dit da nop khong c6 ngudn gbc tir ngén sach nha nuéc;

b) Pét cta td chirc kinh té gbp vén do nhan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t khong phai 12 dét thué cia Nha nuée tra tlen thué dAt hang nim ma tién da
. tra cho viéc nhan chuyén nhuong khéng cé ngudn gbc tir ngén sich nha nuéc.

2. Doanh nghiép nha nuéc dugc Nha nudc cho thué dit trude ngay 01
thang 7 nam 2004 ma dugc st dung gia trj quyén sir dung dAt nhu ngan séch nha
nudc cap cho doanh nghiép, khong phéi ghi nhan ng va khong phai hoan tra tién
thué dt theo quy dinh cta phép ludt vé dét dai dé gép von lién doanh véi t
chirc nuéc ngodi, ca nhén nudc ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyén
nghia vu quy dinh tai Pidu 174 cta Luat nay. Gia tri quyén sir dung d4t 1 phin
von ctia Nha nude dong gop vao doanh nghiép lién doanh.

3. Nguot Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge Nha nude giao dat c6 thu
tién st dung dét, cho thué dét tra tién thué dit mét lin cho ca thoi gian thué ma
g6p vén bang quyén sir dung dat véi t cach 14 t§ chirc kinh té trong nudc vao
lién doanh véi té chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai thi doanh nghiép lién
doanh c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 174 clia Lujt ndy.
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4. Doanh nghi€p lién doanh ma bén Viét Nam gop vén bing quyén st dung
d4t nay chuyén thanh doanh nghiép cé 100% vén nude ngoai thi cé cac quyén va
nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 cta Luét nay dbi
v6i trudng hop quyén sir dung d4t do nhén 80p vén trude d6 khong thude trudng
hop dugce sir dung dé thue hién cdc du 4n ddu tw nha & dé ban va doanh nghiép
100% vén nuéc ngoai duoc Nha nude cho thué dét thu tién thué dit hang nam
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 56 cta Luat nay;

b) Quyén va ngh1a vu theo quy dinh tai khoan 3 Piu 183 cta Luft nay dbi
Vv6i trudng hop quyén sir dung d4t do nhan gop vén trude d6 khong thude truong
hop duge su dung dé thyuc hién cac dy 4n déu tr nha & de ban va doanh nghlep
100% vén nuéc ngodi duwoc Nha nudce cho thué dat thu tién thué dt mét 1in cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 56 clia Lujt nay;

c) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 183 cia Luat ndy déj
voi truong hop quyén sir dung dat do nhan gép von trude dé dugce sir dung dé
thurc hién cac dur 4n dau tu nha & d€ ban va doanh ng‘hiép 100% von nudc ngoai
dugce Nha nuée giao dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 ctia Luét nay.

Piéu 185. Quyeén va nghia vu cia ngwoi Viét Nam dinh cr & nwoéc

ngoai, doanh nghié€p cé von diu tw nu’o’c ngoai sit dung dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghg cao, khu kinh té

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge nhén chuyén nhuong quyén
st dung dét trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét, khu cong
nghé cao, khu kinh té va c6 quyén, nghia vu theo quy dinh tai Didu 174 cta Luat
nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cr & nude ngodi, doanh nghiép ¢6 vén dau tur
nudc ngoai thué dét, thué lai dét trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu
ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop tra tién thué dét, thué lai dit mot 1an cho c thoi gian thué,
thué lai thi ¢c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 174 ctia Luét nay;

b) Trudng hop tra tién thué dét, thué lai d4t hang nim thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 175 cha Luét ndy.

Pidu 186. Quyén va nghia vu vé sit dung dit & cfia ngudi Viét Nam
dinh cw & nuwdc ngoai dwge sé hitu nha & tai Viét Nam; ngudi nude ngoai
hodc nguwoi Vlet Nam dlnh cw & nudc ngoai khong thudc ddi twgng dwrge
mua nha & gan lidn voi quyen st dung dit & tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude cac do1 twong ¢ quyén s¢
hitu nha & theo quy dinh cta phép luit vé nha & thi cé quyén s hitu nha & gén
lién véi quyén st dung d4t & tai Viét Nam.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai duge s¢ hitu nha 6 gan lién vé6i
quyén sir dung d4t & tai Viét Nam c6 céc quyén va nghia vu sau day:
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a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 166 va Diéu 170 ctia Luat nay;

b) Chuyén quyén sir dung dit & khi ban, ting cho, dé thira ké, d6i nha &
cho td chirc, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude
dién dugc s hitu nha & tai Viét Nam dé &; ting cho nha & gin lién véi quyén sir
dung dit & cho Nha nudc, cong dong dén cu, tang cho nha tinh nghia theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Piéu 174 ctia Luét nay. Trudng hop ting cho, dé thira ké
cho dbi tuong khéng thude dién duge 86 hiru nha & tai Viét Nam thi d6i tuong
ndy chi dugc hudng gia tri clia nha & gin lién véi quyén sir dung dét &;

c) Thé chip nha & gin lién v6i quyén sir dung dat & tai td chirc tin dung
dugc phép hoat dong tai Viét Nam;
d) Cho thué, Gy quyén quéan Iy nha & trong thoi gian khdng sir dung.

3. Trudng hop tat ca nguoi nhan thira ké quyen sir dung dét, quyén s& hiru
nha &, tai san khéc gén lién vdi dit déu 1a ngudl nudc ngoai hodc nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thude d6i tuong duoc mua nha & gin lién véi
quyén str dung dét & tai Viét Nam quy dinh tai khoén 1 Pidu nay thi nguoi nhén
thira ké khéng dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v&i d4t nhung dugc chuyén nhuong hodic duge ting
cho quyén str dung dét thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ngudi nhin
thira ké dugc ding tén la bén chuyén nhuong trong hop ddng chuyén nhuong

quyén st dung d4t;

b) Trong truong hop tang cho quyen str dung dét thi nguoi duge tang cho

.phai 1a d6i twong dugc quy dinh tai dlem e khoan 1 Piéu 179 cta Luat ndy va

phit hop véi quy dinh ciia phép lujt vé nha &, trong d6 nguoi nhén thira ké duge
dimg tén 13 bén ting cho trong hop ddng hodc vin ban cam két ting cho;

c) Trong truong hop chua chuyén nhuong hodc chua ting cho quyen su
dung dat thi ngudi nhén thira ké hoic nguoi dai dién c6 van ban iy quyén theo
quy dinh ndp hd so vé viéc nhén thira ké tai co quan diing ky dét dai dé cap nhat
vao S6 dia chinh.

4. Trudng horp trong sb nhitng ngudi nhén thira ké c6 nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai khong thude dbi tirong duge mua nha & gin lién vé6i quyen
sir dung d4t & tai Viét Nam con nhitng ngudi khéc thugc dién dugc nhén thira ké
quyén su dung d4t theo quy dinh cia phap luat v& dit dai ma chua phan chia
thira k& quyén sir dung dat cho timg ngudi nhén thira ké thi nhimg nguoi nhan
thira ké hodc nguoi dai dién ¢ véan ban uy quyen theo quy dinh ndp hé so vé
viéc nhan thira ké tai co quan ding ky dit dai dé cép nhat vao S5 dia chinh.

Sau khi giai quyet xong viéc phan chia thira ké thi cap G1ay chimg nhén
quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
ngudi thude déi tuong dugc cap Glay chitng nhan quyen sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat; dbi véi ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai khong thude d6i tuong dugc mua nha 0 gén lidn véi quyen st dung
dAt & tai Viét Nam thi phin thira ké duoc giai quyet theo quy dinh tai khoan 3
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Piéu nay.

5. Nguoi nhén thira ké trong cac truong hop quy dinh tai diém c khoéan 3
va khoan 4 Diéu ndy dugc Gty quyén bing vin ban cho ngudi tréng nom hodc
tam sir dung d4t va thuc hién nghla vu theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai va
quy dinh khéc cia phap ludt cé lién quan.

Piéu 187. Quyén va nghla vu cia ngud¢i Viét Nam dmh cw & nudéc
ngoai, doanh nghiép c6 von diu tw nuwéce ngoai thud dat dé xay dung cong
trinh ngam

Nguéi Viét Nam dinh cu & nuc'rc‘ ngoai, doanh nghiép cé vbn déq fu nudc
ngoai dau tu xiy dung cong trinh ngdm dugc Nha nudc cho thué dat cé cac
quyén va nghia vu sau day:

1. Trudng hop thué dAt tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi
c¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Didu 183 cua Lujt nay;

2. Trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nim thi c6 quyén vi nghia
vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 183 cua Luit nay.

Muc S
PIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 188. Piéu kién thu'c hi€n cic quyen chuyen (1’01, chuyén nhu’o’ng,
cho thug, cho thue lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén si dung dat; gop
vbn bing quyén si dung dat .

1. Nguoi st dung d4t duoc thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen
nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén sir dung dat;
gép vén bang quyén sir dung d4t khi c6 céc didu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
treong hop nhén thua ké quy dinh tai khoén 1 Piéu 168 cia Luit nay;

b) DAt khong c6 tranh chép;

¢) Quyén sir dung dt khong bi ké bién ¢ bao dam thi hanh 4n;

d) Trong thoi han sir dung dt.

2. Ngoai cac dién kién quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, ngudi st dung dit khi
thyc hién cac quyén chuyen d(n chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai, thira Kké, , tang

cho quyen str dung dat; quyen thé chép quyén st dung dat, gbp von bang quyen su
dung d4t con phai c6 du didu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192, 193

va 194 cia Luat nay.

3. Viée chuyén dbi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k&, ting cho,
thé chap quyen str dung dét, gép von bang quyen stt dung dtht phai déng ky tai co
quan dang ky d4t dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao Sé dia chinh.
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Piéu 189. Piéu kién ban, mua tai san gin lién véi ddt dwge Nha nwée
cho thué thu tién thué dat hang nim

1. Té chirc kinh t€, hd gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, doanh nghiép c6 v6n dau tu nude ngoai dugc bén tai san gdn lién voi dat
thué ctia Nha nudc khi c6 da cac diéu kién sau day:

a) Tai san gén lién véi dit thué duoc tao 14p hop phap theo quy dinh cia
phap luét;

b) P4 hoan thanh viéc x4y dung theo ding quy hoach xay dung chi tiét va
du an dau tu d4 dugc phé duyét, chap thuén.

2. Ngudi mua tai san gén lién v4i dat thué phai bao dam céc diéu kién
sau day:

a) C6 ning luc tai chinh dé thyc hién dy 4n dau tu;

b) C6 nganh nghé kinh doanh phi hop vé6i dur 4n dau tu;

c¢) Khéng vi pham quy dinh cta phép luét vé dat dai dbi véi truomg hop da
dugc Nha nuée giao dit, cho thué dit dé thuc hién du an trudce dé.

3. Ngudi mua tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué d4t trong thoi
han st dung dat con lai theo gia dat cu the, stir dung dat dung muc dich d3
dugc xac dinh trong du an.

oA Déi v6i trudng hop thué dat dé thuc hién dy 4n x4y dyng kinh doanh
két cau ha tang thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 194 cia Luat nay.

Piéu 190. Piéu kién chuyén dbi quyén sir dung dit néng nghiép

H{ gia dinh, ca nhén st dung d4t néng nghiép do duoc Nha nudc giao dat,
do chuyen dbi, nhan chuyén nhuong, nhin thira ké, duoc tdng cho quyén s
dung dat hop phap tir ngudi khac thi chi duogc chuyen dbi quyén sir dung dAt
ndéng nghiép trong cung x4, phuong, thi trdn cho ho gia dinh, c4 nhan khac dé

thuén lgi cho sén xuét néng nghlep va khong phai nop thué thu nhép tir viée
chuyén ddi quyén str dung dét va 18 phi truée ba.

Dleu 191. Tr1r0'ng hop khéng dwgc nhin chuyén nh1r0'ng, nhan ting
cho quyen sir dung dat

1. TS chitc, ho gia dmh ca nhan coﬁé dong dan cu, co s& ton gido, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vbn dau tu nude ngoai khéng

duoc nhan chuyén nhuong, nhan tdng cho quyén str dyng dat dbi véi truong hop
ma phap luat khéng cho phép chuyén nhwong, tang cho quyén sir dung dit.

2. T chirc kinh té khéng dwoc nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dét
trdng lia, d4t rmg phong ho, dat rimg dic dung cua hd gia dinh, ca nhén, tru
truong hop duge chuyén muc dich sir dung d4t theo quy hoach, k& hoach str dung
d4t da dugc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét.

3. HY gia dinh, c4 nhén khéng truc tiép san xudt néng nghiép khong duoc
nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dt trong lda.
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4. Ho gia dinh, c& nhan khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén sir dung dét &, dt nong nghiép trong khu vuc rimg phong hd, trong phéan
khu bao vé nghiém ngit, phan khu phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung, néu
khdng sinh séng trong khu vire rimg phong hd, rimg dic dung dé.

Pidu 192. Trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhin chuyén nhuweng, ting cho
quyén sir dung dit c6 didu kién

1. Hb gia dinh, c4 nhan dang sinh sdng xen k& trong phan khu béo vé
nghiém ngdt, phén khu phuc hdi sinh théi thudc rimg dic dung nhung chua cé
dleu kién chuyen ra khoi phén khu d6 thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho
quyen sir dung dét &, dt rimg két hop séan xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi
trdng thity san cho hé gia dinh, c4 nhan sinh séng trong phan khu d6.

2. HO gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat &, dat san xuét néng
nghiép trong khu vuc rimg phong hd thi chi dugc chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung d4t &, dat san xudt néng nghiép cho hé gia dinh, c4 nhan dang
sinh sOng trong khu vuc rung phong hd do.

3. Ho gia dinh, c4 nhan 1a dan tdc thiéu sb sir dung d4t do Nha nuéc
giao dat theo chinh sach hd trg ciia Nha nudc thi duoc chuyen nhuong, tang
cho quyén sir dung dit sau 10 nim, ké tir ngay cé quyét dinh giao dét theo
quy dinh cta Chinh phu.

Piéu 193. Pidu kién nhin chuyén nhuo‘ng, nhan gop von, thué quyén
st dung dit nong nghiép dé thwe hién du 4n dau tir san xuit, kinh doanh
phi nong nghiép

To chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dugc nhén chuyén nhugng, nhin
gop vdn, thué quyén st dung d4t néng nghiép dé thuc hién dy 4n diu tu san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép khi cé di cac diéu kién sau day:

1. C6 van ban chap thuén ctia co quan nha nudc co tham quyén dbi véi td
chirc kinh té nhan chuyén nhwong, nhén gép von, thué quyén str dung dit néng
nghiép d& thyuc hién du 4n;

2. Muc dich st dung, dbi véi dién tich dét nhan chuyen nhuong, nhan gop

vén, thué quyén sir dung dit phai phi hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat
d3 dugc co quan nha nudc cod thim quyén phé duyét;

3. Pbi v6i dét chuyén tréng lda nuéc thi phai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 134 ctia Lut ndy.
Piéu 194 Pidu kién chuyén nhwong quyen sir dung dit trong thu'c

hlen dw an dau tw xay dung kinh doanh nha &; du an diu tr xiy dung két
ciu ha tAng dé& chuyén nhwong hoic cho thué

1. Viéc chuyén nhuong quyen stt dung dét trong du an ddu tu xay dung
kinh doanh nha & dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dén cap tinh cén ctr vao quy dinh cia Chinh phu vé diéu
kién, loai d6 thj dé cho phép chu d3u tu dy 4n déu tu xay dung kinh doanh nha &
duoc chuyén nhuong quyén st dung d4t dudi hinh thtrc phéan 16 sau khi d& hoan
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thanh d4u tur x4y dung két ciu ha tAng va nghia vu tai chinh vé dét dai;

b) D61 v6i cac du 4n déu tu xdy dung kinh doanh nha & thi dugc chuyén
nhuong quyén str dung d4t gén véi viée chuyén nhuong toan bo hodc mét phén
dur 4n khi d3 c6 Gidy ching nhén. Nguoi nhén chuyén nhugng quyén sir dung
d4t phai thuc hién du 4n dAu tr ding theo tién d6 d3 dugc phé duyét.

2. Viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat gan véi chuyén nhugng toan
bd du 4n dau tir x4y dung két cdu ha ting dé chuyén nhurong hoic cho thué phai

dap tmg céc diéu kién sau day:

a) C6 di céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 ctia Luat nay;

b) Du an phai xdy dung xong céc cong trinh ha tAng k¥ thuat twong vmg
theo tién d ghi trong du 4n d& dugc phé duyét.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUONG XI1I
THU TUC HANH CHINH VE DAT PAI

Piéu 195. Cic thii tuc hanh chinh vé dit dai
1. Céc tht tuc hanh chinh vé& dat dai bao gdm:
a) Thi tuc thu hdi d4t, giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung d4t;

b) Thu tuc déng ky d4t dai, tai sén gin lién véi dat cap Gidy chimg nhén
quyen str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét;

c) Thu tuc cép dbi, cap lai, dinh chinh, thu héi Gidy chiing nhan, Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha &, Gidy chu’ng nhan quyén s& hitu céng trinh xay dung;

d) Thu tuc thuc hién céac quyen clia ngudi sir dung dat;

d) Thu tuc cudng qhé thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc, cudng ché
thi hanh quyeét dinh thu hoi dat;

e) Thui tuc hoa giai tranh chip dt dai, thil tuc giai quyét tranh chip dt dai
tai co quan hanh chinh;

g) Thu tuc x{ phat vi pham hanh chinh frong linki virc dt dai.

2. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 196. Cong khai thii tuc hanh chinh vé dat dai

1. Noi dung cbng khai thi tuc hanh chinh vé d4t dai bao gdm:

a) Co quan c6 thim quyén tiép nhan hd so va tra két qua;

b) Thoi gian giai quyét d6i v6i méi thi tuc hanh chinh;

c) Thanh phan hd so d5i véi timg thd tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trach nhiém giai quyét timg loai thl tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phi va 1€ phi phai nop d6i v6i fimg thi tuc hanh chinh.
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2. Viéc cong khai ve cac ndl dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thyuc
hién bang hinh thirc niém yét thudng xuyén tai tru s& co quan tlep nhan ho SO va
tra két qué; ding trén trang théng tin dién tir co s& dit liéu qudc gia vé th tuc
hanh chinh, trang théng tin dién tr cia Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan
dan cép huyén.

Pidu 197. Thue hién thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. B4, nganh theo chitc nang, nhiém vy, quyen han clia minh ¢ trach
nhiém pho1 hop trong chi dao, hudng dén, kiém tra viéc thuc hién tha tuc hanh
chinh vé d4t dai, bdo dam théng nhét gitta thu tuc hanh chinh vé& d4t dai véi cac
thi tuc hanh chinh khac c6 lién quan.

2. Uy ban nhan dén cic cip c6 trach nhiém chi dao, hudng dan, kiém tra
va t6 chirc thurc hién thd tuc hanh chinh tai dia phuo*ng, quy dinh viéc phéi hop
gifta cac co quan co lién quan & dia phuong dé giai quyét tha tuc hanh chinh vé
d4t dai va cdc thi tuc hanh chinh khac c6 lién quan.

3. Co quan c6 thAm quyén giai quyét thi tuc hanh chinh v& dét dai phai
thuc hién dang trinh t, tha tuc theo quy dinh.

4. Ngudi sir dung dét va ngudi khéc c6 lién quan c6 trach nhiém thye hién
ddy da trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dAt dai va cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh cia phép luét.

CHUONG XIII
\ _ GIAM SAT, THANH TRA, o
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Muc 1

GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
VIEC QUAN LY, SUDUNG PAT DAI

Dleu 198. Giam sat cia Québc hdi, Hpi dong nhin dan cic cap, Mit tran
Tb quoc Viét Nam, cic td chirc thanh vién ciia Mt trin vé viée quan Iy va sir

dung dat dai

1. Quéc hoi, Hoi ddng nhan dan cac cap thuc hién quyén giam sét vé quan
ly va st dung dat dai theo quy dinh cua Hién phap va Luét hoat dong gidm sat
ctia Qudc hdi, Luat t§ chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan.

2. Mat trén T quoc Viét Nam, céc td chirc thanh vién ctia Mt tran thuc
hién quyén glam sat ve quan ly va sir dung d4t dai theo quy dinh clia Hién phap,
Luat Mt tran T quoc Viét Nam va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

Pidu 199. Gism sat clia cong dan dbi véi viée quan Iy, si dung dat dai
1. Cong dén c6 quyén tr minh hodc thong qua céc t4 chirc dai dién thuc
hién quyen gidm sat va phan anh céc sai pham trong quéan ly va sir dung dht dai.
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2. Viéc giam sét va phan anh phai bdo dam khach quan, trung thuc, ding
phép luat; khong dugc loi dung quyén giam sat d€ khiéu nai, t6 cdo khdng ding
quy dinh cua phap luat, lam mat trat tu xa8 hdi; chiu trach nhiém trude phap luat
vé tinh chinh x4c c4c thong tin do minh phan anh.

3. Nbi dung gidm sat ciia cOng dan trong quan 1y va sir dung dit dai:

a) Viéc lap, didu chinh, cong b, thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat;

b) Viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét;

c) Viéc thu héi dét, bdi thudomg, hd tro va téi dinh cu;

d) Viéc ding ky d4t dai, tai san gén lién voi dit, cAp Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién vai dat;

d) Viéc thu, mién, gidm tién sir dung d4t, tién thué dat, thué lién quan dén
dat dai; dinh gia dat;

e) Viéc thuc hién céc thu tyc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vy
clia nguoi str dung dat.

4. Hinh thirc gidm sat ctia cOng dén trong quan Iy va sir dung dét dai:

a) Truc tiép thuc hién quyén gidm sat thong qua viéc phén éanh, giri don
kién nghj dén cac co quan, ngudi cé thAm quyén giai quyét;

b) Giri don kién nghj dén céc td chirc dai dién dugc phdp luat cong nhén
dé cac td chirc nay thuc hién viée gidm sat.

5. Trach nhiém cia co quan nha nuéc c6 thAm quyén khi nhin duogc y
kién ctia cong dan va to chirc dai dién cho ngudi dén:

a) Kiém tra, xir Iy, tra 11 bang vin ban theo thdm quyén;

b) Chuyén don dén co quan nha nuéc c6 thim quyén & giai quyét trong
truong hop khong thudc tham quyén;

c) Théng bao két qué cho b chire, c4 nhan d& phan anh.

Diéu 200. Hé théng theo doi va danh gii doi véi quan ly va sit dung
dat dai - . ‘

1. Hé théng theo ddi va danh gi4 d6i v6i quéan Iy va sir dung dit dai duoc
str dung dé danh gia viée thi hanh phap luat vé dat dai, hidu qua quan Iy va sir
dung dat dai, su tac ddng cda chinh sach, phdp ludt vé dat dai dén kinh t€ - x&
hoi va moéi trudng trén pham vi ca nude va cac dia phuong.

2. Hé théng theo d6i va dénh gi4 ddi v6i quan ly va sit dung dat dai duogc
x4y dung dua trén hé thong thoéng tin dat dai va viéc thu thip cac thong tin khac
tir qud trinh thi hanh phdp luat vé dat dai trén pham vi ca nuéc bao gom:

a) Théng tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat; théng ké, kiém ké dit dai;
gi4 dét va thué dat; giao dét, cho thué d4t, thu hdi dat, cho phép chuyén muc dich
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str dung dét, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vdi dat; viéc thuc hién céc du dn dau tr c6 st dung dat; viée chép
hanh phép lujt vé dat dai; kiém tra, thanh tra va xtt Iy vi pham vé dit dai ctia céc co
quan hanh chinh;

b) Théng tin v& giai quyét tranh chép, khiéu kién vé& dét dai;

c) Thong tin tr qué trinh gidm sat viéc thuc thi phap Iuat vé dét dai cia
Qudc hdi va Hoi dong nhan dan cac cdp; Mt trin T6 qubc Viét Nam va céc tb
chirc thanh vién cia Mit trédn; céc t6 chirc khéac cé li€n quan va ngudi dén;

d) Nhitng thong tin can thiét phai thu nhan bang céc giai phap céng nghé
gdm chup anh mit dat tir vé tinh, may bay va cdc phuong tién bay khac; diéu tra
thuc dia va cédc phuong tién k¥ thuét khac;

&) Nhitng thoéng tin can thiét tir dit lidu didu tra x& hdi hoc v& quan 1y va
st dung dat dai dugc thuc hién tir cac hoat dong nghién ciru, diéu tra, khao sat
khéc nhau va thuc hién diéu tra x& hoi hoc bo sung khi can thiét.

3. Co quan tai nguyén va méi trudng c6 trach nhiém quan ly hé théng
theo d6i va danh gia; to chic thuc hién danh gia viéc thuc thi phap uét, hiéu qua
quén 1y va st dung dit dai, tic dong cla chinh séch, phap lut vé& dit dai dén
kinh t& - x4 hoi va mdi trudmg trén pham vi ca nudc va cac dia phuong; két qua
danh gia dugc gui dinh ky dén Chinh phu, Qudc héi.

4. Co quan nha nudc luu gift théng tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cb
trach nhiém cung cap day du, chinh xdc, kip thoi céc théng tin cho co quan quan
1y hé thong theo doi va danh gid. Co quan tai nguyén va modi truong cd trach
nhiém c4p nhét cac thdng tin trong hé thong theo déi, danh gid vao hé thong thong
tin dat dai.

5. Hé théng theo dbi va dénh gia d6i v&i quan 1y va sir dung dit dai duogc
cong khai dé céc t chirc, c4 nhan tim hiéu thong tin theo quy dinh ctia phép lut.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét v& viéc xay dung va van hanh hé théng theo
doi va d4nh gia dbi voi quan ly va str dung dat dai.

Muc 2

THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI,
TO CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Piéu 201. Thanh tra chuyén nganh dat dai

1. Thanh tra chuyén nganh dAt dai 14 hoat dong thanh tra ctia co quan nha
nuée c6 thdm quyén ddi véi co quan, td chirc, cd nhén trong viéc chap hanh
phap luat v& dit dai, quy dinh vé chuyén mén, k¥ thudt, quéan Iy thudc linh vuc
dt dai.
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B6 Tai nguyén va Mbi truong chiu trach nhiém chi dao, td chirc thuc hién
thanh tra chuyén nganh dat dai trong ca nudc.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién
thanh tra chuyén nganh dat dai tai dia phuong.

2. N6i dung thanh tra chuyén nganh d4t dai bao gdm:

a) Thanh tra viéc chip hanh phap luit vé d4t dai cia Uy ban nhan dan cic cép;

b) Thanh tra viéc chip hanh phap luat v& d4t dai ciia ngudi str dung dat va
cua t0 chirc, ca nhén khac cé lién quan;

¢) Thanh tra viéc chdp hanh céc quy dinh vé& chuyén mén, nghiép vu trong
linh vuc dat dai.

3. Thanh tra chuyén nganh dit dai c6 céc nhiém vu sau day:

a) Thanh tra viéc chdp hanh phép luit cia co quan nhd nuéc, ngudi st
dung dat trong viéc quan ly va str dung dat dai;

b) Phat hién, ngin chin va xir Iy theo thdm quyén hodc kién nghi co quan
nha nude cé thdm quyén xir 1y vi pham phép luat v& dit dai.

4, Quyén va nghia vu cia trudng doan thanh tra, thanh tra vién, cong chic
lam c6ng tac thanh tra chuyén nganh dat dai, quy trinh tién hanh thanh tra
chuyén nganh dat dai thuc hién theo quy dinh cia phép luét vé thanh tra.

Piéu 202. Hoa gidi tranh chip dit dai

1. Nha nudéc khgyén khich c4c bén tranh chip dat dai ty hoa giai hoic
giai quyet tranh chap dat dai thdng qua hoa giai & co sd.

2. Tranh chép dit dai ma cac bén tranh chép khéng hoa giai dugc thi giri
don dén Uy ban nhan dén cap xd noi c6 dat tranh chap dé hoa giai.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 c6 trich nhiém t8 chirc viéc hoa giai
tranh chdp dét dai tai dia phuong minh; trong qua trinh td chirc thuc hién phai
phéi hop véi Uy ban Mt trén TS qubc Viét Nam cip xa va cédc t§ chirc thanh
vién cua Mt trén, cac t6 chirc x3 hoi khac. Thi tuc hoa giai tranh chap dat dai
tai Uy ban nhén cip x3 duge thye hién trong thoi han khong qua 45 ngay, Kké tir
ngdy nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai.

4. Viéc hoa giai phéi dugc 13p thanh bién ban c6 chit ky cua cac bén va c6
xé4c nhén hoa giai thanh hodc hoa giai khéng thanh cia Uy ban nhén dén cap x4.
Bién ban hoa gidi dugc giri dén cdc bén tranh chép, luu tai Uy ban nhan dén cap
x4 noi c6 dat tranh chap.

5. P6i véi trudng hop hoa giai thanh ma c6 thay dbi hién trang vé ranh
gidi, nguoi st dung d4t thi Uy ban nhén dan cdp xa g bién ban hoa giai dén

Phong Tai nguyen va Moi truong d6i voi truong hop tranh chip dét dai gitra ho
gia dinh, cé nhén, céng ddng dan cu véi nhau; gir dén S& Tai nguyén va Moi

trudmg dbi véi cac trudng hop khac.



119

Phong Tai nguyén va M6i truong, S¢ Tai nguyén va Méi trudong trinh
Uy ban nhén dan cung cép quyét dinh _cong nhén viéc thay @61 ranh gi6i thira
dat va cép mai Glay chimg nhén quyen str dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gin lién véi dat.

Piéu 203. Thim quyén gidi quyét tranh chip dit dai

Tranh chap dat dai d& dugc hoa giai tai Uy ban nhén dan cép x& ma khong
thanh thi duoc giai quyét nhu sau:

1. Tranh chip dit dai ma duong su c6 Gidy chu’ng nhén hodc ¢6 mét trong
cac loai g1ay t& quy dinh tai Diéu 100 coa Luét nay va tranh chip v tai san gin
lién vé6i dét thi do Tda 4n nhén dén giai quyét;

2. Tranh chip dat dai ma duong sy khéng co Gidy chimg nhin hoic
khéng c¢6 mét trong cac loai gify t& quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay thi
duwong su chi dugc lya chon mét trong hai hinh thirc giai quyét tranh chip dit
dai theo quy dinh sau day:

a) Nop don yéu clu giai quyét tranh chép tai Uy ban nhan dan cip c6
thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Khéi kién tai Toa 4n nhén dan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phép
luat veé t6 tung dan su;

3. Truong hop duong sy lua chon giai quyet tranh chép tai Uy ban nhén dan
cép c6 thim quyén thi viéc gii quyet tranh chép dét dai dwoc thic hién nhur sau:

a) Trudng hop tranh chép gitra h¢ gia dinh, ca nhan, cfng d6ng dan cu véi
nhau thi Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén giai quyét; néu khéng ddng y Vi
quyét dinh giai quyét thi c6 quyén khidu nai dén Cha tich Uy ban nhén dén cép
tinh hodc khéi kién tai Toa 4n nhan dén theo quy dinh ciia phap luat v& t6 tung

hanh chinh;

b) Trudng hop tranh chdp ma mét bén tranh chép 1a to chirc, co s¢ ton gido,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai, doanh nghiép c6 vén diu tr nude ngoai
thi Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh giai quyét; néu khong ddng ¥ véi quyét
dinh giai quyét thi c6 quyén khiéu nai dén Bo trudng Bo Tai nguyén va Méi
trudng hodc khoi kién tai Toa 4n nhan din theo quy dinh cta phdp luat vé t6 tung
hanh chinh;

4. Ngudi ¢o thdm quyen giai quyét tranh chap d4t dai tai khoan 3 Piéu

nay phai ra quyét dinh giai quyét tranh chép. Quyet dinh giai quyét tranh chép
c¢6 hidu luc thi hanh phai dugc céc bén tranh chap nghiém chinh chp hanh.

. Truong hop céc bén khong chép hanh s& bi cudng ché thi hanh.
Didu 204. Giai quyét khidu nai, khiéu kién vé dat dai

1. Nguoi str dung dit, ngudi cd quyen loi va nghia vu lién quan dén str dung
dat c6 quyén khiéu nai, khoi kién quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh vé
quén ly dat dai.

2. Trinh tu, tha tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi



120

hanh chinh v& dét dai thue hién theo quy dinh cua phap luét vé khiéu nai. Trinh
tu, thi tuc gidi quyét khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
4t dai thuc hién theo quy dinh cia phdp luét vé t6 tung hanh chinh.

Diéu 205. Giai quyét to cdo vé dat dai

1. C4 nhén c6 quyén t4 c4o vi pham phép luat v& quan 1y va sir dung dit dai.

2. Vigc giai quyét t6 cdo vi pham phap lust vé quan 1y va sir dung dét dai
thue hién theo quy dinh cia phép luat vé to céo.

Piéu 206. X 1y ddi véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luit vé dat dai

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép ludt v& dit dai thi ty theo tinh chét,
mirc d¢ vi pham ma bi xir ly hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh ciia phap luat.

2. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dt dai ma gay thiét hai cho Nha
nudc, cho ngudi khac, ngoai viée bi xir ly theo quy dinh cta phap luét con phai
bo1 thudng theo mirc thiét hai thyc t€ cho Nha murde hodc cho ngudi bi thiét hai.

Piéu 207. Xir Iy d6i véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap lut vé dit dai
khi thi hanh cong vu trong Iinh vie dit dai

1. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham phap luét vé& d4t daj khi thi hanh c6ng vu thi
tity theo tinh chat, mirc ¢ vi pham ma bi X’fI ly ky luat hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luit doi véi cédc hanh vi vi pham sau day:

a) Loi dung chuc vy, guyén han lam trai v6i quy dinh clia phép luét trong
giao dat, cho thué dét,7 chuyé{l muc dich si{ dung dat, thu hoi dat, boi 'ghuc‘mg, ho6
trg, tdi dinh cu, chuyén quyén s dung dat, thuc hién quy hoach, ké hoach sur
dung d4t, xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, quan 1y hd so dia chinh, ra
quyét dinh hanh chinh trong quan 1y dét dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quén ly dé xay ra vi pham phdp lugt vé dét dai
ho3ic ¢6 hanh vi khéc gy thiét hai dén t3i nguyén dét dai, quyén va nghia vu cia
ngudi sir dung dit;

¢) Vi pham quy dinh vé ldy y kién, céng bd, cong khai théng tin; vi pham
quy dinh trinh tir, tht tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé béao céo trong quan ly
dat dai. i

2. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 208. Trich nhiém cia Cha tich Uy ban nhan din cdc cip trong
viéc phat hién, ngiin chin va xir ly vi pham phap luit vé quan ly va sir dung
dat dai

1. Chu tich Uy ban nhan dan cac cép c6 trach nhiém phéat hién, ngan
chén va xr ly kip thoi nhu’ng vi pham phap luat v& quéan ly va str dung dét dai
tai dia phuong.

2. Cht tich Uy ban nhan dén cép x& ¢ tréch nhiém phat hién, ngén chin
va xtr Iy kip thoi viée chuyén quyén sir dung dét tréi phép, chuyén muc dich st
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dung dét trai phép; phét hién, 4p dung bién phép ngin chin va xi Iy kip thoi
viée xdy dung cac cOng trinh trén dit 14n, chiém, ¢4t sir dung khong ding muc
dich & dia phuong va budc ngudi cé hanh vi vi pham khoéi phuc lai tinh trang
cla dat trudc khi vi pham.

Piéu 209. Tiép nhin va xi Iy trich nhiém cia thi trwdng, cong chire,
vién chitc thudc co quan quén Iy dit dai cdc cip va cong chire dia chinh cip
x4 trong viéc vi pham trinh tw thuc hién cac thi tuc banh chinh

1. T6 chirc, c4 nhan khi phét hién cong chirc, vién chic thudc co quan
quén 1y dét dai cic cp, cong chirc dia chinh x4, phudng, thi trén vi pham céc
quy dinh vé trinh tu, thd tuc, thoi han d6i véi viée giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét, thu hdi d4t, 1am thu tuc thuc hién quyén cua
ngudi sir dung dét, cip Gidy chimg nhén thi cé quyén gii don kién nghi dén
nguoi c6 thdm quyén theo quy dinh sau day:

a) P6i véi vi pham citia cdng chirc dia chinh x&, phudng, thi trén thi gui
kién nghi dén Chu tich Uy ban nhén déan cap x4;

b) P6i véi nhitng vi pham ciia cong chirc, vién chirc thude co quan quan Iy
dét dai cip nao thi giri kién nghi dén thi trudng co quan quén 1y dAt dai cép do;

¢) Béi véi vi pham cila thl trudng co quan quan ly @At dai thi gui kién
nghi dén Cht tich Uy ban nhan d4n clng cép.

2. Trong thoi han khdng qué 30 ngay, k& tir ngay nhdn duoc don kién
nghi, Cht tich Uy ban nhin dén hosc thi trudng co quan quan ly dit dai quy
dinh tai khoan 1 Piéu ndy cé trach nhiém xem xét, gidi quyét va théng béo cho
ngudi c6 kién nghi biét.

CHUONG X1V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 210. Pidu khoin chuyén tiép

1. Ngudi duoc Nha nuée cho thué dit trude ngay 01 thing 7 ndm 2004 da
tra tidn thué dht cho ca thdi gian thué hodc tra trude tién thué dt cho nhiéu nim
ma thoi han thué d4t di tra tidn con lai it nhét 14 05 nim thi t§ chic kinh té ¢6
quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 174 cta Luat nay; ho gia dinh, c4 nhin cb
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 179 cta Luét nay.

2. Trudng hop nha dAu tu duge Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang
nim d& dlu tu xdy dung, kinh doanh két chu ha ting khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuit ma d& cho thué lai dét cé két cAu ha téng theo hinh thirc tra
tién thué dAt mot lan cho ca thoi gian thué truge ngdy Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh
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thi phai ndp tién cho Nha nudc theo quy dinh ciia Chinh phi; ngudi thué lai dét cé
quyén va nghia vu nhu dugc Nha nuéc cho thué dét tra tién mét lan cho ca thoi
gian thué sau khi cht dau tu da ndp du tién thué dt vio ngan séch nha nude.

3. Ho gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuit néng nghiép di duoc giao dit,
cong nhin quyén st dung dit, nhan chuyén quyén st dung dit ndng nghiép trudce
ngdy Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, khi hét thoi han st dung dét néu c6 nhu cu thi
duoc tiép tuc sir dung dét theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Pidu 126 cta Luat
nay. Thoi han st dung dét dugc tinh tir ngay 15 thang 10 nim 2013 d6i véi trudng
hop hét han vao ngay 15 thang 10 nim 2013 theo quy dinh cta Luét dit dai ndm
2003; tinh tir ngdy hét thoi han giao dit déi véi trudong hop hét han sau ngay 15
thang 10 ndm 2013.

4. Truong hop hé gia dinh, c4 nhan st dung d4t néng nghiép truéc ngay
Ludt ndy c6 hiéu lyuc thi hanh ma chua duogc cip Gidy chimg nhén thi thdi han sir
dung d4t khi cdp Gidy chimng nhan tinh tir ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh.

5. Péi véi dat duoc Nha nuée giao cho td chic kinh té dé tao vén xay
dung co s& ha tdng theo du 4n, dét c6 ngudn gbc tring déu gia quyén st dung
&4t trude ngay 01 thang 7 nim 2004 clia céc t§ chirc kinh té sir dung ma khong
xac dinh thoi han sir dung dét thi thoi han st dung dét duoc thuc hién theo quy
dinh ctia Chinh phu.

6. D61 véi nhitng du 4n, hang muc d3 chi trd xong bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu trudc ngay Luit nay cé hi€u luc thi hanh thi khéng 4p dung theo quy
dinh cda Luit nay. Truong hop nhitng du an, hang muc da phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cur hodc dang thyc hién chi tra bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu theo phuong an.d4 duoc phé duyét truéc ngay Luét nay cé hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong an dd phé duyét, khong ap dung theo quy dinh
cua Luit nay.

7. Bbi vdi trudng hgp dugce giao dAt, thué dét, chuyén muc dich sir dung
d4t, cong nhan quyén sir dung dit trudc ngdy Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma
ngudi st dung dit chwa hoan thanh nghia vu tai chinh thi thdi diém tinh thu tién
str dung dét, tién thué dét theo quy dinh ctia Chinh phu.

8. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dién tich ¢4t ndng nghiép dugc giao
vuot han mc trudc ngay Ludt nay c6 hi¢u luc thi hanh thi phai chuyén sang
thué dt theo quy dinh ctia Lut nay.

9. Chinh pha quy dinh viéc xir Iy d8i v6i mot sb trurdng hop cu thé dang
stt dung dét vi pham phap ludt v& dt dai va cic truong hop da bao linh bang
quyén str dung dAt trude ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 211. Hiéu lirc thi hanh
1. Lut nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2014.
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Lu4t dit dai s6 13/2003/QH11 va Nghj quyét sé 49/2013/QH13 ngay 21
thang 6 nam 2013 ctia Qudc hoi vé kéo dai thoi han sir dung dét trng cdy hang
nim, dit nudi trong thiy san, dat lam mudi ctia ho gia dinh, c4 nhan hét hidu luc
ké tir ngay Luét nay c6 hiéu lyc.

2. B&i b6 Pidu 57 cia Luit hang khoéng dan dung Viét Nam sb
66/2006/QH11; Piéu 2 ciia Lujt sé 34/2009/QHI12 stra dbi, b sung Diéu 126
ctia Luét nha & va Pidu 121 cta Lujt dat dai; Diéu 4 cua Lujt sb 38/2009/QH12
sira d6i, bd sung mot s diu cta cac luat lién quan dén ddu tu xay dung co ban;
Diéu 264 cia Luit t6 tung hanh chinh s6 64/2010/QH12; céc quy dinh vé trung
dung d4t trong Luét trung mua, trumg dung tai san s§ 15/2008/QH12.

Piéu 212. Quy dinh chi tiét

Chinh pht quy dinh chi tiét cac didu, khoan dugc giao trong Luat.

Lugt nay da dwoc Qué'c héi nuwoc Cong hoa xd hgi chu nghia Viét Nam
khoa XIII, ky hop thir 6 thong qua ngay 29 thdang 11 nam 201 3.

CHU TICH QUOC HOI
Pa ky: Nguyén Sinh Hung

VAN PHONG SAO Y BAN CHINH

CHU TICH NUGC Ha Noi, ngay 05 thing 12 nam 2013
KT. CHU NHIEM VAN PHONG CHU TICH NUGC
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